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OZET

ALTERNATIF BIR FINANS UYGULAMASI OLARAK TASARRUF FINANS
SISTEMI VE KATILIM BANKACILIGI iLE MALIYET KARSILASTIRMASI

Ali izzet YETKIN

AFYON KOCATEPE UNIiVERSITESI
SOSYAL BIiLIMLER ENSTITUSU
ISLETME ANABILIM DALI

Haziran, 2022
Damsman: Dog. Dr. Ender BAYKUT

Ekonomi ve finans yOnetimi insanlik tarihi boyunca 6nemini korumus ve ozellikle
kiiresellesen diinyada finans sektorii son elli yilda degisimleri domine eden basat
faktorlerden biri haline gelmistir. 20. Yiizyilin ortalarindan itibaren, temelde
Miisliimanlarin finansal yasamlarini siirdiirebilecekleri alan agmaya calisan Islami
Finans bir alternatif olarak olusturmustur. Islami finansin gelisimi i¢in sistemin iiriin ve
hizmetlerini ¢esitlendirerek arttirmasi hayati bir 6nem arz etmektedir. Bu ¢ercevede
Islami finansin ana omurgasini olusturan Katilim Bankacilig1 haricindeki uygulamalara
yonelik calismalarin gergeklestirilmesi, Islami Finansin gelisimine fayda saglayacaktir.
Arastirmada ilk olarak Islami finansin temel ilkelerine yer verilmis ve sonrasinda her iki
sistem ile ilgili tanimlamalar yapilarak kavramsal ¢er¢eve belirtilmistir. Son olarak bir
tiiketicinin konut aliminda her iki sistemi tercih etmesi sonucunda katlanmis oldugu reel
maliyetler karsilastirilarak maliyet analizi yapilmistir. Sonug olarak, Tasarruf Finans
Sisteminde sisteme ilk girilen zaman ile hedeflenen tasarrufa ulagilincaya kadarki gecen
zamana kadarki konut fiyat endeksindeki degisimlerin maliyette Onemli bir etken
olduguna ulasilmistir. Bu siirenin uzamasi nispetinde katilim bankaciligindan finansman
kullanmanin tiiketici i¢in daha avantajli oldugu sonucuna varilmistir.

Anahtar Kelimeler: Islami finans, tasarruf, katilim bankacilig, tasarruf finans sistemi



ABSTRACT

AS AN ALTERNATIVE FINANCING PRACTICE: SAVING BASED
FINANCING SYSTEM AND A COST COMPARISON WiTH DEPARTMENT
OF PARTICIiPATION BANKING

Ali izzet YETKIN

AFYON KOCATEPE UNIVERSITY
INSTITUTE OF SOCIAL SCIENCES
BUSINESS DEPARTMENT

June, 2022
Advisor: Assoc. Prof. Dr. Ender BAYKUT

Economy and finance management has maintained its importance throughout the
history of humanity, and especially in the globalizing world, the finance sector has
become one of the dominant factors that dominate the changes in the last fifty years.
Since the middle of the 20th century, Islamic Finance has been created as an alternative,
basically trying to open a space where Muslims can continue their financial lives. For
the development of Islamic finance, it is vital that the system diversifies and increases
its products and services. In this context, the realization of applications other than
Participation Banking, which constitutes the main backbone of Islamic finance, will
benefit the development of Islamic Finance. In the research, firstly, the basic principles
of Islamic finance were included and then the conceptual framework was stated by
making definitions about both systems. Finally, a cost analysis was made by comparing
the real costs incurred by a consumer as a result of choosing both systems in the
purchase of a house. As a result, it has been found that the changes in the housing price
index between the first time the system is entered in the Savings Finance System and
the time until the targeted savings are achieved are an important factor in the cost. It has
been concluded that it is more advantageous for the consumer to use financing from
participation banking in proportion to the prolongation of this period.

Keywords: Islamic finance, savings, participation banking, saving based financing
system



ON SOZ

Kiiresel finansal sistemi domine eden konvansiyonel finans sistemi varolusunu
devam ettirebilmek i¢in siirekli olarak gelismektedir. Durmadan yeni iiriin ve hizmet
yaratmak sureti ile alternatifleri olabildigince arttirmakta, tabiri caizse herkesin kendine
uygun bir yontem bulmasini saglamaktadir. Bunu yaparken bireyin sadece maddi
boyutunu merkeze alarak, iktisadi menfaat ekseninde sekillenmistir.

Miisliiman bireyler i¢cim sadece bireysel faydanin maksimize edilmesi felaha
ermek i¢in yeterli kabul edilmemistir. Diinyanin imar edilmesi, kendinden baskalarina
da refah, huzur, mutluluk ve aydinlik bir gelecek hazirlayacak bir medeniyet tasavvuru
icin miicadele etmesi inancimin bir pargasidir. Islami Finansta bir yonii ile bu
miicadelenin ekonomi cihetinde yapildig: alandir. Islami Finansin gelisimi icin {iriin ve
hizmet ¢esitliligine hizmet edecek calismalarin yapilmasi hayati 6nem arz etmektedir.
Bu calismada gerek Islami Finans sektorii calisanlar1 ve gerekse tiiketiciler igin karar
alma siireglerinde g6z Oniinde bulundurulmasi gereken faktorler agisindan farkindalik
yaratilmas1 amaglanmigtir. Boylelikle sadece faizsizlik sdylemi ile reel alandan
cikilamayacagi ve alternatif gelisim alanlar1 olusturulmasi gerekliliginin anlagilmasina
fayda saglayacagi diigiiniilmektedir.

Arastirma slirem boyunca mesai kavrami gozetmeden, her tirlii destegi
saglayarak, bilgi birikimi ve tecriibesiyle beni hep dogru yola yonlendiren ¢ok degerli
hocam Dog. Dr. Ender BAYKUT’ a saygilarimla tesekkiir ederim.

Tez ¢alismasi ve olgunlagmasi boyunca oneri, katki ve destegi ile yanimda duran
Prof. Dr. Kemalettin CONKAR hocama, savunma siirecinde degerli katkilar1 ve
onerileri ile bu calismanin gelismesine katki saglayan Prof. Dr. Tugrul KANDEMIR ve
Dog. Dr. Mustafa CANBAZ hocalarima tesekkiir ederim.

Hayatimin her asamasinda hep yanimda olan, beni her kosulda destekleyen,
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GIRIS

Cagdas iktisadi yonelime hakim olan konvansiyonel iktisat, uzun zamandan bu
yana ekonomi diinyasina yon vermektedir. Konvansiyonel iktisadi sistemde, finansal
kuruluglar sistemin ana omurgasini olusturmaktadir. Yiizyili agskin bir siiredir gelisen ve
gelismeye devam eden sistemin en dnemli argliimanlarindan birisi faizdir. Halbuki faiz,
sadece ii¢ semavi din olan Yahudi, Hristiyan ve Islam dinlerinin haricinde de diger

bircok kiiltiirde kotli ve kabul edilemez olarak gériilen bir ticari muameledir.

Ozellikle 17. yiizyilda baslayarak, tarihin akisinin bat1 uygarlig1 tarafina kirilmis
ve o dénemin {i¢ biiyiik Islam devleti olan Osmanli, Babiir ve iran Safevi devletleri bu
kirilmayr engelleyememislerdir. Bati uygarligi, sanayi devrimi ile hizla gelismeye
baslayan ve refah diizeyini arttirarak, diinya iizerinde hakimiyetini sadece bilimsel
alanda degil finansal alanda da goOstermistir. Yiizyili askin bir siiredir gelisen ve
gelismeye devam eden konvansiyonel iktisat ve finansal sistemin kapsayiciligi sadece

bat1 toplumunu degil, globallesme ile biitlin diinyay1 etkisi altina almistir.

Miisliimanlarin modern finans i¢inde kendi inang¢ degerleri ile ortiisen modeller
bulma arayis1 20. yiizyil ikinci yarisinda baslamis ve giiniimiize kadar geliserek devam
etmektedir. Islam iktisadi ve finans1 olarak ele alinan bu yonelim, birgok konuda
konvansiyonel sistemle ayrigmaktadir. Temelleri Islam inang esaslarina yaslanan ve
sadece Miisliimanlara degil, faizi ve faizli muameleyi uygun bulmayan her tiirlii inang

sistemine bir alternatif olmay1 amaglamaktadir.

Modern finansin gelisim siireci incelendiginde, sistemin yayginlagsmasi ve
tutunmasinda Onemli etkenlerden birisinin, toplumun her kesiminin sistemin
bilinilirligine, yeni {irlin ve hizmetlerin kazamlmasina katki saglamasidir. Islami
finansinda bu sekilde bir yontemle gelisimine katki saglanacagi asikardir. Modern
anlamda ilk islami Banka olarak kabul edilen ve 1963 yilinda kurulan Mith Ghamr
Tasarruf Bankas: ile Islami Finans yeni bir yonelime girmis ve adeta ¢agmn ruhunu
okumaya baslamistir. Ulkemizde Katillm Bankacilign olarak ifade edilen Islami
Bankalar, klasik Islami finansman modellerinin gerek is akisi ve gerekse is siirecleri
olarak modernize etmislerdir. Boylelikle ortaya ¢ikan {irlin ve hizmetlerin, gliniimiiz

sartlarina uygun ve kullanigh hale getirerek faaliyetlerine devam etmektedirler.

Islami finans ilkeleri cercevesinde bireylerin ihtiyaglarinin giderilmesine

finansman saglayan tek kuruluglar Katilim Bankalart degildir. islami Finans



ekosisteminde bulunan bir diger model ise Tasarruf Finans Sistemidir. Tasarruf Finans
Sistemi, finansman kullanimi 6nceden belirlenmis siire zarfinda kararlastirilmig bir
miktar1 biriktirme sartina bagli bir modeldir. Modelde sistem katilimcilar1 birbirilerini
yardimlagma esasina gore finanse ederek, ihtiyaglarinin karsilanmasini saglamaktadir.
Sistemde, katilimcilar benzesen finansman ihtiyaglarinin giderilmesi i¢in birbirlerine
karsilik esasina gore yardimlagsmaktadirlar. Sistemdeki karsiliklilik esasi, belirli sayida
katilimecinin  olusturdugu bir havuza, katilimcilarin yapmis olduklar1 tasarruflar
aktarmasiyla olusan ve sirasi ile son katilimciya kadar her birinin tasarruf ettikleri
miktarlar1 almasindan sonra biten bir siireci ifade eder. Sistemde daha ¢ok arag ve

gayrimenkul alimi i¢in tasarruf yapilmasi s6z konusudur.

Islami finansin gelisim siirecinde yapilan ¢alismalarin ¢ogu, Islami Bankalara
iliskin ¢alismalardir. Calismanin konusu banka dis1 faizsiz finans modellerinden olan
Tasarruf Finans Sisteminin, faizsiz finans sistemi perspektifinde ele alinmasini
olusturmaktadir. Faizsiz finans sisteminde cesitli modeller bulunmaktadir. Islami
Finans, modern anlamda yogunlukla Katilim Bankaciligi ekseninde degerlendirilmekte
ve bu alanda kullanilan finansman modelleri daha ¢ok 6n plana ¢ikmaktadir. Katilim
Bankaciliginin kullanmis oldugu ve genel kabul gérmiis olan finansman modelleri ise;
Murabaha, Selem, Istisna, Icare, Mudarebe, Musareke, Teverruk ve Karz-1 Hasen olarak
siralanmaktadir. Bu finansman modellerinin haricinde uygulanmakta olan modeller
olmakla birlikte, tezde Tasarruf Finans Sisteminde karsiliklar1 olan modeller iizerinde
durulacaktir. Ayrica Osmanli donemde etkin bir sekilde faaliyette olan Para vakiflar1 da
Islami finans sisteminin i¢inde yer almaktadir. Ancak tezin kapsam ve cercevesinin
belirlenmesi agisindan, modeller igerisinde halihazirda uygulanan finansman
modellerinin incelenerek, katilim bankaciligi ile Tasarruf Finans Sisteminin maliyet

karsilagtirmasi yapilacaktir.

Bu kapsamda calisma dort boliimden olusmaktadir. Birinci boliimde temel
kavramlar iizerinde durularak kavramsal bir cerceve olusturulacaktir. Ikinci boliimde
Islami Finans uygulamalari ve modelleri iizerinde durulacak, ayrica fon kullandirim ve
fon toplama ydntemlerine deginilecektir. Ugiincii bdliimde Tasarruf Finans Sistemi ve
bu sistemdeki modeller ele alinacaktir. Son olarak dordiincii boliimde ise Tasarruf
Finans Sisteminde wuygulanan modeller ile bunlarin karsiligt olarak Katilim
Bankaciligindaki uygulanan modellere iliskin simiilasyonlar yapilarak maliyet analizi

yapilacaktir.



BIiRINCi BOLUM
TEMEL KAVRAMLAR VE iSLAMI FINANS UYGULAMALARI

1. TEMEL KARVAMLAR
1.1. TASARRUF KAVRAMI

Hane halki elde ettigi harcanabilir gelirin tamamini1 harcamaz, bir kismini ¢esitli
kaygi ve planlar nedeni ile tasarruf eder. Dolayisi ile harcanabilir gelirin tiiketilmeyen
kismina tasarruf denir (Dinler, 2015: 370). Tasarruf, cari gelirin bir kismimi gelecekte
veya biriken kaynaklarin belirli bir zaman diliminde kullanmak {izere ayirmadir.
Harcamanin ileri bir vakte ertelenmesi sonucunda gelirin tiiketime harcanmayan
kismidir. ileride daha fazla gelir elde etme arzusu veya gelecekte planlanmayan
beklenmedik durumlara karsi onlem alma istegi fertlerin tasarruf yonelimlerini artiran
etmenlerdendir. (TCMB, 2021). Gelirin tiiketilmeyen kismi olarak tanimlanan
tasarrufun karsi1 tarafinda bor¢ bulunur. Boylece borg, eksi tasarruf olarak kabul edilir.
Netice olarak tasarruf fazlasi ve tasarruf agigi fon akisinin iki tarafini olustururlar.
Boylece ortaya mali gii¢ ile finansal gii¢ ¢ikar (Ding, 2019: 67). Mali ve finansal gii¢ bir
sistemin saglamliginin temel gostergesi olup, temelde tasarrufa muhtagtir. Finansal
giiclinlii pekistiren devletlerin, vatandaslarinda tasarruf olgusunu yerlestirmelerinin

katkis1 oldukga fazladir.

Bireysel olarak tasarruf, en genel anlamda harcamadan vazge¢me manasina
gelir. Ciinkii fertler tasarruf ederek, halihazirda ulasabilecekleri ve kullanabilecekleri
tirin ve hizmetleri tiiketmeme tercihinde bulunurlar. Buna karsilik bireylerin mevcut
biit¢elerinden daha fazla oranda harcama yapmalari ise bu harcamalari karsilayabilecek
bir birikim yapmis olmalarma veya gelecekteki ihtiyaglarin karsilanmasindan
vazgecmeleri sartiyla bir fon fazlasi olusturmalar1 veya bor¢lanmalarina baghdir (Cekin,
2018: 10). Tasarruf, yatirnmlarin gergeklestirilmesi igin, hayati Oneme sahip bir
faktordiir. Uretim faktdrlerinden sermayenin olusumu tasarrufla miimkiin olur.
Tasarrufun girisimcilere akist finansal kurumlar tizerinden fon akisi/transferi seklinde
olur. Tasarruf bir tilkedeki sermayenin olusumu i¢in hayati 6neme sahiptir ve finansal
kurumlarin hacmi dolayli olarak tasarruf hacmine baglidir. Zira sermayeyi olusturan ana

faktorlerin basinda tasarruf gelmektedir.



Sosyolojik bir bakis acisi ile ele alindiginda ekonomik kalkinmaya kaynak
olusturmasinda tasarruflar, temel faktorlerin basinda gelmektedir. Bir iktisadi sistemde
tiretilen tiriin veya hizmetlerin biitiinii harcanmaz, bir bolimi tasarrufa yonlendirilirse
ve bu tasarruflar da tilke kalkinmasi i¢in planli bir sekilde degerlendirilirse bu durum
pozitif ve ekonomik biiyiimeyi destekleyici bir mekanizmaya dondsiir. (Pekin, 1987:
20). Finansal acgidan tasarruf, milli gelirin tiikketim harcamalarina aktarilmayan
boliimiidiir. Buradan hareketle tanimlamay1 yapmak gerekirse, tasarruf = (S), Milli gelir
=(Y) ve tikketim = (C) ise;

S=Y-C

bigimin de sekillendirilebilir (Karatas ve Cavdar,2001: 39). Ekonomik ilerlemeyi temin
eden sermaye olusumu tasarrufla gerceklesmektedir. Yine tasarruf yoneliminin gerektigi
gibi yonetilmemesi ekonomilerde durgunluga sebebiyette verebilmektedir. Zira fazla
tasarrufun tiiketimi engellemesi sebebi ile iiretim negatif etkilenebilecektir. Tasarrufu

belirleyen 6nemli faktorleri soyle siralamak miimkiindiir (Parasiz, 1996: 148):
- Reel faiz orani
- Gelirin harcanabilir kismi
- Mevcut parasal kabiliyetin satin alma giicii
- lleri dénemde beklenen/planlanan gelir

Finansal olarak tasarruflar iki sekilde degerlendirir. ilk olarak klasik fonksiyonu
geregi yatirimlarin finansmani ve bir digeri ise, tiiketimin finansmani seklindeki aktarim
mekanizmalaridir. Bu aktarim mekanizmasi ise, finansal kurumlarin tasarruf arz
edenlerle (fon arzi) ve tasarruf talep edeler (fon talebi) arasinda islevlendirdigi finansal
araclar yolu ile gerceklesir (Ding, 2019: 69). Finansal aracilik faaliyetleri, yurt ici
yerlesik birey ve yabancilarin tasarruflarimin, yatirnmlarda harcanmak tizere ticari
faaliyetlere yonlendirilmesini saglamaktir. Ayrica kaynaklarin optimum diizeyde
verimli girdilere aktarilmasi, sirketler i¢in olusabilecek krizlerin azaltilmasi ve fon
saglanmasi yontemi ile bir ekonominin kalkinmasi igin finansal faktorlerin verimli
sekilde olusmasina katkida bulunmaktir (TCMB, 2015). Sirketlerin fon yonetimindeki
varlig1 bu verimliligi saglayabilecek en 6nemli faktorlerdendir. Zira finansal yonetim
uzmanlik isteyen bir alandir ve bu ancak fon yonetimi iizerinde uzmanlasmis sirketler

aracilig ile etkin bir sekilde saglanabilir.



Finansal anlamda tiiketim ve tasarruf gelir seviyesine bagli olarak
degigsmektedir. Tasarruf ve tiiketim egilimi ve gelir ile olan alakasina iliskin iktisat
literatiiriinde bir¢ok tez ve varsayim bulunmaktadir. Bu hipotezleri ifade ettikleri birgok
tespit modern ekonomide artik yadsinamaz halde kabul edilmistir. Ancak tasarruf
hacmini ve yonelimi belirleyen pek ¢ok faktor vardir. Bu faktorler, ekonomik biiyiime,
beklentilerin gelecekte gerceklesmemesi ile ilgili belirsizlikler, niifus yapisi, sehirlesme
ve go¢, zirai faaliyetlerin biiyiikligii, bankacilik faaliyetlerine erisim, ticari
kisitlamalar/genislemeler, enflasyon, faiz hadleri seklindedir. Devletlerin tasarruflarini
pozitif yonde belirleyen unsurlar ise giiglii iktisadi biiylimeye bagli olarak, vergi
gelirlerinin yiikselmesi, uygulanacak vergi rejiminin verimli bir sekilde yapilmasi ve
hayata gegirilmesi, maliye ve para politikalarinin siki bir sekilde uygulanmasi sayesinde
kamu harcamalar1 ve bor¢lanmasinin etkin bir bigimde yonetilmesi ile kamu
kaynaklarmin verimli alanlara aktarilmasi seklinde siralanmaktadir (TCMB, 2015). Bu
gostergeler ile tasarruflarin etkin bir sekilde yatirima ve biiylimeye kanalize edildigi
tasarruf sahipleri tarafindan goriilmesi, iilkeler i¢in hane halkalarinin tasarruf

bilinglerinin artmasi agisindan pozitif etkisi vardir.

Tasarrufun, ‘gelir’ ve ‘ikame’ etkileri nedeniyle faiz oranlarindan etkilenmesi,
biri birine zit yonde isler. Faiz oranlarindaki yiikselis gelecekteki tiikketimi, mevcut
tilketime oranla daha ucuz kilarak, tasarrufa yonlendirirken, getiri oranlarindaki azalss,
gelecekteki planlanan tiiketim i¢in gerekli olusan tasarruf ihtiyacini azaltmak suretiyle
tasarruftan caydirir (Biiyiikdeniz, 1991: 21). Faizin tasarruf lizerinde dogrudan etkisi
vardir. Bu sebeple tasarruflarin liretime ve kalkinmaya yatirnm yolu ile dogrudan
aktarilmasi veya yine tasarruflarin faiz ile nemalandirilarak duragan bir sekilde borg
arttiricr faaliyetlerle sisteme girmesi devletlerin ekonomi politikalar1 agsindan yakindan

yonetilen bir durum olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

1.2. FINANSMAN KAVRAMI

Insanin hayatin1 idame etmek igin birtakim mallara ve bunlar1 satin almak igin
belli miktarda bir paraya ihtiya¢ duyar. Bu durum dogal olarak finansman ihtiyacini ve
kavramini ortaya ¢ikarmaktadir. Insanin her tiirlii gereksinimini karsilayacak mali giicii
her zaman bulunmamaktadir (Aktepe, 2010: 45). Finansman, sirketlerin veya bireylerin
gereksinim duydugu mali kaynaklarin (fonlarin) olusturulmasidir. Finansal sisteminin
iktisadi diizlemdeki basat fonksiyonu tasarruf sahibinde bulunan fon fazlasini, fon agig1

olan yani mali anlamada ihtiya¢ duyan yatirimciya, girisimciye yonlendirmek ve boylece
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kaynaklarm dinamik ve verimli sekilde kullanilmasini saglamaktir. Bir ekonominin
kalkinmasi igin iiretim faktorlerinden olan sermaye ile yatinmin bir araya gelmesi
gerekir. Baska bir ifade ile dogrudan veya dolayli olarak fon gereksinimi duyanlarin
ellerindeki fazla miktarda kaynagin, bu kaynaga ihtiya¢ duyanlara aktarmak sureti ile
ekonomik deger olusturmak gerekmektedir. Fon fazlasi olan tasarruf sahiplerinin
sermayedar olarak yatirimcilara ortak olmasi, finansman saglamasi veya Sermaye
piyasalarinda firmalarin menkul kiymetlerine yatirim yapmasi seklinde olursa dogrudan
fon akisi, fon transferi olmus olur. Bu iliskiyi finansal kurum ve kuruluslar aracilig ile
gerceklestirmesi durumuna ise dolayli fon transferi denmektedir. (Sarag, 2012: 7-11).

Bu fon transferi kredilendirme sekline doniismiis hali olarak da ifade edilebilir.

Finansmana ihtiya¢ duyan taraflar1 bireyler, sirketler ve devletler olarak ifade
edilebilir. Her birine saglanan finansmanin yapisal olarak farkliliklari vardir. Bu
taraflarin ihtiyag duydugu finansman tiirlerini, bireysel, kurumsal ve kamu finansmani
olarak {i¢ sekilde siralamak miimkiindiir (Cekin, 2018: 12). Bu siiflandirmay1 arttirmak
pek tabii miimkiindiir, ancak kavrami daha genel anlamda ifade etmek i¢in bu ii¢ sekilde

ifade etmekle yetinecegiz.

Kurumsal finansman, isletmelerin ihtiyaci olan fonlarin saglanmasidir. Ticari
isletmelerin faaliyetlerinin devami i¢in kisa vadeli olarak isletme sermayesi islevi ile
kullandiklar1 finansmanlardir. Bunun yaninda yeni yatirimlar veya mevcut isletmelerinin
tesis ve modernizasyonu i¢inde finansman kullanirlar (Takan ve Boyacioglu, 2015).
Isletmeler ticari faaliyetlerinin bir pargasi olarak fon ydnetimi yapmakta ve bunu
yaparken sadece fon ihtiyacim1 g6z Oniinde tutarak degil, ayn1 zamanda kazang

firsatlarin1 degerlendirmek i¢inde bu yola bagvurmaktadirlar.

Kamu finansmani, devlet tarafindan yasal gereklilikler veya zorlama olmadan,
kamusal iiriin ve hizmetlerin ger¢eklesmesi hedefi gozeterek toplanan fonlarin tamamini
kapsamaktadir. Devlet tarafindan toplanan vergilerin harcamalar1 karsilayamamasi
durumunda kamu hazineleri finansmana gereksinim duyarlar. Devletlerin finansman
ihtiyaglarimi karsilamak icin genellikle tahvil ve bono ¢ikarirlar yani menkul kiymet

ithraci yaparlar.

Bireysel finansman ise, ticari amag disinda gergek kisilerin kisisel ihtiyaglarmin
yani sira konut ve ulagim giderleri i¢in ara¢ ihtiyaglarimi gidermeye yonelik kullandigi

finansmandir. Bagka bir ifade ile, herhangi bir {iriin veya hizmetin satin alinmasina ya da



0zel birtakim ihtiyaclarmin giderilmesine bagli olarak, ticari amaglar disinda, bireylere
sonradan geri 6denmek iizere verilen finansmanlardir. Bireysel finansmanlar genellikle,
tiikketiciye bir seferde kullanilmak tizere verilmektedir. Bireysel finansmanin amaci,
muntazam ve kabul edilebilir miktarda geliri olan tiiketicilerin mal ve hizmet harcamalari
sirasinda meydana gelen finansman gereksinimlerinin ucuz ve uzun vade saglanarak
karsilanmasidir (Takan ve Boyacioglu, 2015). Bireysel finansman uygulamalari finansal
sistemin regiilatorleri tarafindan, ¢ok siki takip ve gbzetim altinda tutulmaktadir. Biiyiik
kitlelerin kullanmis oldugu bu finansman, sadece ekonomik boyutu degil bunun yani sira
sosyolojik tarafi da vardir. Ayn1 zamanda tliketim harcamalarinin hacminin yonetilerek
enflasyon baskisina sebebiyet vermesi sebebi ile hiikiimetler tarafindan sik sik kisitlayici

karalarin da alinabildigi bir finansman tiirtidiir.

Konvansiyonel bankacilikta tiikketici finansmani saglanirken bireyin mal ya da
hizmet satin almasina bagli olarak veya herhangi bir satin alim hizmeti olmaksizin da
kullandirmaktadir (Celik, 2014: 375). Katihm bankacilifinda ise gerek bireysel
finansmanda ve gerekse ticari ya da kurumsal finansmanda islemin i¢inde bir ticaret, mal
veya hizmet alis satisi bulunmak zorundadir. Katilim bankalarindaki akitlerde yapisi
itibari ile ticaret unsuru sistemin i¢inde gomiiliidiir. Bagka bir ifade ile ticaret unsurunu
dogal olarak barindirmasi gerekmektedir. Katilim bankalarmin yapilan finansmanin
gergek bir ticarete dayandirma zorunlulugu ihtiyari degil ayn1 zamanda kanuni olarak

uymasi gereken olan bir durumdur.

1.3. KAR KAVRAMI

Kavramsal olarak kar, iktisadi ¢alismalar sonucunda elde edilen gelir, kazang
bunun yani sira iiretim, aligveris, tarim ve hizmet alanlarinda yapilan faaliyetler
sonucunda meydana gelen kazang¢ olarak ifade edilmektedir. Buna ilave olarak,
ekonomik bir faaliyetin neticesinde yapilan harcamalar ile bu faaliyetten elde edilen
gelir arasindaki pozitif fark olarak da tanimlanmaktadir. (TKBB, 2021). Farkin negatife

doniismesine ise bu kavramin tam zidd1 olan zarar olarak tanimlanmaktadir.

Kar, iiretimden girisimcinin payma diisen hissedir. Faiz ile arasinda iki fark
vardir. Birinci fark, faaliyet esnasinda faiz ne kadar oldugu bellidir, ancak kar, dinamik
bir siirecin sonucu oldugundan belirsizdir. Tacir, ticari faaliyetin fiyat1 belirleyen
faktorleri hesaba katarak fiyati belirler ve daha sonra kendisine bir fazlalik yani kar

kalip kalmayacagini gorebilir. Bu asamadan sonra ticari organizasyonu yapip



yapmayacagina karar verir. Bir diger fark ise, faiz yapisi itibari ile maliyet unsurudur,
kar maliyet unsuru degildir (Dinler, 2015: 303). Her ne kadar tiiketici igin tacirin kar1

maliyet unsuru olsa da tacir i¢in kar bir maliyet unsuru degildir.

Kar, risk tasiyor olmasindan dolayr faiz kavramindan ayrilmaktadir. Faiz daha
onceden belirlenmis bir getiriyi temsil ederken, kar girisim sonucunda ortaya
cikabilecek bir degisiklik arz edebilir. Dolayistyla faiz getirisi garanti altina alindig i¢in
risk faktorii tasimamaktadir. Kar da belli bir maliyete katlanilirken, faiz gelirinde para
gibi lretime kosulmadigi siirece deger yaratmayan ve herhangi bir maliyete
katlanilmadan elde edilen haksiz bir kazang s6z konusudur. Dolayisiyla kar kavraminda
bir karsilik verme s6z konusu iken, faiz kavrami karsiligi olmayan bir gelir olarak
karsimizi ¢ikmaktadir (Akga, 2014: 2). Her iki ifadeyi salt kavramsal olarak
degerlendirilmemesi gerekmektedir. Ciinkii Islami finansin iizerine kurulu oldugu,
sistemin alameti farikasi olan temel kavramlardan biriside kar kavramidir. Bu durum kar

kavramina iktisadi bir anlamin yaninda politik bir anlamda katmaktadir.

1.4. FAIZ KAVRAMI

Yahudilik, Hristiyanlik, Islam gibi semavi dinlerin yam sira biiyiik halk
kitlelerinin inandigi Hinduizm ve Taoizim diinya nifusunun ftgte ikilik kisminin
inandig1 dinlerdir ve bunlarin tamamu faizi yasaklar (Chapra, 2018: 115). Faiz sozliikte,
para kari, ddiing verilen paraya karsilik zamana bagli olarak alinan nisbi ticret olarak
tanimlanmaktadir (Dogan, 2020: 645). Makine, teghizat, ara¢ vb. varligini 6diing veren
kimseye, 6diin¢g miiddeti sonunda verilen fazlalifa bu malin kiras1 denir. Fakat, paranin
6diing verilmesi durumunda olusan fazlaliga faiz denilmektedir. Bagka bir ifade ile faiz,
tasarruf edenlere bu tasarruflarini 6diing vermeleri karsiliginda 6denen bedeldir.
Dolayist ile faiz, para halindeki sermayenin kirasidir (Dinler, 2015: 295). Faiz, iktisadi
literatiirde ise iki mana da kullanilmaktadir. Birincisi, bir borg-alacak iliskisinin sonucu
elde edilen fazlalik oramdir. Ikincisi ise, iiretim faktdrii olarak kullanilan sermayenin
gelir oranidir. Bu iki anlam ekonomik agidan benzerlik gostermektedirler ve her iki
tanimda faiz olarak nitelendirilirler. Faiz orami ikiye ayrilmaktadir, bunlar reel faiz ve
nominal faizdir. Nominal faiz, bankalar gibi finansal yapilarin tarafindan agiklanan faiz
oranidir. Reel faiz orani ise enflasyona faktorii g6z 6niinde bulundurularak ifade edilmis

faiz oranidir ve nominal orandan enflasyon oraninin arindirilmasi ile bulunur.



Tarih boyunca faiz, yasaklanan ve hos goriilmeyen bir eylem olarak ifade
edilmis ve sadece semavi dinler tarafindan degil, eski-yeni din, kiiltiir, felsefe ve
ideolojilerde mesru bir faaliyet olarak gormemislerdir (Ustaoglu ve Bayindir, 2019).
Faiz kavramu ile ilgili yasaklar, Islam oncesi donemden, Hindistan, Babil, Anadolu,
Misir, Antik Yunan, Roma Imparatorlugu ile biitiin Ibrahimi dinlerde vazedilmistir ve
hatta bir takim yasal siirlamalara maruz kalmistir. Ozellikle Antik Yunan dénemindeki
filozoflarin faiz karsith@i sadece dini saikler ile degil, kent devletinin birligi ve
ekonomik olarak otarsik yapimin devam ettirilmesinden kaynaklanmaktaydi
(Kiigiikkalay, 2018: 36-38). Devletlerin ve kurulu diizenlerin bekasi igin énemli bir
tehdit olarak kabul edilmekteydi. Bu sebeple faizi savunan ve taraftari olanlar sistem

tarafindan dislanirlardi.

Semavi dinler agisindan, kronolojik olarak ele almak gerekirse, iktisadi konulara
en fazla 6nemi veren din Yahudiliktir. Yahudilikte diinya hayatinda elde edilen maddi
basar1 aynit zamanda dini bir basaridir. Bu yiizden dindar bir Yahudi maddi konulara
0zel bir ehemmiyet verir. Zira Yahudi inancina gore, Tanri ile arasindaki iliskide
belirleyici faktér maddi refah kaynaklaridir (Ustaoglu, 2019: 129-130). Ancak bu
basarmin dinin mesru gordiigii yollardan elde dilmesi gerektigine ayrica Onem

verilmektedir. Tevrat ta faizin haram kilindig1 ayetler su sekildedir:

“Para faizi olsun, zahire faizi olsun yahut édiing verilen her seyin faizi olsun,
faizle kardesine odiing vermeyeceksin. Yabanciya faizle odiing verebilirsin; fakat
kardesine faizle odiing vermeyeceksin, ta ki, miilk olarak almak iizere gitmekte oldugun
diyarda elini atacagin her seyde Allah’tn RAB seni miibarek kilsin. Allah’in RABBE
adak adadigin zaman onu 6demekte gecikmeyeceksin; ¢iinkii Allah’in RAB mutlaka onu

senden arayacaktir ve senin i¢in su¢ olur.” (Tesniye 19-20-21 Bab 23)

Dordiincii ylizyila kadar yasadiklar1 toplumda daha ¢ok tarim ile istigal eden
Yahudi toplumu, dini 6zgiirliiklerini kazandiklar1 Babiller doneminde iktisadi atilimlar
yapmis, tarimdan zanaatkarlifa ve ticarete gegismislerdir. Bu donemde iktisadi hayatta
gelisen Yahudiler, zamanla ellerinde biriken sermayeyi faizli borg iliskilerin de
degerlendirmeye baslamislardir. Bu durum yasadiklar1 toplumlarda cesitli sorunlar
yasamalarima sebebiyet vermis ve siklikla yasadiklari siirglinler faiz meselesinde
duruslarint derinden etkilemistir. Stirekli siirgiin endisesi ile yasayan bir toplum haline
gelmelerinden otiirii, sermayelerini daha likit kaynaklarda tutmaya sevk etmis ve faizli

sOzlesmeler ile para muameleleri bagat iktisadi faaliyetleri haline gelmistir. (Ustaoglu,
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2019: 149-150). Kutsal kitaplarindaki faiz yasagi emri, kendi aralarinda yapmis
olduklart aligverisleri kapsadigini ve Yahudi olmayanlar ile faizli sozlesmeler
yapabilecekleri ve dolayisi ile faizin alinabilecegini caiz kabul etmislerdir. (Ustaoglu ve
Bayindir, 2019; Abdulrahman, 2017: 113-115). Ayn1 zamanda bir Yahudi din adami
olan Yusuf Balasel’in su ifadeleri ‘Bor¢ alma gereksinimi olan bir Yahudi, Yahudi
olmayan birisinden faizli bor¢ alabilinecegini de kabul etmektedir. Faizi tamamen kétii
bir sey olarak gérmemek gerektigini ve ihtiyaci olanlarin, ihtiyacini gérmek icin borg
vermeyi motive edici bir durum olarak faiz ele almak gerekmektedir’ (Balasel, 2019:
298) giiniimiizde bu dinin mensuplarimin faize bakis agilarini 6zetlemektedir. Bu tutum
ile faize karsi olan yasaklar esnetilerek bu inanca mensup toplumlarin zihinlerinde kat-i

olan faizin yasaginin yumusamasina katkida bulunulmustur.

Bir diger semavi din olan Hristiyanlik ta ise 325 yilinda toplanan iznik
Konsiiliinde faiz acik¢a yasaklanir. Ardindan V. Yiizyilda Papa Biiyiik Leo tefeciligi
kinanan ve ayiplanan bir gelir olarak addeder. 13. Yiizyila kadar faize karsi kati ve
olumsuz bir tutum sergilemistir (Demirbas ve Demirbas, 2019). Ozellikle orta ¢agin en
onemli bilginlerinden olan St. Thomas Aquinas (Akinolu Thomas) ile birlikte farkli bir
boyut kazanmis ve faizin yasak olusuna iligskin keskin durusta yumusamalar meydana
gelmistir. St. Thomas Aquinas, her ne kadar istisnai durumlar haricinde, adalet ve esitlik
prensipleri geregince, alacakli kisinin bor¢ludan anaparasi haricinde fazladan bir 6deme
alamayacagini ifade etse de, borg veren kisinin kazang kayb1 ve borglu tarafindan zarara
ugratilmast durumlarinda alacaklinin bor¢ludan ekstra bir bedel talep edebilecegini ve
bunun mesru oldugunu belirterek (Sagin ve Bozik, 2019; Kiigiikkalay, 2018: 47),
kilisenin geleneksel durusunun hilafina hareket etmistir. Bu dénemden sonra faiz ile

ilgili tartismalar artarak devam etmistir.

16. ylizyila gelindiginde, Avrupa’daki entelektiiel cevreler, Orta Cag’daki faize
iliskin yasaklarin, daha fazla yatirinm i¢in sermaye olusumuna ve ticarete engel olarak
goriiyorlardi. Martin Luther’ in onciiliiglinde, Hristiyan diinyasinin, uzun yillar 6nce
yasamis Musa Peygamber’e (a.s.) ait kurallar1 (Tesniye) takip etme yilikiimliliigi
olmadigin1 ifade ederek, eski ahit ve yeni ahit arasindaki normatif birlikteligin
sarsilmasina sebebiyet vermistir (Cornell, 2017: 39). Luther, bireylerin ekonomik
iliskilerde Isa peygamberin emirlerine uymasi gerektigini savunur (Sagin ve Bozik,

2019). Bu durum Hristiyan-Yahudi seriatinin birbirinden kopmaya baslamasina neden
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olmus ve Kilisenin, kutsal metinlere yaslanan biitlinciil bir vizyon sergilemesini

engellemistir.

St. Thomas Aquanis etkisi ile faizde kavramsal olarak ayrim yapilmis ve
faiz/fahis faiz farkinin tartisilmaya baglanmasi ile zamanla usury (asir1 faiz, faizin faizi,
tefecilik) kelimesi yerine interest (faiz) kavraminin kullanimi yayginlasmistir (Pigak,
2012’ den akt. Demirbas ve Demirbas, 2019). John Calvin ile devam eden faizin
geleneksel baglamindan, farkli bir boyuta taginasi siirecinde, kilisenin karsi oldugu faiz
tiiriniin usury (asin faiz, faizin faizi, tefecilik) oldugu, yatirnm amagli bor¢lanmalarda
alian faize izin verildigi ifade etmislerdir. Yeni ¢agin yeni faiz teorileri Kilise nin faiz
yasagim kaldirmasinda etkili olur. 1545 yilinda Ingiltere’de VIII. Henry borg faizini
yasallastirir. Ilerleyen dénemde birgok Avrupa iilkesinin faiz yasagmin kaldirilmasina
iliskin yasal diizenlemeler yapilmis ve faiz tiimii ile serbest hale gelmistir (Demirbas ve
Demirbas, 2019). Aslinda Ingiltere’ deki tutum degisikligi diger iilkelerdeki zaten giiglii
olan sermayedarlarin 6niinii agmis ayrica faizli bor¢ verme islerinde mesafe alinmasina
destek vermis ve lilke yoneticilerinin daha fazla karsi durmalarina bir engel teskil

etmistir.

Tarihsel olarak biitiin ahlaki ve dini 0gretilerde faiz kotii olarak goriilmiis ve
yasaklanmistir. Ancak bu yasagi tutarli bir sekilde giiniimiize kadar ulastirabilen tek
inang sistemi Islam’dir (Baymdir ve Simsek, 2019). Faizin haram olmas: ile ilgili
Kur’an’da yer alan ifadeler cok agir ve keskindir. Islam dini acik bir sekilde faizi
yasaklamig ve ticareti ise serbest birakmistir (Aktepe, 2010: 23). Kur’an-1 Kerimde faiz

yasaklari ile ilgili bazi ayetler su sekildedir:

“Faiz yiyenler (kabirlerinden), seytan ¢arpmis kimselerin cinnet nébetinden
kalktig1 gibi kalkarlar. Bu hal onlarin «Alim-satim tipki faiz gibidir» demeleri
viiziindendir. Halbuki Allah, alim-satimi heldl, faizi haram kilmistir. Bundan sonra kime
Rabbinden bir 6giit gelir de faizden vazgegerse, ge¢miste olan kendisinindir ve artik
onun isi Allah'a kalmistir. Kim tekrar faize donerse, iste onlar cehennemliktir, orada
devamli kalirlar. Allah faizi tiiketir (Faiz karigan malin bereketini giderir), sadakalar

ise bereketlendirir. Allah kiifiirde ve giinahta israr eden hi¢ kimseyi sevmez.” (Bakara
Suresi 275- 276)

“Sayet (faiz hakkinda soylenenleri) yapmazsaniz, Allah ve Resulii tarafindan

(faizcilere karsi) agilan savastan haberiniz olsun. Eger tovbe edip vazgegerseniz,
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sermayeniz sizindir ne haksizlik etmis ne de haksiziga ugramig olursunuz.” (Bakara
Suresi 279)

“Ey iman edenler! Kat kat arttirilmis olarak faiz yemeyin. Allah'tan sakinin ki

kurtulusa eresiniz.” (Ali Imran Suresi 130)

Hz. Peygamberin faiz yasag ile ilgili oldukga fazla hadisi serifi vardir. Bunlarin

iki tanesi soyledir:

“Restilullah (sav), ribdy: / fdizi alan, veren, (s6zlesmesini) yazana, sahidine lanet
etti ve 'Onlar esittirler.’ dedi.” (Mislim, Musakaat, 106; Tirmizi, Buyu, 2; Nesai, Ziynet
25; Ibn Mace, Ticarat 58)

“Dikkat edin, cahiliye faizlerinden her faiz iptal edilmistir! Size mallarimizin
ashint almak vardwr, bu sekilde ne zuliim eder ne de zulme ugratilirsimiz.” (Ebu Davud

3334, Tirmizi 3087, ibni Mace 3055)

Kuran’da faiz kavrami i¢in kullanilan ifade “Riba”dir. Riba s6zliikte; artma,
cogalma veya artan olarak dile getirilmis ve terim anlami olarak en kapsayici ifade
olarak borgtan elde edilen gelir seklinde agiklanmistir (Baymndir, 2007: 37). Fikih terimi
olarak riba; tartilarak veya Olgiilerek ticareti yapilan piyasada da bulunan standart
mallarin (misli mallarin) nakdi varlik hiikmiindeki kiymetli madenler altin, giimiis ve
nakit paranin benzer tiirden miktarini, fazlalik akit ile miibadele etmektir. Herhangi bir
sozlesmede muhataplardan birine karsiliksiz olarak sart kosulup saglanan her tiirlii yarar
unsura riba denilmistir. Bu maddi bir menfaatte olabilir, maddi olmayan bir menfaatte
olabilir. Riba genel olarak ikiye ayrilir. a) Odiing verilen (karz) ve borg iliskisinden
dogan riba; Bu riba tiirline cahiliye ribasi denilmektedir ve Kur’an-1 Kerimde memnu
(yasak) sayilmigtir. Bu yasakla, zamaninda 6denmeyen odiing ve borcun yeniden
vadelendirilirken anaparaya eklenen ilave kastedilir. b) Aligveris sonucu olusan riba; Hz.
Peygamber tarafindan yasaklanmis olan bu riba tiirii, Fazlalik ve Nesie ribasi olarak iki

¢esidi vardir:

Riba’l Fadl (Fazlalik Ribas1): Bir kimsenin ileri bir tarihte daha yiiksek bir deger
veya miktarda 6demek sartiyla bor¢ almasi ve yahut da bir kimsenin ileri bir vadede
O0denmek {iizere, bir mal bir menfaat (riba, faiz) mukabili (veresiye olarak) satmasidir
(Abdurrahman, 2017: 133). Ayni tiirden 6lgiilerek ve tartilarak aligverisi yapilan mallarin
(rebevi mallar) birbirileriyle degis tokusu halinde degerlerden birinin digerinden fazla
olasidir. Mesela 12 kg ekmeklik bugdayin, 10 kg tohumluk bugday ile degisimi gibi.
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Benzer tirtinlerin nakit degerleri ile takasi ise alim-satim sayilir ve faiz olarak kabul
edilmez. Bu ilkenin hikmeti, mal takasinda aldanmayi onlemek ve bu degisimin para

degeri lizerinden yapilmasini saglamaktir.

Riba’l Cahiliye (Nesie Ribasi): Islam 6ncesi cahiliye ve putperestlik dénemi
faizidir. Belirli bir zaman ile sinirlandirilmis ve bu zorunlu vakte bagl bir faiz tiirtidir.
Borca konu bedelin riba denen 6nceden belirlenmis olan kira iicreti ve saptanmig bir
vadede 6denmesi ile baslayan siire¢, alinan borg¢ tutar1 sayet vaktinde 6denmeyecek
olursa, alacakli yeni bir vade ile fazladan faiz elde etmek suretiyle vadeyi uzatmis ve
ilave bir kazang elde etmesini ifade etmektedir. (Abdurrahnman, 2017: 131). Baska bir
ifade ile taninan ilave siireye karsilik sart konulan fazlaliktir. Ayni tiirden rebevi
tirtinlerin birbirileri ile degis tokusu durumunda s6zlesmeye konu mali taraflardan birinin
veresiye almasi ribayr dogurur. Ayni ribevi mallarin nakit olarak degisimi ve tiirler bir
olunca degisimin ayni dlgiide yapilmasi1 durumunda faiz meydana gelmez ve ticaret helal
kabul edilmis olur (Déndiiren, 2011: 268-269).

Rebevi mallara iliskin esas teskil eden kaynak, “Alt1 Esya Hadisi” olarak islam
fikih kaynaklarinda gegen “Alnin ile altin, giimiis ile giimiis, bugday ile bugday, arpa ile
arpa, hurma ile hurma, tuz ile tuz misli misline birbirine esit olarak pesin satilirlar. Ama
bu mallarin cinsleri degisirse pesin olmak sartiyla istediginiz gibi satin” (Miislim,

Miisdkat, 81) hadisidir.

2. iISLAM FINANSIN TEMEL iLKELERIi

Islami finans, Gazali den baslayarak 12. yiizyilda derli toplu ifadeler ortaya
¢ikmaya baglamis ve 14. yiizyllda Ibn Haldun ile daha kurumsal bir kimlige
biirtinmistiir (Chapra, 2018: 83-86; Karadavi, 2018: 57-67). Yiizyillar boyunca ticaret
yollarinin biiyiik bir kismina hiikiim siirmiis olan Islam, kiiltiir ve medeniyeti agisindan
biitiinliik ve birlikteligini modern ¢aga tastyamamustir. Islam tarihindeki kopukluklardan
dolay1 kadim bir ekonomi sdylemine sahip olmasina ragmen kendini yeteri kadar ifade

etmeyi basaramamastir.

Islam, emir ve yasaklari ile insanlarin sadece bu diinyalarmi degil 6liimden sonra
da bir hayat oldugunu vaaz eden ve bu iki diinyay1 kapsayan bir dindir. Bu dine inanmis
bir birey ig¢in, ibadet hiikiimleri, iktisadi hayattaki hiikiimleri veya diger hiikiimleri bir
biitiiniin pargalar gibidir ve birbirinden ayrilamazlar (Aktepe, 2010: 23). Islami Finans,

inang eksenli bir yapiya sahip olmasi sebebi ile dayanaklarmi kutsal kitab1 Kur’an-1
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Kerim ve Hz. Muhammed’ in (S.a.v) hadislerine dayandirmaktadir. Bir yandan insani
calisip kazanmaya tesvik ederken diger yandan da hirslarini dizginlemesini saglayacak
prensiplere sahiptir. Bu yapisi ile konvansiyonel iktisattan ayrilan Islami Finans, ahlaki
temeller iizerinde bireyin hem bu diinyasinin imarin1 amaclar hem de insanin ¢ikarini1 bu
diinyanin smirlarimi asarak, asil ¢ikarin 6liimden sonrasina uzanan bir siirecin pargasi

oldugu gercegine ¢evirerek, ona ulvi bir amag ve boyut kazandirir.

Temel dayanaklar1 ve vaatleri ile islami Finans kendine has ilkelere sahiptir. Bu
ilkeler sOyle ifade edilebilir (Canbaz, 2020: 37);

Sekil. 1: Islami Finansin Temel Ilkeleri

iISLAMi FINANSIN TEMEL iLKELERI

% . y . R—sk Varliga Kumar
B
Kaynak: Canbaz, 2020’ den esinlenerek yazar tarafindan hazirlanmigtir.

Bu temel ilkeler bir sistem olarak Islami finansin temel karakteristik
ozelligininim yap1 taslaridir. Bu ilkelerin insast ve ayakta tutulmasi ile alternatif bir
sistemden veya sOylemden bahsetmek miimkiindiir. Bu sebeple bu ilkelerden 6diin
vermeden iiriin ve hizmet gelistirilmesi Islami finansin gelecegi agisindan hayati bir

Onem tagimaktadir.

2.1. iLAHI YONU iLE iRTIBATI

Islam diisiincesinin yogunlastigi konu Allah’tir. Zat1 itibari ile yaratan olarak
yarattiklari ile baglantisi agisindan, onu yoktan var eden olarak insanla ve insanin da
yaratan ile ilgisi bakimindan Allah, insana mesajin1 ve insandan bekledigi &devleri
Kur’an-1 Kerimde iletmistir. Bu mesaj ve ddevleri Hz. Peygamber (s.a.v.) araciligr ile
temellendirmis ve Islam inancinin cagrisini olusturmustur (El-Behiy, 1992: 39-40).
Islam’a gore inang ile ekonomi arasinda olumlu bir irtibat vardir. Islam inancinin
bireyin ruh, beden ve yasantisi iizerinde biiyiik etkileri vardir. Inang, harekete gegirici
ve ahlaki degerleri gozetleyen bir motivasyon kaynagidir. Insanin kétiiliik yapmasini
engeller ve ayrica fedakarliklar1 karsisinda iiziintli duymamasini, Allah’in emir ve

yasaklarin1 uygularken, goniil huzuru ve tatmin duygusunu kazanmasini saglar
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(Karadavi, 2018: 57-67). Hayat1 bir biitiin olarak ele alan bir inang sistemi olarak Islam,
kusatic1 ve kapsayici olarak, insanin hareket ve davranislarini kendisine gonderilen ilahi

mesaja paralel olarak sekillendirmesini ister. Finansta bu biitliniin bir pargasidir.

Islami Finans, etik (moral) temelli, kendine has ahlaki sistem ile toplumdaki tiim
iktisadi iliskileri kontrol eden bir deger sistemine sahiptir. islam iktisadi, sahsina
miinhasir bir varligi ve epistemolojik kaynaklari olan Kur’an-1 Kerim ve Hz.
Peygamber’in yasantis1 ile ete kemige biirlinen ekonomik degerler sistemi olan,
uygulanabilir, ahlaki bir temele dayanan, ekonomik ve finansal hareket kurallar1 olan bir
diinya diizeni amaglamaktadir (Asutay, 2007: 3-4). Islami Finansta ahlak ve dinin
ekonomik diizene tamamen egemen oldugu ilahi bir yon vardir (Karakog, 2013: 45-48).
Bu ilahi yon aynm1 zamanda yapilan her tiirli iiretim ve gayretin temel amacinin ne
oldugunu ve neyi kazanmak i¢in yapildiginin cevabini da olusturmaktadir. Bu amag
diinyadaki ge¢imini temin etmeyi de i¢inde barindirsa da, ila nihayet gaye tamamen

Allah rizasmi kazanmak olmalidir.

Bu ilahi yoniinii ifade ederken iizerinde durulmasi gereken 6nemli kavramlar
helal ve haram kavramlaridir. Dini bir kavram olarak helal, Allah’in izin verdigi,
hakkinda nehyedici ve dnleyici bir normun bulunmadig1 davranis ve onun dini hiikmiinii
ifade eder. Haram ise bunun tam tersini yani, memnu (yasak) kabul edilen, hakkinda
onleyici, kabul edilmeyen ve kisitlama bulunan davranisi ve onun dini hiikkmiinii ifade
eder (Bardakoglu vd., 1999). Helaller ve haramlar Miisliimanlara ahlaki bir perspektif
cizerek, diinya hayatinda nasil yol almalar1 gerektigini formiile eder. Esasinda Islami
inang sistemi, olagan iktisadi ve finansal kararlarin yapildigi, deger yargilarini ve etik
normlart igeren bir Islam ekonomisi striiktiirii vadeder (Asutay, 2007: 10). Bu deger
yargilart birtakim ilkeler c¢ergevesinde hareket etmeyi zorunlu kilar. Bu ilkeleri su

sekilde siralamak miimkiindiir:

Adaletli Davranma ilkesi: Islam adaletin tesisine ayr1 énem veren bir inang
sistemidir. Islam insam, Allah’in yeryiiziindeki halifesi olarak kabul etmekte, dolayis
ile yapip ettikleri ile bu goreve layik hareket etmesi gerektigini emretmektedir. Adalet
kavrami, bu anlamda bir inang sistemi olarak Islam’m insanlara dokunan en 6nemli
yiiziidiir. Islami finans, sadece insanlar arasinda adaleti tesis edilmesi ile miikellef degil,
ayni zamanda tabiatt da diisiinmesi ve insan disindaki biitiin yaratilmiglarin hakkini
gozeterek hareket etmelidir. Kur’an-1 Kerimde farkli bigimleri ile 28 ayette adaletten

bahsetmektedir. Bu ayetlerden bazilar1 su sekildedir;
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Ey iman edenler! Allah i¢in hakki ayakta tutan, adaletle sahitlik eden kimseler
olun. Bir topluluga duydugunuz kin, sizi adil davranmamaya itmesin. Adaletli olun, bu,
Allah korkusuna daha ¢ok yakisan (bir davramis) tir. Allah'a isyandan sakimin. Allah
yaptiklarinizi hakkiyla bilmektedir (Maide Suresi 8).

Allah size, mutlaka emanetleri ehli olanlara vermenizi ve insanlar arasinda
hiikmettiginiz zaman adaletle hiikmetmenizi emreder. Allah size ne kadar giizel égiitler

veriyor! Stiphesiz Allah her seyi isitici, her seyi goriiciidiir (Nisa Suresi 58).

Diiriistliik ve Dogruluk ilkesi: Bir Miisliimanin en temel vasiflarindan biri olarak
kabul edilen bu ilke, Kur’an-1 Kerim de ve Hz. Peygamberin birgok hadisinde
bahsedilmis ve Oviillmigtiir. Hatta Misliiman tacirlerin bu ilkeye sadakat gostererek
yapmis olduklar: ticaret ile birgok gayrimiislimin, kendilerinden etkilenerek, Islam

dinini tercihine vesile oldugu da bilinmektedir. Konu ile ilgi birkag ayet su sekildedir;

Olctiigiiniiz zaman tastamam 6l¢iin ve dogru terazi ile tartn. Bu, hem daha

ividir hem de neticesi bakimindan daha giizeldir (Isra Suresi 35)

O halde seninle beraber tevbe edenlerle birlikte emrolundugun gibi dosdogru ol!

Aswrt da gitmeyin. Ciinkii O, sizin yaptiklarinizi ¢ok iyi gérendir (Hud Suresi 112)

Neces ilkesi: Bir iiriinii alma iradesi olmadig1 halde alacakmis gibi davranarak
malin fiyatinin yiikselmesine neden olan yapay miidahaleler ve satis bedelindeki
gercekte var olmayan fiyat artislarini ifade etmektedir. Islami kaynaklarda net ve kesin
bir sekilde yasaklanmigtir. (Canbaz, 2020: 43). Neces ile ilgili hadisler su sekildedir;

“Miisteri kizistirmayimiz” (Buhari Biiyi, 58; Ebu Davud Biiyu, 44, Tirmizi Biiyi,
65)

“Neces yapan (miisteri kizistiran) faiz alan gibi lanetlidir” (Ibni Hacer)

2.2. FAIZ YASAGI

Islami Finansin en gdze carpan ilkesi faiz yasagidir. Miisliimanlar arasinda tiim
fikih mezheplerinde herhangi bir goriis farkliligi olmaksizin, faiz biiyiikk giinah olarak
kabul edilir. Konu ile ilgili son kesin yasaklama hicretin onuncu yilinda, Hz.
Muhammed’in (s.a.v.) vefatindan iki hafta 6ncedir (Eyup, 2017: 47). Zira Kur’an-1
Kerim ve hadislerde bu durum kesin ve net bir sekilde belirtilmistir. Islami finansin
kitlesel boyut kazanmasinda ve modern anlamda hayata gecirilmesindeki motive edici

ana unsur bu ilkedir. Konvansiyonel finansin ana omurgasini nasil faiz olusturuyorsa,
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Islami finansinda ana omurgasim da faiz yasag: teskil etmektedir. Faiz yasag1 sadece
Islam dinin emrettigi bir yasak degil, diger semavi dinlerin seriatlarinda da olan bir

kuraldir.

Islam servetin etkisiz ve duragan birakilmamasini, ekonomiye kazandirilmasini
isteyerek faize sebebiyet verecek olusumlarin meydana gelmesini engelleyici birtakim
onlemler almistir. islam “emegi” temel {iretim faktorii olarak kabul etmis ve sermayenin
herhangi bir kayip ve rizikoya girmeden bir faktér olarak kazang araci olmasi
onlenmistir. Ciinkii paradan para kazanmak, sermaye ve servetin giderek belli bir
ziimrenin elinde toplanmasina, 6nemli bir giic oldugundan dolay1 insanlar istedigi gibi
yonlendirmesine sebebiyet verecektir. Islam’m yerlestirmeye calistigi temel ahlaki
anlay1s, emek ve sermayenin birbirilerine muhtag olmasi ve bir biitiiniin pargalar1 olmasi
fikridir. Bu faktorler birlikte ekonomik faaliyetlere yonelmesi, kar ve zarari birlikte
katlanmasi énemli bir unsur olarak 6ne ¢ikmaktadir (Bardakoglu vd., 1999). Bu durum
ayn1 zamanda toplumda dayanismayi da destekleyici bir unsur olarak 6ne ¢ikmaktadir.
Zira, Islam toplumsal bir dindir ve insanlarin birbirileri ile iliski iginde olmalarini,

yardimlasma ve dayanigma duygulari ile hareket etmesi gerektigini salik vermektedir.

Islam da faiz yasagina sadece maddi veya parasal unsurlar girmez. Ornegin, bir
kisi faizsiz bir borg¢ alsa ve bunun karsiliginda borcu verene bir hediye verse, arabasi ile
evine kadar biraksa veya birlikte bir yemek yemegi teklif etse bu riba olarak kabul edilir
ve yasaklanan bir davranistir (Alrifai, 2017: 152). Baska bir ifade ile, borglu ve alacakli
arasindaki, alacakli lehine her tiirlii menfaat faiz hilkkmiinde degerlendirilir. Bu bakis

acis1, Islam’1n faiz ile ilgili yasaklarindaki karakteristik yapisin1 ortaya koymaktadir.

Islam da faiz yasaginin boyutu, zaman zaman ¢ok yiiksek faizin yasak oldugu
veya modern bankalardaki faiz oraninin fahis olmadig1 ve somiirli amagli olmadig igin
yasaklanan faiz/riba kapsamina girmeyecegi gibi bakis agilarinin otesindedir. Zira
Kur’an-1 Kerim agik bir sekilde gerek oOdiing/kredi islemleri ve gerekse ticari
sozlesmeler neticesindeki yapilacak herhangi bir fazlaligin riba/faiz olacagi ortaya
koymaktadir. Allah Teala “Eger tovbe ederseniz. Anaparaniz sizindir (Bakara 279)”
buyurmaktadir. Inananlardan anaparalarma ilave bir getiri almayarak faizi terk
etmelerini istemektedir. Dolayis1 ile faiz oranina bakilmaksizin, bor¢ miktarina yapilan
herhangi bir ilave bu yasak kapsamindadir (Eyup, 2017: 46-52). Islam somiiriiye
karsidir, imkansizliklar iginde olana yardim etmek ve onlarin sosyoekonomik

durumlarm  gelistirmek Islam’m murat ettigi amaglarindan olsa da, faizin
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yasaklanmasmin hikmetinin sadece bununla sinirli gerekceye dayandirmak Islam’daki
adalet kavrami agisindan haksiz yere kisitlama yapar (Chapra, 2017: 163). Aslinda tarih
boyunca biitiin semavi dinlerin mensuplar1 benzer bir zihinsel seriiven yasamislardir.
Faiz kavramini inceledigimiz boliimde de izah edildigi gibi, Hiristiyan ve Yahudilerin
faiz yasagini delmelerindeki siirec hemen hemen ayni saikler ile ger¢eklesmistir.
Islam’daki faize iliskin tartismalarin buna benzeyen bir siire¢ igerdigini ifade etmek
gerekir. Ancak, Siinni Islami ana akimin keskin ve sert durusundan dolayi, faiz yasagi

ile ilgili Islami durusun genel olarak bozulmadan devam etmesini saglamistir.

Ticaret, faizden farklidir. Ciinkii ticarette riziko kime aitse kazangta o kisiye
aittir. Ticaret eksenli bakis agis1 karin veya zararin oldugu ve sermayeye kesin bir
kazancin vaat edilmedigi bir sistemi ifade etmektedir (Karagiille, 1993: 12). Islami
Finansin i¢in 6nemli bir zemin teskil eden bu ilke, Katilim bankaciligi ile konvansiyonel
faizli bankaciligin ayristigi en onemli ilkedir. Zira Katilim bankaciligr “Allah ticareti
helal, faizi haram kilmigtir (Bakara Suresi 275)” ayeti ¢ergevesinde, biitiin faaliyetlerini
ticaret ekseni iizerinde devam ettirmektedir. Bu ilke gercevesinde katilim bankaciligi

zihin yapis1 olusturulmus ve isler hale gelmistir.

2.3. GARAR YASAGI

Garar terimi sozliikte, “tehlike, risk, kisinin bilmeden canini veya malini
tehlikeye sokmas1” gibi anlamlara gelir. Islam hukuku istilahinda ise, Garar’in temel
ozelligi sonu bilinmeyen (mestarii’l-akibe) olarak agiklanmigtir (Dénmez, 1996: 366).
Ticari bir iligkide, s6zlesme konusunun olusmasinda miiphem bir durumun olusmasi,
izaha muhta¢ durumlarin gerektigi gibi izah edilmemesi, sonucunun kapali olmasi ve
taraflar arasinda hakkedilmeyen kazanca yol acacak oOlciide belirsizlik tagimasini ifade
eder (Bardakoglu vd., 1999). Esasinda ticari hayatta gelecege yonelik olarak birtakim
riskler veya belirsizlikler hep varolagelmistir. Zira gaybi yalnizca Allah bilir. Ancak
Garar ile ifade edilmek istenen, asir1 derecede birtakim bilinmezliklerin var olmasidir.
Yoksa Islam ticarette risk paylasimi esasina gore faaliyette bulunarak risk almayi
Onermis, higbir risk olmadan elde edilen faizli kazanci haram oldugunu emretmistir
(Canbaz, 2020: 39). Bir konuda taraflardan en az birisinin diger taraflardan fazla bilgiye
sahip olmasi durumuna ise asimetrik bilgi denilmektedir. Asimetrik bilgi ile ticaret
yapilmasi da bu kapsamda degerlendirilebilecegi diisiiniilmektedir. Dolayisi ile herhangi
bir ticari sézlesmede akdin konusu, malin ne oldugu veya muhtevasi, bedelinin ne

olacagi, vade siiresi, teslim tarihi gibi konulardaki bilgi noksanligin1 veya taraflarin esit
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bilgiye sahip olamamasi, bir haksizliga ve anlagsmazliga sebiyet verir ki, bu durum

Islam’1n istemedigi bir durumdur.

Garar, yeterli ve gerekli bilginin verilmedigi durumlarda veya sozlesme igin
onemli bir bilginin, taraflarin zarar gérmesine yol agacak sekilde yanlis, kusurlu ve
yetersiz olmasi halinde de ortaya c¢ikar. Aldatma, hile, dolandiricilik ve gerekli bir
bilgiyi kasith olarak gizlemekte garardir (Eyup, 2017: 83). Bu yasakla asil hedeflenen,
her tirlii ticari faaliyette, taraflar arasi uzlasmayi, aldatilmaya, seffaflik ve ahlaki
erdemlere uygun hareket etme, taraflarin hesaplanmamis bir zarar ve kayip ile karsi
karsiya kalmamasma engel olmaktir. Garar ilkesi ile taraflarin haklart korunmak
istenmektedir. islam’m her tiirlii ticari iliskiye iliskin olarak, konunun ehemmiyet ve

Oonemine binaen belirtmis oldugu ayetler asagida gérmek miimkiindiir.

Mallarmmizi aramizda haksiz sebeplerle yemeyin. Kendiniz bilip dururken,
insanlarin mallarindan bir kismini haram yollardan yemeniz i¢in o mallari hakimlere

(idarecilere veya mahkeme hakimlerine) vermeyin (Bakara 188)

Ey iman edenler! Belirlenmis bir siire i¢in birbirinize bor¢landiginiz vakit onu
vazin. Bir kdtip onu aranizda adaletle yazsin. Hi¢hbir katip Allah'in kendisine 6grettigi
gibi yazmaktan geri durmasin; (her seyi oldugu gibi) yazsin. Uzerinde hak olan kimse
(bor¢lu) da yazdirsin, Rabbinden korksun ve borcunu asla eksik yazdirmasin. Sayet
bor¢lu sefih veya akli zayif veya kendisi soyleyip yazdiramayacak durumda ise, velisi
adaletle yazdirsin. Erkeklerinizden iki de sahit bulundurun. Eger iki erkek bulunamazsa
riza gostereceginiz sahitlerden bir erkek ile -biri yamilirsa digerinin ona hatirlatmasi
icin- iki kadin (olsun). Cagwildiklar: vakit sahitler gelmemezlik etmesin. Biiyiik veya
kiiciik, vadesine kadar hicbir seyi yazmaktan sakin tisenmeyin. Boyle yapmaniz Allah
nezdinde daha adaletli, sehadet i¢in daha saglam, siipheye diismemeniz igin daha
uygundur. Ancak aramizda yapwp bitirdiginiz pesin bir ticaret olursa, bu durum
farklidir. Bu durumda onu yazmamanizda sizin igin bir sakinca yoktur. (Genellikle) alis-
veris yaptiginizda sahit tutun. Ne yazan ne de sahit zarara ugratilsin. Eger bunu
yvaparsaniz (zarar verirseniz) siiphe yok ki bu, sizin yoldan ¢tkmaniz demektir. Allah'tan

korkun. Allah size gerekli olani dgretiyor. Allah her seyi bilmektedir. (Bakara 282)

Ey iman edenler! Karsilikli rizaya dayanan ticaret olmast hali miistesna,
mallarimizi, batil (haksiz ve haram yollar) ile aramizda (alip vererek) yemeyin. Ve

kendinizi 6ldiirmeyin. Siiphesiz Allah, sizi esirgeyecektir (Nisa 29)
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2.4. RISK PAYLASIMI

Her tiirlii ticari tesebbiis veya yatirnmda risk faktorii bulunur. Tiirk¢ede, zarar,
kayip tehlikesi, ihtimali olarak tanimlanan (Dogan, 2020: 1937) risk kavrami, kazancin
gerceklesme ihtimali, bir baska ifade ile belirsizligin nesnel 6l¢iisiidiir. Ayrica arzu
edilen ve planlanan kazanctan sapmadir (Sarag, 2012: 157). Islami finans ile
konvansiyonel sistemin belirgin bir sekilde ayristigi bir diger ilke risk paylasimi
ilkesidir. Islam, sermayenin tek basmna iiretim girdisi olarak herhangi bir risk
tislenmeksizin garanti kazan¢ saglamasini yasaklamistir. Ticaret eksenli bir finansal
ekosisteme sahip olan Islami Finans, temelinde ortaklik ve ticaret olan, riskin

paylasiminda bu eksende olmas1 gerektigini ifade etmektedir.

Katilim bankalarmin fon toplama ve fon kullandirma usullerinde risk paylasimi
esasina gore hareket ederler. Fon toplarken, katilma hesaplarinin olusturdugu fon
havuzlarindan kullandirilacak finansmanlar i¢in hakkaniyete uygun bir risk paylasimi
yapilir ve bu paylasim orani olarak ifade edilmektedir. Ozellikle fon kullandirma
yontemlerinden mudarebe finansmaninda riskin, gerek sermayedar olan banka/mudarib

ve gerekse emegini ortaya koyan amil arasinda paylastirilmasi bu esasa goredir.

2.5. VARLIGA DAYANMASI

Islami finansin karakteristik ozelligi gercek islemlerden ve reel ekonomiden
besleniyor olmasidir. Katilim bankalari fon kullandirma yontemleri olsun, sukuk gibi
para piyasasi lrlinleri olsun veya mudilerine kar-zarar esasina gére kar payir dagittigi
katilima hesaplar1 olsun biitiin is ve islemleri gergek bir ticarete, varlik alim satimina

dayanmaktadir.

Islami finansmanin konvansiyonel finans ile arasindaki fon kullandirrmdaki en
belirgin farklarindan biri de fonlamanin gercekten alinip, satilan bir lritin ve hizmet
lizerinden yapilmasi sartidir. Varliga dayali olmasma bir diger ornek ise Kira
Sertifikalar1 yani Sukuk’tur. Kira sertifikalar1 ihra¢ edilirken, dayanak varlik olarak
ifade edilen, gercek bir varliga ve o varlik iizerinden elde edilecek gelire endekslenerek
ihra¢ edilmektedir. Yatirimer i¢in, kira sertifikas1 dayanak varliktaki sahipligi ifade eder
ve varligin sahibine isabet eden kira miktarin1 gelir olarak sahibine saglar. (Eyup, 2017:
413; Khan, 2018: 330). Varliga dayanma ilkesinin sadece gayrimenkul bir varlik olarak
algilamamak gerekmektedir. Bu varlik menkul bir varlikta olabilir ve bu durumun bu

ilkeyi zedeleyen bir tarafi yoktur.
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2.6. KUMAR YASAGI

Meysir ve kumar Arapgada esanlamlidir ve birbirlerinin yerine kullanilir.
Meysir, kolaylikla veya tesadiifi olarak ulagilabilen servet anlamina gelmektedir. Kumar
ise, sans oyunlar1 veya taraflardan birisinin kazancinin digerinin kaybetmesi
karsiliginda olmasidir (Eyup, 2017: 67). Kur’an-1 Kerimde sans ve kumar oyunlarinin

yasaklandig1 ayette “meysir” ifadesi kullanilarak soyle ifade edilmistir:

Ey iman edenler! Sarap, kumar, dikili taslar (putlar), fal ve sans oklart birer
seytan isi pisliktir, bunlardan uzak durun ki kurtulusa eresiniz. Seytan icki ve kumar
voluyla ancak aramiza diismanlik ve kin sokmak; sizi, Allah' anmaktan ve namazdan

alikoymak ister. Artik (bunlardan) vazgectiniz degil mi? (Maide Suresi 90-91)

Kumar yasagmin, salt olarak ibadet cercevesinde degil de, islami Finansin
ilkelerinden birisi olarak da ele alinasini daha iyi anlamak igin, modern finansal
diinyadaki forex kaldiragli islemler, kripto para islemleri, agiga satis islemlerini
hatirlatmak yerinde olacaktir. Ancak bu iriinler tez konumuz ile ilgisi olmadigindan

detaya girilmeyecek olup, sadece bilgi amacl ifade edilmistir.

3. ISLAMI FINANS GELISiMi VE UYGULAMALARI
3.1. ISLAMI FINANSIN TARIHSEL GELISIMi

Sanayi devrimi ile diinya, tiiketim tarzi, liretim tarzi ve modern hayat anlayisiyla
yeni bir déneme girmistir. Bu yeni dénem, Islam diinyasim cevreleyene kadar
Miisliimanlar kendi geleneksel anlayislari ile yabanc kiiltiirlerin etkisinin sinirh kaldig:
bir yasam siirmiislerdir. Ozellikle 17. yiizyildaki Islam medeniyetinin {i¢ biiyiik
temsilcisi Osmanli, Iran ve Babiirler Miisliiman zihinlerdeki iiretim ve tiiketim yapisinin
degisimini caga uygun bir sekilde yoOnetememislerdir. 16-17. yiizyilda baslayan
merkantilist ekonomik bakis agisi, Avrupa’yr bilim, teknoloji ve ticarette ileriye
goriitken, Miisliman devletler, tarim, sanayi ve ticareti gelistirmeye ve
modernlestirmeye yeterince ilgi gostermemislerdir (Islahi, 2019: 81-83). Tarimsal
faaliyetler geleneksel ve ilkel diizeyde kalmis, {iretimi arttirict ve maliyet diistiriicii yeni
iretim yontemleri gelistirilemediginden, Avrupa’dan ithal edilen iiriinlerle rekabet
edilemez hale gelinmistir. Islam devletlerindeki iktisadi gerileme, Avrupa Devletleri
icin endiistriyel iiretim ve gelisme ile sonuglanmis, teknolojik gelismeler ve yeni ticaret
yollarinin bulunmasi1 ile tarihsel istiinliik Bati medeniyetinden yana kirilmaya

baglamistir.
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21. yiizyila gelindiginde Avrupa iilkeleri diinya ekonomik sisteminin temel
dinamigi haline gelmislerdir. Kuskusuz bunun bir¢ok nedeni vardir. Ancak bankacilik
ve finans diinyasindaki gelisimin buradaki rolii c¢ok biiyiiktiir. Modern diinyanin
tizerinde temellendigi ve son elli yilin temel karakteristik 6zelligi olan finans yonetimi
ve finans ihtiyacinin yonetimi, Miisliman zihinleri de c¢areler bulmaya itmistir.
Miisliimanlarin otantik ve fundamental kokenlerinden gii¢ alarak yeni bir Islami Finans
diisiincesi insa etme ¢abalar1 1900°lii yillarda baslamustir. Ozellikle 1899-1905 yillart
arasinda Misir Miiftiisii olarak goérev yapan Muhammed Abduh’ un faiz ve kredi
meselesine iliskin modern miilahazalari, Miisliiman entelektiiel ¢cevrelere, cagin ruhunu
yakalanmasi i¢in yeni ufuklar vermistir (Khalil ve Thomas, 2017). Abduh ve bu
diisiinceleri devam ettiren 6grencisi Resid Riza’ nin faiz ve kredi ile ilgili goriisleri ¢ok
sert elestire ve tartismalara sebebiyet vermistir. Bu diislinceler, daha 6nce tartisilamaz
ve yasak alan olarak goriilen bankacilik ve finans alaninin modern teknikler ile nasil

Islami hale getirilebileceginin zihinsel altyapisinin olusmasina dnciiliik etmistir.

3.2. DUNYADAKI TARIHSEL GELIiSiMi

Osmanli doneminde tiiccarlara kar ortakligi i¢in verilen sermaye destegi, ihtiyag
sahiplerine karsiliksiz bor¢ veya emek- sermaye ortakligina dayali finansal ihtiyaclarin
giderildigi bir faizsiz bankacilik uygulamasi olan para vakiflari, islami Finansin ilk
orneklerindendir. Para vakiflar1 Fatih Sultan Mehmet doneminde uygulamaya baglanmis
ve Tiirkiye Cumhuriyeti’nin kurulusuna kadar faaliyetlerine devam etmistir (Kurt, 2005:
254). Para Vakiflari, Osmanli doneminde bir¢ok fikhi tartismaya sebebiyet vermis olsa
da 450-460 yil boyunca Anadolu’dan Rumeli’ye kadar biitin imparatorluk sathinda

aktif olarak faaliyette bulunmustur.

I. Diinya Savasindan sonra Osmanli Imparatorlugunun yikilmasiyla kurulmaya
baslayan Islam iilkeleri, yirminci yiizyil ortalarindan itibaren sanayilesme ve kalkinma
faaliyetleri igine girmeye baslamiglardir. Islami Finansin ¢agdas metotlarla hayata
gecirilmesinde, yeni diinya diizenini tanima ve ona alternatifler olusturma gayretine
giris i¢in zihinsel 6zgiiven 1950’ li yilarda kendi gdstermeye baslamigtir. Misir’da 1963
yilinda yerel olarak kurulan Mit Ghamr Tasarruf Bankasi, Ahmad El-Naccar tarafindan
kurulmustur. Islami banka olmaktan daha ¢ok bir sosyal organizasyon olarak ifade
edilen kurulus, faaliyetlerine dort yil devam edebilmistir. Misir Arap Cumbhuriyeti
genelinden daha ziyade kirsalda yasayan niifusun ticari ve zirai faaliyetleri sonucu

ortaya c¢ikan gereksinimlerini karsilamak i¢in ortaya c¢ikarilan bu sistem, tasra
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bankacilik prensipleri ile tasarruf bankalar1 organizasyon prensiplerinin bir
kombinasyonu bi¢iminde hacim olarak ¢ok kiigiikk sayilabilecek sekilde faaliyet
gerceklestirmistir. (Eskici, 2007: 15). Naccar, bu girisimle hem koyliilere tasarruf
bilincini asilamis ve tasarruflar1 miktarinca sermaye aktarimi yaparak modern sermaye
aktarimini gergeklestirmistir. Bu hacmi kiigiik hareketin, Islam iilkeleri iizerindeki etkisi
son derece biiyilk olmus ve bu giinkii katilim bankalarinin temellerinin atilmasina
sebebiyet vermistir. Ayrica Malezya’da, Miisliimanlarin hac gorevlerini yerine
getirmelerine yardimci olmak ve tasarruflarini toplamak icin 1969’ da Tabung Haji
(Muslim Pilgrim Savings Corporation) olarak bilinen Hacilar Yo6netimi ve Fon kurulu

kurulmustur.

1969 yilinda gelindiginde Miisliiman iilkeler bir araya gelerek Islam Konferans:
Teskilatini kurmustur. Islam {ilkeleri arasinda her alanda is birligi temin etmek igin
1974 yilinda, islam inancindaki “limmet” diisiincesinin bir tezahiirii olarak,
Miisliimanlarin birligi kavranmi ve bu diisiincelerin bir geregi olarak Islam Kalkinma
Bankasi kurulmugtur. Ardindan iiye iilkelerin gerekli katkilar1 saglamasi ile 1975
yilinda faaliyetlerine baslamistir. Bu banka uluslararasi diizeydeki ilk faizsiz bankadir.
Islam Kalkinma Bankasinin faaliyetlerine basladigi ayni yil Dubai Islam Bankasi
kurulmustur. Birlesik Arap Emirlikleri’nde kurulan Dubai Islam Bankasi faizsiz
bankacilik alaninda kurulan ilk tam tesekkiillii kurulustur. Ardindan 1977’de Sudan
Faysal Islam Bankasi, Misir Faysal Islam Bankasi ve Kuveyt Finance House, 1978°de
Urdiin Yatirrm ve Islam Bankasi ve son olarak 1979°da Bahreyn Islam Bankasi
kurulmustur. Islam {ilkelerinin haricinde Avrupa da 1978 yilinda Liiksemburg’da
Danimarka Uluslararasi islam Bankasi kurulan ilk Islami Bankadir. Avrupa’da yasayan
Miisliimanlara hizmet vermek ve kurulacak olan diger Islami bankalara acente islevini
yerine getirmek amact ile kurulan Danimarka Uluslararasi Islam Bankasi faaliyetlerine
1983 yilinda baglamistir (Neccar ve Zerka, 2011; Abdurrahman, 2017: 197). Bu
kurumlarinin agilmasi bir baslangi¢ olmus ve basta Islam iilkeleri olmak iizere biitiin

diinyada bu kurumlarin benzerleri kurulmaya devam etmistir.

Kar amaci giitmeyen bu kurulus olan ve faizsiz bankaciligin standartlarim
belirleme amaciyla 1991 yilinda Islami Finansal Kuruluslar Muhasebe ve Denetim
Organizasyonu (AAOIFI) adinda uluslararasi bir enstitii kurulmustur. Bu enstitii, Islami
finansin birgok alaninda standartlar yayinlayan énemli bir kurulustur. Ozellikle son

yirmi yilda faizsiz bankacilikta kullanilan mevcut iiriinlerin yaninda, Islami kurallara
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uygun sekilde iiriin gelistirme ve modern anlamda yeni {iriin gaminin gelismesine katki
saglamaya devam etmektedir. Malezya’da 2002 yilinda Islami Finansal Hizmetler
Kurulu (IFSB) faizsiz bankacilig1 denetleme amaciyla kurulmustur. IFSB, Islami finans
kuruluslarin denetleme ve diizenleme ihtiyaglarma cevap vermektedir. islami finansin
hacminin artmasi ve ekonomideki degerinin gelismesi ile birlikte 2006 yilinda ilk Islami
Yatinm Bankasi kurulmustur. Son doénemde, Islami finans ve faizsiz ekonominin
gelismesi yalniz Islam iilkeleri ile siirli kalmamustir. Neredeyse yeryiiziiniin biitiin
cografyasina yayilmayr basarmis ve bu biliylimeyi her gegen giin arttirarak devam
ettirmektedir (Odes, 2020: 9). Islami Finans sektorii kiiresel ¢apta biiyiimeye devam
ederek, 2017 yilinda 2.1 Trilyon USD, 2018 yilinda 2,19 Trilyon USD ve 2019 yilinda
ise 2,2 trilyon USD ye ulasmistir (Thomson Reuters, 2020: 2; IFSB, 2019: 1) Bugiin
Islami finans gelismeye devam etmekte ve gelistirdigi iiriin ve hizmetler ile her gegen

giin kiiresel sistemdeki yerini saglamlastirmaktadir.

3.3. TURKIYE’DEKIi TARIHSEL GELISiMi

Tiirkiye 1975 yilinda uluslararasi ilk Islami Finans kurumu olan Islam Kalkinma
Bankasi’nin  kurucu iyelerindendir. Bundan o6nce hakkinda c¢ok fazla bilgi
bulunmamakla birlikte, 1913 yilinda Adapazari’nda bir gurup girisimci
tarafindan kurulan Adapazar1 islam Ticaret Bankasi iilkemizdeki 6zel sektdr tarafindan
Islami bankacilik adina yapilan ilk girisimdir. Sonraki yillarda Tiirk Ticaret Bankasi
olarak faaliyetlerine devam etmistir. Kisa siire devam eden bu girisimin ardindan, kamu
eliyle faizsiz finans alaninda yapilan ilk kurumsal adim olarak Devlet Sanayi ve Isci
Yatirim Bankas1 (DESIYAB) gosterilebilir. Kar ortakligi esasli sermaye finansmant,
yatirirm ve kalkinma bankaciliginin gerektirdigi tiim faaliyetleri yiiriitmek iizere bir
kalkinma ve yatirnm bankasi olarak 1975 yilinda Kanun Hiikmiinde Kararname ile
DESIYAB kurulmustur. Ulkenin kalkinmasinin en dnemli ihtiyaci olan sermaye ve
ozellikle doviz ihtiyactmin oldugu bir dénemde DESIYAB, ozellikle yurt disinda
calismis ve yurt disinda kazang saglamaya devam eden vatandaslarin tasarruflarini
kar/zarar ortakligi prensibine gore degerlendirerek lilke ekonomisine kazandirmayi
hedeflemistir. Bu tasarruflarin sermaye karlihk ve verimlilik anlayisi icinde
degerlendirip, yurt i¢inde hizli bir sekilde sanayilesmeyi desteklenmesi amaglanmastir.
Ancak, faizsiz bankacilik alaninda faaliyette bulunamadan 1978 yilinda konvansiyonel
bankacilik alanina gegme karari almis ve ilk amaci hayata gecirememistir. DESIYAB,

kurulus, orgiitlenme ve calisma yapist itibartyla 1983 yilinda faaliyetlerine baglayan
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Ozel Finans Kurumlari igin hedefler agisindan 6rnek teskil etmistir (Altundal ve
Ertugrul, 2018). Cumhuriyet dénemi igerisinde 1980°li yillara kadar islami finansa

iliskin uygulama gelistirilememistir.

1985 yilmma gelindiginde ise donemin basbakani Turgut Ozal hem sermaye
piyasalarini gelistirmek hem de yeni yatirimlarin finansmanini saglayabilmek amaciyla,
yastik alt1 tasarruflarin da toplanabilecegi “Ozel Finans Kurumlarini” hayata gegirmistir.
Ulke agisinda bir sigrama ve yenilenme donemi olarak gegen bu dénemde, ihracat ve

ithalata iliskin gelismeler ve finans sektoriiniin gelisimini saglayan gelismeler olmustur.

Ulkemizde faizsiz bankacilik prensiplerine uygun olarak Albaraka Tiirk Finans
Kurumu A.S. ve Faisal Finans Kurumu A.S. 1985 yilinda ilk faaliyete baslayan
kurumlardir. Bu sirketlere ilaveten Kuveyt Tiirk Evkaf Finans Kurumu A.S. 1989
yilinda, Anadolu Finans Kurumu A.S. 1991 yilinda, ihlas Finans Kurumu A.S. 1995
yilinda ve Asya Finans Kurumu A.S. 1996 yilinda kuruluslari izlemistir. Thlas Finans
Kurumu A.S., tlkemizdeki 2001 yilinda yasanan finansal ekonomik kriz neticesinde
iflas etmistir. Unvan degistirme karar1 alan Faisal Finans Kurumu yoluna Family Finans
olarak devam etmistir. 2005 yilina gelindiginde ise Tiirkiye Finans Katilim Bankasi
A.S. Family Finans Kurumu ve Anadolu Finans Kurumu birleserek kurulmustur.
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu 2005 yilinda alinan bir karar ile Ozel
Finans Kurumlarinin bankacilik kanununa tabi kilmistir. Ozel Finans Kurumlarmmn adi
5411 sayili bankacilik kanunu ile Katilim Bankalari olarak degistirilmistir. Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurulunun 22.07.2016 tarihli karar1 ile Asya Katilim

Bankasinin, faaliyetlerine son verilmistir.

Katilim bankaciligi 2015 yilindan itibaren, kamunun sektdriine girmesi ile hizla
pazar payi arttirmistir. Bu ivme ile Tiirkiye Katilim Bankalar1 Birliginin 2025 strateji
belgesinde katilm bankaciligt Tiirkiye pazar paymmn %15 e c¢ikarilmasi

hedeflenmektedir.

Kavramsal olarak Katilim Bankaciligi, uluslararasi literatiirde benzeri olmayan
ve ililkemize has bir kavramdir. ilk olarak Albaraka Tiirk Katilim Bankasi tarafindan
yayinlanan Bereket Dergisinde kapak yazisi olarak “Bankacilikta yeni bir boyut:
Katilim Bankaciligr” baslikli bir yazi ile Temel Haziroglu ve Mehmet Emin Ozcan
tarafindan gelistirilmistir (Haziroglu, 2019: 33). Kamu ve 6zel sermayeli olarak katilim

bankaciligr sektdriinde 6 katilim bankas: faaliyetlerini siirdiirmektedirler. Ozel sermaye
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girisimi olanlar, Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi, Albaraka Tiirk Katilim Bankasi, Tiirkiye
Finans Katilim Bankasi ve kamu sermayeli olanlar ise Ziraat Katilim Bankasi, Vakif
Katilim Bankasi ve Emlak Katilim Bankasi’dir. Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi 6zel
sermayeli olarak degerlendirilse de bu bankada Vakiflar Genel Midiirligiiniin % 18.72

oraninda ortaklig1 vardir.

Katilim Bankalarinin Mayis 2020 itibari ile tilkemizde bankacilik sektoriindeki

pazar paylar1 Tablo 1’ de gosterilmistir.

Tablo 1. Katilim Bankaciligi Sektorii Aktif Biiyiikliikleri

2020 Y1l 2021/Mayis
TOPLANAN FONDA 9,30% 9,60%
KULLANDIRILAN FONDA 6,50% 6,80%
TOPLAM AKTIFTE 7,20% 7,50%
OZ VARLIKTA 4,60% 5,10%
NET KARDA 5% 6,30%

Kaynak: TKBB Sektor Mukayese Raporu

Sektordeki gelisimin hizla devam etmekte ve katilm bankalart aktif
biiyiikliiklerini arttirmaktadirlar. Halihazirda Tiirkiye de faaliyet gdsteren konvansiyonel
ve katilim bankalarin aktif biiyiikliikleri bakimindan siralandiginda ilk on banka i¢ine
bir katilim bankas1 girmeyi basarmistir. Boylelikle katilim bankalarinin finansal

piyasalardaki etkinligi ve 6nemi de artmustir.

4. ISLAMI FINANSIN TASARRUF VE FINANSMAN YONTEMLERI
4.1. FON TOPLAMA YONTEMLERI

Islami finansin kurulus gayelerinden biriside, tasarruflarmi konvansiyonel
sistemde degerlendirmek istemeyen faize duyarl kesimlere, islam dinin uygun gordiigii
yontemler ile iirlin ve hizmet sunmaktir. Her banka gibi Katilim Bankalar1 da asgari bir
sermaye ile kurulurlar. Ancak bu sermayeleri ile miisterilerine fon kullandirim ig¢in
yeterli bir kaynak teskil etmez ve tasarruf sahiplerinden fon toplama ihtiyaglar1 vardir.
Katilim Bankalari, Kar ve Zarar Katilma Hesaplari, Ozel Cari Hesaplar ve Yatirim
Hesaplar1 bigiminde ii¢ ana hesapla fon toplarlar. Bu hesaplar Tiirk Liras1 ve doviz
seklinde oldugu gibi Kiymetli Maden hesaplar1 olarak da miisterilerinin hizmetine

sunulabilmektedir.
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4.1.1. Ozel Cari Hesaplar

Ozel Cari Hesaplar, gercek ve tiizel miisterileri i¢in istenildigi zaman agilan ve
herhangi bir zamanda kismen veya tamamen para g¢ekilen ve bu hesap karsilifinda
Katilim Bankalarmin herhangi bir getiri 6demesi yapmadig1r hesaplardir. Bir nevi
emanet hesap gibi olan bu hesaplara vadesiz hesap veya cari hesaplarda denilmektedir.
Tiirk parasi, doviz ve kiymetli maden seklinde agilan bu hesaplarda herhangi limit
sinirlamas1 ve kisitlama yoktur. Konvertibl tim doviz cinslerinden agilabilen bu
hesaplar iizerinde hesap sahipleri, nakit ¢ekim veya baska bir hesaba transfer gibi her

tiirlii tasarrufta bulunabilirler. Bu hesaplarin genel 6zellikleri soyle siralanabilir;

- Herhangi bir getirisi bulunmamaktadir.

- Tiizel-Gergek kisiler adina agilabilirler.

- Herhangi bir limite tabi degillerdir.

- Mudi dilediginde hesabi iizerinde tasarruf hakkina sahiptir.

- Gergek kisilere ait hesaplar devlet giivencesinde olup, TMSF tarafindan 150
Bin Tiirk Lirasina kadar mevduat sigortas1 kapsamindadir.

4.1.2. Kar ve Zarar Katilma Hesaplari

Katilim bankalar1 i¢in 6nemli olan bu hesaplar, bankacilik sektoriinde rekabetin
son derece yogun oldugu bir hesap tiirtidiir. Kar ve Zarar Katilma Hesaplari,
tasarruflarindan gelir elde etmek isteyen gercek ve tiizel kisilerin kullandig1 hesaplardir.
Katilim Bankalarinda degerlendirilen fonlarin, bu bankalarca kendi ticari faaliyetlerinde
kullandirilmasindan dogacak kar ve zarara ortak olarak, neticesinde mudiye onceden
taahhiit edilmis herhangi bir getiri garantisi vermeyen ayrica anapara garantisi olmayan
hesaplardir (Haziroglu ve Koyuncu, 2019). Bu hesaplarin genel o6zellikleri soyle

siralanabilir;
- QGetiri taahhidi verilmez

- Mevduatin ticari faaliyetlerde degerlendirilmesi neticesinde olusan kar zarar

paylasilir.

- Anapara geri 6deme garantisi yoktur.
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4.1.3. Yatirnm Hesabi

Birikimlerini katilma hesaplar1 haricinde sermaye piyasalarinda degerlendirmek
isteyen miisterilerine katilim bankalar1 tarafindan sunulan bir hesap tliriidiir. Yatirim
hesaplarinda, miisteriler katilim endeksinde bulunan hisse senedi, kira sertifikasi ve

yatirim fonu gibi sermaye piyasasi tirtinlerinin alim satimin1 yapilmaktadir.

- Hisse Senedi Yatirim fonu; Katilim Endeksi, Katilim Bankacilig1 prensiplerine
uygun ve Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 Ulusal Pazar’da islem goren hisse
senetlerinden olusan endeksidir. Katilim Bankaciligi prensipleri dogrultusunda
olusturulmus Endeks Kurallar1 esas alinarak Hisse senedi se¢imi yapilir. Buna gore,
endekste faaliyet alani alkollii igecek, domuz eti ve benzer gida, faizli finans, ticaret,
hizmet, aracilik (bankacilik, sigorta, finansal kiralama, faktoring ve diger faize dayal
faaliyet alanlar1), kumar, eglence, sans oyunu, tiitin mamulleri, niteligine gore
degismek lizere turizm, silah, vadeli kiymetli maden ve doviz ticareti olmayan sirketler
bulunur. Endekse girecek sirketlerin toplam faizli kredilerinin piyasa degerine orani
%30°dan, faiz getirili nakit ve menkul kiymetlerinin piyasa degerine orani %30’dan ve
yukarida bahsedilen faaliyet alanlarindan elde ettigi gelirlerinin toplam gelirlerine
oraninin da %5’ten az olmasi gibi bazi finansal oranlari tutturmas: gerekmektedir.
Katilim Endeksinin, veri dagitimi, hesaplamasi ve hazirlanmasit BIST tarafindan

organize edilmektedir.

- Yatinm Fonu; Katilim bankaciligi fon kullandirirm havuzlarinda toplanan
fonlarm, riskleri hisse senedi, kira sertifikasi gibi cesitli sermaye piyasasi araglari
arasinda profesyonel fon yoneticileri tarafindan dengeli bir sekilde dagitacak bigimde
yonetilen finansal piyasa araglaridir. Fon sahibinin kazanci, yatirdigi sermaye miktari

oraninda gerceklesmektedir.

- Kira Sertifikas1 Fonu; Satin almak veya kiralamak suretiyle kendi namina veya
sertifika sahiplerinin hesabina ve faydasina, devraliman varliklarin finansmanini
saglamak amaciyla diizenlenen ve sahiplerinin bu varliklardan elde edilen gelirlerden
paylar1 oraninda hak sahibi olmalarin1 saglayan menkul kiymetlerdir. Katilim Bankas1
misterileri yatirim hesaplar1 araciligr ile ihrag edilen kira sertifikalarindan satin alarak,

vade sonunda Kira geliri elde ederler.
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4.2. ISLAMI FINANSIN FON KULLANDIRMA YONTEMLERI

Katilim Bankalarinin kullanmis oldugu fon kullandirim yontemleri diinyadaki
diger Islami bankalarin kullandig1 yontemler ile hemen hemen aymidir. Bu fon
kullandirim ydntemleri Islami Finans tarihinde yeri olan ve giiniimiiz sartlarina
modernize edilerek aktarilan uygulamalardir. Her bir uygulama Islam hukuk

literatiirtinde dayanaklar1 mevcuttur.
4.2.1. Murabaha

Murabaha, bir iiriiniin maliyetinin veya alig bedelinin miisteriye belirtilerek, bu
maliyetin iizerine belirli bir kar ilavesi ile pesin veya vadeli olarak satilmasidir. Katilim
bankaciliginda uygulanan sekliyle murabaha, miisterinin talebi ve satin alma sozii ile bir
malin katilim bankasi araciligi ile ilk saticidan pesin alinip, maliyetinin iizerine belirli
bir kar konularak son miisteriye belli bir vade planinda geri 6demek iizere satilmasindan
olusan bir islem setidir. Bu islem setine glinlimiiz literatiiriinde “murabaha” yaninda,
“finansal murabaha”, “banka murabahasi”, “cagdas murabaha” veya “satin alma
vaadinde bulunana murabahali satis” da denilmektedir (TKBB, 2021). Katilim

Bankaciliginda en sik kullanilan finansman iriiniidiir.

Murabaha, bir malikin malini, mali talep kisi veya kuruma kendisine kaga mal
oldugunu beyan ederek vadeli satmasidir. Kurumsal Finansman Destegi veya Isletme
Sermayesi destegi olarak da isimlendirilmektedir. Murabaha s6zlesmesi akdetmek
isteyen bir miisteri, araba, konut, diikkan, fabrika veya franchise hakki satin almak
istedigini, fakat bunlar1 alabilecek yeterli sermayesi olmadigini belirterek bir katilim
bankasina miiracaat ederek bunlarin finansmanmi talep edebilir. Iste murabaha
finansmani bu tiir ihtiyaglar i¢in kullanilir. (Abdurrahman, 2017; 197). Kisaca, siparise
dayali mali1 veya hizmetin saticidan pesin alinarak, tizerine karini ekleyip miisterisine
vadeli olarak satmasidir. Bu is siirecinde lizerinde hassasiyetle durulmasi gereken en
onemli husus, gercek bir mal/hizmet aliminin olmast ve alim satim akdinin 6nceden
yapilmamis olmasidir (Tung, 2010; 136). Bu finansman iiriinii daha gok ortaklik esasina
dayanan finansmanlarin miimkiin olmadigi durumlarda istisnai olarak, hacmi
arttirtlmadan kullanilmasi gerektigi hedefi ile ortaya konulmus olsa da, gelinen noktada

Islami Finans yontemlerinin ana omurgasi haline gelmistir.
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Faizsiz Finans Kuruluslar1 Muhasebe ve Denetleme Kurulu (AAOIFI)’nun
yaymlamis oldugu Faizsiz Finans Standartlarinda murabaha isleminin tanimi asagidaki

gibi yapilmistir;

“Bir kimsenin, anlasilan miktarda belirli bir kar koyarak satin almis oldugu
mall, alis bedeli iizerine satmasidir. Mal bedelinin belirli bir yiizdesi
olabilecegi gibi maktu bir tutar da anlasilan kar miktart olabilir. Eger
murabaha akdi, daha once taraflar arasinda herhangi bir vaat iglemi séz
konusu olmaksizin ger¢eklestirilirse normal/klasik murabahadan séz edilir.
Ancak faizsiz finans kurumu araciligiyla mal almak isteyen miisterilerle daha
onceden taraflar arasinda vaat islemi gerceklestirilerek murabaha sozlesmesi
akdedilirse finansal/cagdas murabahadan soz edilir. Murabaha akdi, malin
alis fiyati veya orfen eklenebilir masraflar dahil edildikten sonra ortaya ¢ikan
maliyeti a¢iklanarak gergeklestirilen giivene dayali satis tiirlerinden (biiyii 'u’l-

emane) birisidir. ” (AAOIFI, 2017: 220)
4.2.2. Mudarebe

Ortaklik yapacak olan taraflarindan birisinin emek, digerinin sermaye ortaya
koyarak faaliyet gostermek ve elde edilecek kar1 paylagsmak iizere kurduklart ortakliga
mudaraba denir. Bagka bir ifade ile sermaye sahibi (Rabbul Mal) malin1 veya nakdini,
onu kullanacak olan (mudaribin) islemesine verir. Mudarip ise Onceden iizerinde
anlasilmis paylasim oraninda sermayenin isletilmesinden elde etmis oldugu kardan,
sermayedara pay verir. Kar paylasim oranlarinin belirlenmesinde taraflar serbesttirler,
ancak tutar olarak degil oran olarak belirlenebilir. Bu oranin miktar1 taraflarin

anlagmalarma baglidir.

Mudarebe ortakligi ile is bilgisi, tecriibesi ve kabiliyeti bulunan ancak yeterli
sermayesi olmayan kisiler ile elinde sermayesi bulunan ve bu sermayeyi ticari yollarda
kullanmak isteyen ancak is bilgi, beceri ve tecriibesi olmayan sermayedarlarin
bulusturarak karsilikli yarar ve kazang saglamaktadir. Islam dini ortakliga nem veren
ve tavsiye eden bir dindir. Ancak Islami Finansta mudarebe ortakligi fon kullandirim
yontemi olarak ¢ok fazla yer bulamamaktadir. Daha ¢ok toplanan fonlardaki Katilim
Hesaplarinda, miisteri sermayedar, Katilim Bankas1 mudarip olarak islev kazanmakta ve

burada bu ortaklik tiirli uygulanmaktadir.
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Faizsiz Finans Kuruluslar1 Muhasebe ve Denetleme Kurulu (AAOIFI)’nun
yaymlamis oldugu Faizsiz Finans Standartlarinda mudarebe’nin tanimi asagidaki gibi

yapilmaistir;

“Mudarebe, taraflardan birisinin emegini bir digerinin sermayesini ortaya
koyarak, ortak bir yatirim faaliyetinde yardimlasmalarini diizenleyen mesru bir
sozlesmedir. Bu sozlesme uyarinca yatirim faaliyeti neticesinde elde edilen kar,
tizerinde anlasilan orvanlara goére taraflar arasinda sayi hisseli olarak
paylastirilacaktir. Mudarebede, emek katkisinda bulunan tarafa emek sahibi
(mudarib), sermaye katkisinda bulunan tarafa ise sermaye sahibi (rabbiil-mal)

adiyla amilir.” (AAOIFI, 2017: 378)
4.2.3. Miisareke

Diger ad1 ‘Inan ortakligi’ olan Miisareke, taraflarin esit tutarda veya farkli
tutarlarda sermaye koydugu ve ayni zamanda yonetimde bulundugu bir girisim tiirtidiir.
Ortaklik sonucunda elde edilen kar taraflar arasinda konulan sermaye oraninda
paylasilmaktadir. Bu is ortakligin modelinde taraflar sermaye miktarinca kar veya
zararin paylagmaktadir. Mudarebeden farkli olarak zararlar sermaye katilim oranina
gore paylasilir. Bu modelde aksi bir kosula izin verilmez. Taraflarin sermaye olarak,
gayrimenkul, menkul veya nakit degerler ile ortakliga paylarini koymalarinda bir beis

yoktur.

Faizsiz Finans Kuruluslar1 Muhasebe ve Denetleme Kurulu (AAOIFI)’nun
yayinlamis oldugu Faizsiz Finans Standartlarinda mudarebe’ nin tanimi asagidaki gibi

yapilmistir;

“Indn gsirketi, birden fazla sayidaki ortaklardan her birinin belirli bir miktarda
sermaye koyarak kurduklar: ortakliktir. Bu ortakhik tiiriinde ortaklardan her
biri digerinin sermayesi iizerinde tasarrufta bulunma hakkina sahiptir.
Ortakliktaki kar orami anlasma ile belirlenirken, zarar durumunda ortaklar
sermayeleri oraminda bu zarara katlanirlar. Farklr sekilde bir uygulamaya izin
verilmemektedir.” (AAOIFI, 2017: 378)
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4.2.4. Icare (Finansal Kiralama)

Icare, kiralamak demektir. Finansal kiralama isleminde, katilim bankalar1 bir
varlig1 satin alarak siirekli bir kira geliri elde etme amac1 ile miisterisine kiralamaktadir.

Ug tiir kiralama islemi vardir. Bunlar1 sdyle siralamak miimkiindiir;

- Operasyonel Kiralama: Bankalar miisterilerinin ihtiyaglarina cevap vermek
adina makine techizatlar miilkiyetlerinde tutarlar. Ihtiyaci olan miisterilere dénemsel
olarak ve kira bedeli mukabilinde kiraya vererek gelir elde eder. Kira siiresinin
neticelenmesi ile ekipman bankaya geri doner ve banka bu iiriinii kiraya vermeye devam
ederek kira geliri elde etmeye devam eder. Ulkemizde kullanilan bir yéntem olmamakla

birlikte baska tilkelerde kullanilmaktadir.

- Finansal Kiralama (Leasing): Miisteriye ihtiyact olan ekipman katilim
bankasi tarafindan satin alinarak belirli bir kira ile kiralanir. Operasyonel kiralamadan
farkli olarak miisteri kiralama akdi sonunda bu ekipmani devir alma hakki elde eder.
Yani 6dedigi kira bedelleri sonunda, en son taksitte miisterinin kiraya konu devir alma

hakki olur. Bu yontem tilkemizde yogunlukla kullanilan bir yontemdir.

- Sat-Geri Kirala (Sale and Leaseback): Banka miisterisinden kiralaya konu
mal1 satin alarak mal bedelini 6der ve yine ayni miisterisine kiralar. Burada miisteri
sermaye ihtiyacini, menkul veya gayrimenkuliinii katilim bankasina satarak giderir ve
bu mallarda kirac1 olarak kullanmaya devam eder. 2013 yilinda yapilan yasal diizenleme
ile iilkemizde uygulanmaya baglamistir. Ancak katilim bankalari, bunu yaygm bir
pazarlama iirtinii olarak degil, miisterilerinin finansal ihtiyaglarim1 giderecek baska bir

yol kalmayinca uygulamaktadirlar.

Faizsiz Finans Kuruluslar1 Muhasebe ve Denetleme Kurulu (AAOIFI) ‘nun
yayinlamis oldugu Faizsiz Finans Standartlarinda Icare ve Miilkiyetin Devriyle Sona
Eren Finansal Kiralama baghgi ile finansal kiralama ’nin tanimi asagidaki gibi

yapilmistir;

“Maddi varliklarin kiralanmasina yonelik olarak gergeklestirilen kira akitlerine
Ibare denmektedir. Bu akitte helal olan belirli bir menfaate/kullanim hakkinda
ait miilkiyetin, mesru olan belirli bir bedel karsiliginda belirli bir siire boyunca
devredilmesini saglayan bir sézlesmedir. Islami finans kurumlart tarafindan
kullanmilmakta olan kiralama yontemlerinden birisi de miilkiyetin devriyle sona

eren kira sozlesmesidir. Bu sozlesmede, sozlesmeden bagimsiz olarak
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kiralanan varligin miilkiyetinin kira siiresi sonunda veya esnasinda kiractya
devredilecegine dair bir vaat bulunmaktadir. Miilkiyetin kiraciya devri ise

’

standart kapsaminda agiklanan yéntemlerden birine gére olmaktadir.’

(AAOQIFI, 2017: 266)
4.2.4. Selem

Selem, 6demenin pesin olarak yapilip, finanse edilen mallarin ise 6demeden
sonraki bir tarihte teslimatinin yapildigi bir vadeli s6zlesmedir. Satici ihtiyac1 olan
paray1 pesin aldigindan, mallarin iiretimi i¢in ihtiyaci olan finansmani saglar. Vadeli
sozlesme ile ileride alinacak olan fiyatlar da belli oldugundan alic1 ileride olusabilecek
fiyat artiglarindan korunmus olmaktadir (Ayyub, 2017: 266). Ancak bu koruma satici
icin gecerli degildir. Alicinin faydast malin fiyatin1 sabitleme ise, saticinin faydasi ise
mal bedelini pesin almasidir. Ozellikle tarim mahsullerinde miistahsillere ydnelik

olarak, tacirlerin yogun olarak kullandigi bir akittir.

Faizsiz Finans Kuruluslar1 Muhasebe ve Denetleme Kurulu (AAOIFI) ‘nun
yayinlamis oldugu Faizsiz Finans Standartlari’'nda selem’in tanimi asagidaki gibi

yapilmistir;

“Bir satis tiirii olan selem akdi, pesin bedel karsiliginda vadeli mal satin
almaktir. Bu sozlesmede, saticiya selem saticisi, vade geldiginde teslim
edilecek satis konusu olan mala selem mali, pesin olarak 6denen bedele selem
bedeli ve alictya da selem alicisi olarak adlandiriimaktadir. Selem saticisinin,
miisterisiyle selem akdi kurduktan sonra, bu sézlesmeden bagimsiz olarak ve
ilk sozlesmede teslim edilmesi kararlastirilan malla aym ozelliklere sahip bir
mal temin etmek iizere iigiincii bir taraf ile akdettigi anlasmaya giiniimiiz

finansman uygulamalarinda alt selem sézlesmesi denilmektedir.” (AAOIFI,

2017: 287)
4.2.5. istisna

Istisna da siparise dayali iiretim akdi s6z konusudur. Miisteri tarafindan
kendisine 6zel olarak yapilmasini istedigi ve daha sonraki bir tarihte teslimi yapilacak
bir iirlinilin {iretimi ya da insasi i¢in siparis verildigi ve anlagma saglanan fiyattan satisin
yapilarak 6demenin bastan yapildigi ya da anlasilan zaman miiddetince taksitle 6dendigi

bir anlasma seklidir. Istisna sozlesmesi ile ev, fabrika, proje, kdprii, yol otoban vb.

33



insast i¢in finansman saglanabilmektedir. Selemden farkli olarak istisnada misir, meyve
vb. liriinler ya da dogal seylerden ziyade benzersiz ve homojen mallar kapsam i¢indedir.
Bir arsa lizerine tasinmaz bir malin insasi i¢in yapilacak olan sézlesme istisna akdine
girmektedir (Ayyub, 2017: 282-288). Istisna akitlerinde dikkat edilmesi gereken en
onemli unsur, liretim i¢in siparis verilmeden once katilim bankasinin akitte yer alip
almadig1 veya bagka bir ifade ile miisteri katilim bankasinin vekili sifati ile siparisi verip
vermedigidir.

Faizsiz Finans Kuruluslar1 Muhasebe ve Denetleme Kurulu (AAOIFI) ‘nun
yaymlamis oldugu Faizsiz Finans Standartlari’nda istisna ’nin tanimi asagidaki gibi

yapilmustir,

“Istisna sozlesmesi, heniiz mevcut olmayip nitelikleri zimmette belirlenmis
siparis edilerek iiretilmesi talep edilen iiriinlerin satisi tizerine kurulan bir
akittir. Giiniimiiz finansman uygulamalarinda alt eser sozlesmesi adi verilen
islem birbirinden bagimsiz iki eser (istisna) sozlesmesi kurulmak suretiyle

tamamlanir;

a. Faizsiz finans kurumunun miisterisiyle akdettigi eser sézlesmesi. Bu
sozlesmede faizsiz finans kurumu yiiklenici konumunda olur.
b. Faizsiz finans kurumunun imalat¢ilarla veya yiiklenicilerle akdettigi eser

sozlesmesi. Bu sozlesmede faizsiz finans kurumu igveren konumunda olur.

Burada faizsiz finans kurumunun kari, iki sézlesme arasindaki fiyat farkindan
kaynaklanmaktadir. Genellikle bu sézlesmelerden birincisinin (miisteriyle yapilan)
bedeli vadeli, ikincisinin (imalat¢i ve yiiklenicilerle yapilan) bedeli ise pesin olur.
Istisna sozlesmesi iiretilmesi talep edilen ve heniiz mevcut olmayip nitelikleri
belirlenmis eserlerin satist iizerine kurulan bir akittir. Bu yiizden sadece iizerinde

imalat ve sanat icra edilebilen mallarda soz konusu olur.” (AAOIFI, 2017: 313)
4.2.6. Karz-1 Hasen

Karz-1 hasen, para ya da piyasada bulunan standart (misli mal) bir mali herhangi
bir ziyade fazlalik olmadan 6diing vermektir. Bagka bir ifade ile bir kisinin parasini veya
arpa, bugday benzeri dlgiilebilen varligini belirli bir vadede, yine ayn tiirden, herhangi
bir fayda beklemeksizin geri almak sureti ile 6diing vermesine denilmektedir. Islam

dininin yardimlagsma ve zor durumda olanlar1 sikintidan kurtarma i¢in kullanilan Karz-1
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hasen, hayir islemeyi merkeze alan bir finansman yontemidir (Canbaz, 2020: 64). Bu
uygulamada bireyin fayda olarak beklentisi, bor¢ verdigi kisiden degil, inanc1 geregi
sadece Allah (c.c.) rizasim kazanmakla ilgilidir. islam, maddi durumu iyi olan kisilerin
ihtiyac sahiplerine fitre, zekat ve sadaka gibi yardimlarda bulunmasii gerekli kilar.
Bunun yani sira zorunlu olmayip tamamen istek iizerine bor¢lu ve ihtiyag sahiplerine

faizsiz bor¢ vermeyi 6zendirir. Bu konudaki ayet su sekildedir;

“Verdiginin kat kat fazlasimi kendisine odemesi icin Allah'a giizel bir borg
(isteyene faizsiz oédiing) verecek yok mu? Darlik veren de bolluk veren de Allah'tir.

Sadece O'na dondiiriileceksiniz” (Bakara Suresi, 245)

Katilim bankalar1 hali hazirda birkag sekilde karz islemi yapmaktadirlar. Kredi
kartlarinda nakit avans hizmeti karz-1 hasen kapsaminda degerlendirilir. Nakit avans
uygulamalarinda, bir takim katilim bankalar bor¢lanma siiresince enflasyon farki
alirken, bazi1 katilim bankalar1 ¢ok kiiciik miktarda nakit operasyon iicreti (2.000-TL
igin 1,25-TL gibi) alarak bu hizmeti vermektedirler. Enflasyon farki hesaplamasinda
Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan agiklanan giincel TUFE oram esas alinir. Kredi
kartlarindaki nakit avansin vadesi kart hesap kesiminden sonraki son 6deme giiniidiir.
Uygulamada yapilan bir diger karz ise bankanin limiti bulunan ticari kredili isletmelerin
kisa vadeli SGK, Maas, ¢ek vs. gibi 6demelerinde kullanilmak {izere verilmektedir.

Katilim bankalar1 genellikle ticari miisterilerinden sadece enflasyon farki alirlar.

Karz-1 Hasen yontemi ile finansman uygulamalarini destekleyici mevzuat
degisiklikleri son donemde yapilmistir. Bu mevzuat degisiklikleri kapsaminda Katilim
Bankalarinda enflasyona endeksli mevduat hesaplarinin agilmasi ile enflasyona endeksli
kredi (borg) verebilmesinin 6nii agilmistir. Tiirkiye Katilim Bankalar1 Birligi tarafindan
kurulan ve faaliyetlerini birlige bagli olarak devam ettiren Danigsma Kurulu, 22.08.2019
tarihli 15 sayili karar1 enflasyona endeksli fon kullandirma ve fon toplama yani
karz uygulamalarina yapilabilirligini miimkiin hale getirmistir. Danisma kurulu karari

su sekildedir;

I. Para iizerinden yapilan bir Kkarz akdi esnasinda, enflasyonun oldugu
ortamlarda geri 6deme yapilirken vade donemindeki enflasyon farkimin karz alinan
miktar izerine ilave edileceginin kararlastiriimast mesrudur. BU sebeple, katilim

bankalarinin yeni bir fon toplama ydntemi olarak, enflasyona endeksli ve belirli bir
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vadesi olan, vade tarihi geldiginde bankanin miisteriye yatirilan paraya ilave olarak

enflasyon farkint da édeyecegi karz hesaplart agmalart miimkiindiir.

ii. Mesru olarak kabul edilmeyen ve enflasyon farkinin dikkate alinacagi yatirim

vekaleti ya da mudarebe akdi hesaplaridir.

iii. Mevcut uygulamada oldugu gibi Katilim bankalart murabaha yoluyla fon
kullandrirken miisterisine, bastan belirli bir fiyat ve 6deme tablosu ¢ikardigi murabaha
modeli yanminda odeme tutarini, enflasyonu dikkate alarak asagr yonde revize

edebilecegi yeni bir murabaha modeli sunabilir. (TKBB Faizsiz Finans Sozliigii)

Karz-1 Hasen, modern finansta yaygin olarak uygulanabilirligi heniiz
saglanamamistir. Bu sekilde bir bor¢ akdinin islami cevreler tarafindan 6zlenen ve
iitopik bir yaklasim ile siirekli olarak ifade ediliyor olmasina ragmen yaygin olarak bir
tiirli hayata gecirilememesi diisiindiiriiciidiir. Kurumsal olarak, belirli bir is akis1 icinde
yayginlagtirilmasindan ziyade, daha 6zelde bireyler arasinda veya daha kiigiik lokal
organizasyonlar aracilii ile yapilabilirligi daha muhtemeldir. FinTech uygulamalari

aracilig1 ile karz uygulamalar1 hayata gegebilir.
4.2.7. Teverruk

Teverruk, bir diger adi ile Uluslararast murabaha, vadeli satin alinan bir malin
ticlincii bir sahsa pesin olarak, nakde olan ihtiyacinin karsilamak amaci ile satilmasidir.
Buradan hareketle bu yontem de, satin alinan malin birinci saticisindan bagka birisinin
miilkiyetine gectiginden, ine satisindan (bey‘u’line) farkli bir islem olmaktadir. Ciinkii,
bey‘u’line’de vadeli olarak satin alinan emtia, daha diisiik bir bedelle ilk saticisina pesin
bir bedelle geri satilmasidir. Teverruk yontemi ile finansman, giiniimiiz literatiiriinde
klasik teverruk, basit teverruk veya munzabit teverruk olarak da isimlendirilmektedir
(TKBB, 2021). Ticari hayatta arzu edilen ve tavsiye edilen satis pesin olmas1 makbul
olsa da, Islam dini taksitli satis yasaklanmamistir ve vadeli satistan alinan vade farki da
faiz olarak kabul edilmemistir. Miisterilerinin katilim bankalarindan taksitle aldiklar
mali nakit olarak baskalarina satmalarina teverruk denmektedir. Vadeli alinan bir malin
pesin bedelle {iglincli taraflara satilmasini kisitlayacak hicbir ayet veya hadis
olmadigindan caiz goriilmiistiir. Dolayis1 ile katilim bankalar1 organize piyasalardan,
bakir, platin gibi emtia varliklar1 miisterilerine satarlar (Aktepe ve Derici, 2017).
Temelde teknik olarak islam fikhina uygun bir iiriin olarak herhangi bir cevaziyet

problemi olmasa da o6zellikle iilkemizde Islami Finans okur yazarliginmn diisiik
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olmasindan dolayr izahi zor bir iiriin olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Esasinda teknik

olarak caiz, siyaseten sorunlu bir {irlin olarak tanimlanabilir.

Teverruk finansmanini daha iyi anlamak i¢in siiregler {izerinden ifade

edilmesinin faydasi vardir. Siire¢ su sekilde ilerlemektedir;
I. Katilim bankasina miisteri nakit finansman talebi ile bagvurur,

ii. Banka gerekli degerlendirmeyi yapar ve bu finansmani yapilmamasi

durumunda miisterinin zor duruma diistip diismeyecegini inceler,
iii. Finansman onaylanirsa, emtia borsasindan emtia alinir,
iv. Emtia miisteriye vadeli olarak satilir,

v. Katilim Bankasi emtianin borsada satimi i¢in miisteri tarafindan vekil tayin
edilir,
vi. Borsada ilk satin alinan brokirdan farli birine emtia pesin olarak satilir. Bedeli

miisteriye teslim edilir.

Ulkemizde, teverruk pazarlamaya konu bir iiriin olarak degerlendirilmemektedir.
Daha ¢ok finansal zorluga diismiis ve mevcut finansmanlarin geri 6demesinde sikiti
cekenlere yeniden yapilandirilma yaparak miisteriye vade tanimak @ igin
uygulanmaktadir. Islam iilkelerinde en yogun olarak Malezya’da palmiye yag ticareti
tizerinden yapildig1 bilinmektedir. Ayrica organize piyasalarda islem hacminin yogun
olarak gerceklestigi borsa ise Londra Metal Borsasidir. Brokirlar araciligr ile yapilan
islemlerde, katilim bankalar1 alim ve satim islemlerinde arasinda birka¢ dakika bile olsa
bir zamanin gegmesine ve bu islemleri gerceklestiren taraflarin birbirinden farkl taraflar
veya onlari temsil eden borsa brokerleri olmasina azami dikkat gosterirler. Zira bu detay
islemin ine satist olmasmni engellemek igin {izerinde durulan bir detaydir. Islemler
gercek satiglar oldugundan, vekalet ile yapilan alig satiglarda genellikle fiyat farklar

olusmaktadir.
4.2.8. Sukuk

Sakk kelimesinin ¢ogulu olan sukuk, sertifika, vesika anlamima gelmektedir.
Bagka bir ifade ile sukuk, bir varliktan yararlanma hakki saglayan veya ona sahip
olmay1 temsil eden enstriimanlardir. Sukuk, sadece kira getirileri saglayan hakk degil,

bunun yaninda miilkiyet hakkini da kapsayan menkul degerlerdir. Miilkiyet hakkinin
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sagliyor olmasi bono ve tahvil enstriimanlarindan sukuku farklilagtirmaktadir. Tahvil ve
bono faiz iceren geleneksel borglanma araglarimi igeren menkul kiymetleri ifade
ederken, sukuk temel olarak miilkiyet hakkindan olusan yatirim sertifikalaridir. islami
bono olarak tanimlanan sukuk sertifikalari, boliinmez hisselerle sahiplik yetkisini temsil
ederler (Dede, 2017: 44). Bu sebeple sukuk ihrag edecek borglunun bir varliga sahip
olmas1 gerekmektedir. Diger Islami finansman yéntemlerinde oldugu gibi sukukta da
gercek ve var olan bir degere ilisikli olma zorunlulugu vardir. Sabit getirili menkul
kiymetlere bir alternatif olarak Islami sermaye piyasalarindaki araclar arasinda énemli
bir yer edinmis olan sukuk, son dénemlerde hem Islam iilkeleri hem de kurumsal
yapilar i¢in alternatif bir fon kaynagi haline gelmistir (Ayyub, 2017: 413). Yatirim araci
olarak hacmi her gegen giin artmakta olan sukuk, sadece miisliimanlarin tercih ettigi
tiriinler olarak kalmamis, her milletten yatirnmcinin tercih ettigi enstriimanlardan biri

haline gelmistir.

Faizsiz Finans Kuruluslar1 Muhasebe ve Denetleme Kurulu (AAOIFI)’ nun
yayinlamis oldugu Faizsiz Finans Standartlari’nda sukuk ve isleme tabi olan taraflarin

tanimi asagidaki gibi yapilmistir;

“Sukuklastirma kavrami, miilkiyeti birbirine esit degerde birimlere ayirmak ve
bu birimlerin degerlerine gore sertifika (sukuk) ihra¢ etmek anlaminda kullanilir. Bu
miilkiyet mevcut menfaat veya mal halindeki ya da her ikisinin birlikte bulundugu

varliklar: da kapsamaktadir.

Thrag sozlesmesi, yatirim sertifikasimin ihracina esas teskil eden sézlesmedir.
Yatirim sertifikasi ihraggisi, yatirim sertifikalarinin arzindan elde edilen geliri mesru
bir yontemle kullanacak olan taraftir. Sukuk ihraggisi, sirket, gercek kisi, kamu kurumu,
devlet ya da finansal bir kurum olabilir. IThrag islemlerinin diizenlenmesini ve takibini,
ihrag izahnamesinde belirlenecek bir iicret veya komisyon karsiliginda ihra¢¢t kurum

adina araci bir kurum da yapabilir.

Thrag vekili, taraflarin anlasmasina gore belirlenen veya izahnamede agiklanan
bir iicret karsiliginda ihrac¢t kurum adina ihrag islemlerini yiiriiten ve bu islemlerin her
asamasini icra eden ihragtan sorumlu taraftir. Bu durumda ihrag¢t kurum ile ihragtan

sorumlu aract kurum arasindaki hukuki/akdi iliski vicretli vekalet iliskisidir.
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Ihrag yéneticisi, iicret karsihginda ihra¢ islemine esas teskil eden ihrag
sozlesmesinin uygulanmasinit saglamak konusunda yatirim sertifikasi sahibi yatirimcilar

adina hareket eden aract kurumdur.

Odeme yiiklenicisi, tahakkuk eden geliri tahsil ettikten sonra yatirimcilarin

haklarint 6demeyi taahhiit eden araci kurumdur” (AAOIFI, 2017: 483).
4.2.9. Diger Yontemler

Ulkemizde yukarda zikredilen fon kullandirim iiriinlerinden bir kismi1 yogun
olarak ve bir kismi1 da spesifik projelerde kullanilmaktadir. Bunun yaninda Islami finans
literatiiriinde olupta heniiz iilkemizde kullanilmayan bagka bir¢cok finansman akitleri
mevcuttur. Bunlarin bir kisminin geleneksel yontemler ile kullaniminda fikhi tartigmalar
olsa da heniiz katilm bankaciligina uygun modern is akis ve siireclerine sahip

olmadiklarindan kullanilmamaktadirlar.

Bey’ bi’l-Vefd: Geri alinmak tizere bir malin satilmasini ifade eden satig akdidir.
Bu akitte mal bedeli geri iade edilmesi ile akit sonlanmaktadr. Vefa gosterilmesi
kKapsaminda akde taraf olanlarin belirlenen yontem ¢ergevesinde sOzlerini yerine
getirmek mecburiyeti bulunmalar1 nedeni ile bey‘bi’l-vefa (bey‘u’l-vefd) olarak
adlandirmistir. islam iilkelerinde, faize bulasmadan borg para temin etmekte karsilastig
zorluklarin, haram olarak kabul edilen yontemlere basvurmadan ve sermaye sahibi
bireylerin verdikleri krediye karsilik bir teminat ve bir kazang elde etmelerini saglamak
amaci ile 11. yiizy1ll Hanefi fakihleri tarafindan ortaya konmus bir soézlesme tiiriidiir.
Isleyisi ve ortaya ¢ikan neticeleri goz oniine alindiginda siradan bir satis akdinden farkli
oldugu icin bu akit iizerinde Isldm hukukgularinin farkli degerlendirmeleri vardir
(Baymdir, 1992: 20-22). Bu akitte tipki teverruk islemlerine benzer sekilde nakit
ithtiyacinin helal yollardan karsilanmasi ve satisa konu malin bir nevi teminat oldugu
finansman yontemidir. Satis gerceklestikten sonra ilgili maldan alici istifade etmekte
ancak tasarruf yetkisine tek basina sahip olmamaktadir. Bu nedenle mali satmasi
miimkiin olmamakla birlikte maldan istifade etmesi saticinin iznine baglhidir (Canbaz,
2020: 60). Bu yontem Islami finans literatiiriinde tartismali bir ydntem olarak kabul

edilmektedir.

Bey’ bi’l- Istiglal: Gelir elde etmeyi istemek olarak ifade edilen Istiglal, mal
sahibinin alicinin tekrar kendisine kiraya vermesi 6n kosulunu belirterek malini/esyasini

satmasidir. Thtiyag duydugu nakdi temin etmek isteyen kisi maliki oldugu menkul veya
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gayrimenkuliinii sermaye sahibine vefa yoluyla satmaktadir. Aslinda bu mallara ihtiyaci
olan satict bu gayrimenkullerin kendisine kiraya veya ortaga verilmesi sartiyla satmay1
teklif etmektedir. Alacakli kisi, bu mallar1 diledigi gibi tasarruf yetkisine sahip
olmamakla birlikte, saticidan evin veya diikkanin kiras1 ya da tarlanin icar1 karsiliginda
akit siiresince bir gelir elde etmektedir. Halihazirda iilkemizde katilim bankalar1 ve
finansal kiralama sirketleri tarafindan, 6361 sayili Finansal Kiralama, Factoring ve
Finansal Kiralama Sirketleri Kanunun 18. Maddesi ile diizenlenen ve uygulanan “sale

and leaseback/satip geri kiralama” iglemine benzemektedir.

Sat geri kirala (sale and leaseback) modelinde, kiralayanin, kiracinin istekleri
kapsaminda bizzat kiracidan satin aldigi miilkiyetine geg¢irmis bulundugu bir malin
zilyetligini, her tiirli menfaati saglamak {iizere kira bedeli karsiliginda, kiraciya
birakildigr yontemdir (Kaan, 2018: 239). Bu yontemle menkul veya gayrimenkuliinii
finansman temin etmek i¢in katilim bankasina satigin1 yapip, ardindan kiralayanlar en
erken 12 ay sonunda tekrardan geri satin alabilirler. Bu kapsamda finansmani saglanan
iriiniin niteligi ne ise yapilacak finansman tiirii de o kapsamda olacaktir. Yani konut
satis1 yapilacaksa konut finansmani, isyeri satis1 yapilacaksa isyeri finansmani veya
makine satis1 yapilacak ise makine ekipman finansmani sartlari1 kapsaminda

kredilendirilecektir.

Ariyet: kavram manast olarak kelimenin kokiinde ‘“ndbetlesme” anlamina
gelmektedir. Ariyet, kullanilarak tiiketilmesi miimkiin olmayan bir varligt mal sahibi
tarafindan bir bagkasina menfaatinin veya kullanim hakkinin belirli bir siireyle ve
bedelsiz olarak 6diing verilmesidir. Emanet niteliginde olan bu 6diing islemi i¢in
dilimizde “igreti s6zlesmesi” ifadesi de kullanilmaktadir. Islam hukuk 1stilahinda ariyet
kavrami, Hanbeli ve Safilere gore ise menfaat miilkiyeti degil, intifa hakki devredilen
mal anlamina gelirken, Maliki ve Hanefi mezheplerine gore ise vazgegilebilecek sekilde
bir malin menfaatinin karsiliksiz olarak baskasma devir edilmesidir. Ikisi arasindaki
fark, birinci tarife gore, baskasina icare hakkinin bulunmayip sadece kullanim hakkinin
mevcut olmasi iken ikinciye gore ise ariyet alan kimsenin bunu bagkasina icare hakkinin
oldugudur (Goziibenli, 1991: 379). Mal sahibi istedigi zaman bu malin1 geri istemekte

serbesttir. Bu serbestiyet akdin selahiyetine zarar verecek bir unsur degildir.

Islami finans uygulamalarinda kurumsal olarak ariyet tiiriinde bir uygulama
Ornegine rastlanmamistir. Her ne kadar 6zel tesebbiisler olsa da bankalar ekonomik

sistemlerin saglikli bir sekilde islemesi i¢in hayati dneme sahip olduklarindan, kendi
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miilklerinde istedikleri gibi tasarruf yetkisine sahip degillerdir. Katilim bankalarinin
ariyet akdi kapsaminda, kendi gayrimenkullerini veya araclarini kira bedelsiz olarak
ihtiyaci olanlara 6diing vermeleri yasal olarak miimkiin degildir. Zira bankacilik
kanunun siki denetim ve gozetimleri kapsaminda, bankalar tarafindan saglanan hak ve
menfaatlerin istismara konu olma ihtimalleri bile sisteme olan giiveni sarsabilecektir.
Ayrica, Basel kriterleri cercevesinde bankacilik sektoriinde inisiyatif alanlarinin
miimkiin  oldugunca kisitlanmas1 i¢in diizenlemeler yapildig1 bilinmektedir.
Kredilendirme siire¢lerinde bile skor kart modelleri diye tanimlanan, yapay zeka temelli

degerlendirme modelleri zorunla hale getirilmeye c¢alisilmaktadir.

Yapr itibar1 ile operasyonel kiralama olarak degerlendirilebilecek bir finansman
yontemi, kira talebinde bulunulmasi halinde icare sdzlesmesine doniismekte ve ariyet
olmaktan ¢ikmaktadir. Biitliin bu unsurlar hesaba katildiginda ariyet finansmani, katilim
bankaciliginda uygulanmast oldukg¢a giic bir finansman yontemi olarak karsimiza

cikmaktadir.
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IKiNCi BOLUM
TASARRUFA DAYALI FAIZSiZ FINANS SISTEMi

1. TASARRUF FiNANS SISTEMIN TANIMI

Insanlik tarihinde yiyecek, giyecek ve barmma bireylerin temel ihtiyaglar1 olmus
ve bunlarin temini i¢in insanlar yol ve yontemler gelistirmistir (Kallek, 2015: 150). Bu
ihtiyaclar, Islam’da ise kisinin asli ihtiyaclar1 (havaic-i asliyesi) kapsaminda
degerlendirilmistir. Konut ve tasit insan hayatinda 6nemli bir yer teskil etmistir. Bu iki
gereksinimin karsilanmasi, ayni zamanda prestij ve zenginlik gostergesi olmustur. Bu
sebeple hayati idame ettirmekten sonra ihtiyaglar listesinin her zaman en basinda
yerlerini korumuslardir. Barmak edinimi genellikle bireylerin biitce dengelerini
zorlamis ve insanlarin tasarrufa yonelmelerinde motive edici unsurlardan olmustur. Bir

bireyin konut ihtiyaci gidermek i¢in yararlanabilecegi kaynaklar su sekilde siralanabilir;

Banka Kredisi ile Konut Finansmani: Gerek katilim bankalar1 ve gerekse
konvansiyonel bankalarca saglanan konut kredileri araciligi ile uzun vadeli finansman

yolu ile yaygin olarak kullanilan bir yontemdir.

Konut Ureticisi Tarafindan Saglanan Finansman: lkamet amagh konut iireten
sirketlerin finansal gii¢leri oraninda, kendi biinyelerinden yaptiklar1 kredili satiglardir.
Ulkemizde maketten satis veya temelden satis olarak adlandirilmaktadir. Pesin satis
fiyatinin ayr1 ve vadeli satis fiyatinin ayr1 olarak belirli bir vade igerisinde bir yerde

kreditor olarak insaat firmasinin oldugu satis tiiriidiir.

Tasarruf Finansmani: Konut finansmaninda alaninda ihtisaslagmig firmalar
araciligi ile bireylerin tasarruflarini bir araya getirilerek uzun vadeli konut fonlamasina
dontstiiriilmesidir. Tasarrufa dayali finansman olarak adlandirilan sistem gerek diinyada

ve gerekse lilkemizde uygulama 6rnekleri vardir.

Kooperatif¢ilik Yapisi ile finansman: Ayn1 amaca ulagmak isteyen insanlarin bir
araya gelerek olusturduklari birliktelikler ile kar amaci giitmeden kendi ihtiyaglarini
karsilamak igin yapilan organizasyondur. Ulkemizde yogun olarak kullanilan bu
finansman yontemi ile kii¢iik taksitler ile uzun yillara sari konut yapimi ve edinimi s6z

konusudur.

Yeni uygulamalar ile Finansman: Teknolojinin hizla gelistigi ve hayatin biitiin

yonlerini her gegen giin biraz daha kapsadigi gilinlimiizde, mobil uygulamalar hayatin
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vazgecilmezleri halini almiglardir. Fintech uygulamalarinin finans diinyasini kapsama
hiz1 da buna paraleldir. Hali hazirda star-up seklinde var olan yapilar ile kiigiik ¢apta
bile olsa tasarruf uygulamalar1 yapilmaktadir. Buna ornek olarak Cember adli mobil
uygulama ile bireyler bir araya gelerek yine altin giinii mantiginda sira ile birbirilerini
destekleyerek ihtiyaglarini giderebilmektedirler. Her ne kadar kapsam ve hacim olarak
calisma konumuz disinda olsa da, tasarrufa dayali ¢oziimlere iligkin finansal gelecek

vadettigi diisiiniilerek deginilmistir.

Geleneksel fon saglayicisi olarak bankalarin haricinde bir takim alternatif
yontemler gelistirilmistir. Tasarrufa dayali finans sistemi de bunlardan birisidir.
Temelinde dayanigma olan bu model, sadece faiz hassasiyeti olan bireylerin degil ayni
zamanda risk ve maliyet agisindan tercih yapan bireyler i¢cin de kullanilan finansal bir

enstriiman olarak degerlendirmektedir.

Tasarruf Finans Sistemi (TSF) ilk olarak 1991 yilinda uygulanmaya baglamis ve
sistemi uygulayan sirketler tarafindan ilk olarak “Elbirligi Sistemi” olarak
isimlendirilmigtir. Sistem {izerine yapilan inceleme ve degerlendirmelerin yeterli
olmadig1 ifade edilebilir. Tasarruf Finans Sistemi, sisteme katilanlarin birbirilerine
yardimlasmaya dayali olarak, tasarruflarini bir araya getirip, belirli bir hedef igin
finansman ihtiyac¢larin1 karsilamak i¢in olusturduklari organizasyondur (Ergiiven, 2015:
58). Bagka bir ifade ile bu sistem, katilimcilarin tasarruflarinin tiikketim veya yatirim
ithtiyaclarimi karsilamak amaci ile sistemdeki diger katilimeilar tarafindan tamamlandig:
vekalete dayali bir finansman modelidir (Ding, 2019: 71). Tasarruf Finans Sistemi, en
genis tanmmmu ile kigilerin bireysel olarak veya gruplar halinde birlikte harekete
gecirilmesi ile, taraflarca anlasilmis vadesi belli olan miiddet boyunca birikimlerin
toplanmasi karsiliginda ya sirayla her bir iiyeye teslimatin yapildig1 veya bu birlikteligi
olusturanlar arasinda gerceklesen cekilis ile finansman saglanarak ara¢ veya konut satin
alinmasinin saglandigi birlikteliklerdir (Cekin, 2018: 51). Sistemin ortaya ¢ikmaya
basladig1 90’11 yillarda tatil, hac, umre, is kurma, arsa alimi, egitim, saglik gibi bircok
ithtiyacin finansmani i¢in organizasyonlar yapilirken gilinlimiizde miinhasiran arag ve

konut finansmani i¢in kullanilmaktadir.

Temelde Anadolu kiiltiirtiniin kadim degerlerinden olan “imece” dayanigsmasi
bulunan bu sistem, halk arasinda yaygin olarak uygulanan “altin giinii” mantig1 ile
calismaktadir. TSF, dayanismanin ailede bagladigi ve sira ile akraba, es-dost, ayni

koyli/mahalleli olarak devam ettigi Anadolu kiiltiiriiniin, kavramsal olarak ticarilesmis
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hali olarak ifade edilebilir. Bu sistemde katilimcilar konut, isyeri, ara¢ sahibi olmak i¢in
karsilikli olarak yardimlasir ve sira ile her ay bir katilimcinin finansman ihtiyaci

karsilanir.

Finans, ekonomik faaliyetlerin ihtiya¢ duydugu sermayedir. Sermaye bulmak
icin basvurulan araclari kullanmak ise finansmandir. Finansal dongii, finansal araglar
kullanarak birey ve kurumlarin ihtiyaglarindan fazla olan fonlarin1 olanlardan toplayip
talep edenlere arz eden dongiidiir. Bu dongiiniin basat aktdrii bankalardir. Bu dongiiniin
disinda yer almasina ragmen, benzer faaliyetler yiirliten organizasyonlar literatiirde
“Golge Bankacilik” olarak ifade edilmektedir. Golge Bankacilik kavrami ilk olarak
2007 yilinda ekonomist Paul McCulley tarafindan kullanilmistir. Golge bankacilik
kavraminin i¢inde, finansman sirketleri, hedge fonlari, para piyasalar1 yatirnm fonlari,
menkul kiymet bor¢ verenler ve hiikiimet destekli bazi kurumlar da sayilmistir (Ding,
2015: 13-17). Tasarruf Finans Sistemi, bir yonii ile tiyelerine finansman saglayarak bu
finansman dongiisiiniin iginde yer almakta ancak, bankacilik sisteminin tabi oldugu
ulusal ve uluslararasi regiilasyonlara tabi olmamaktadir. Bir yerde paralel bankacilik,

golge bankacilik yapmakta, ancak bankaciligin kati kurallarinin disinda kalmaktadir.

2. TASARRUF FiINANS SISTEMININ TARIHSEL GELIiSIiMI

Tasarruf ekseninde finansman saglanmasina iliskin ilk 6rnekler “Yap1 Tasarruf
Sandiklarr” (YTS) adi ile 1775 yilinda Ingiltere’de baslamis ve 19. Yiizyildan itibaren
diger iilkelerde de yaygimlasmistir. Bu sandik uygulamalari, 1831 yilinda Birlesik
Devletler’ de, 1855 yilinda Giiney Afrika’da ve 1858 yillarinda ise Avustralya’da
uygulanmaya baglanmistir. Almaya yap: tasarruf sandiklar1 uygulamasini en basarili
sekilde uygulayan iilkedir. Bu kapsamda 1885 yilinda ilk olarak oraya ¢ikmus, tilkenin I.
ve II. Diinya Savaslarinda kars1 karsiya kaldigi yikimlarin tamiri ve meydana gelen
konut gereksiniminden dolay1 yaygin olarak kullanilmistir (Kilig, 2007: 236-237). Yap1
tasarruf sandiklar: tilkemizdeki Tasarruf Finans Sisteminden farkli taraflar: vardir. YTS,
konut edinmek isteyenlerin belli bir siire diizenli olarak yaptiklari tasarruflari
karsiliginda, sandik tarafindan piyasa sartlarindan daha diisiik faiz orani ile kredi
saglanan ve kapali havuz sistemiyle isleyen bir finansman yontemidir. Bu hali ile
Misir’da Ahmet En-Neccar tarafindan kurulan Mit Ghamr Bankasi ile faizli finansman
kismin1 g6z ardi edersek benzerlik gostermektedir (Orhan, 2018: 89-90). Zira Neccar’in
bankasindan faydalanabilmesi i¢in ¢iftcilerin de tasarruf yapma mecburiyeti vardi ve

yaptiklari tasarruf kadar bir tutar1 bankadan finansman olarak kullanabiliyorlardi.
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Ulkemizde diinyadaki uygulamalarin benzerleri 1926 yilinda Eytam
Sandiklarinda biriken tasarruflar ile Emlak ve Eytam Bankasiin kurulmasiyla bagslar.
1930 yilinda ¢ikarilan yasa ile tasarruf sandiklarmin devletin Onciiliiglinde kurulmasi
amaclanmistir. Emniyet Sandigi adi altinda kurulan ilk sandik 6rnedi bu yasal
diizenleme ile kurulmustur (DPT,1989). Almanya 6rnek alinarak benzer yapi tasarruf
sandiklarinin olusmasi, 1951 yilinda Emlak Bankasinin kurulmasi ile baslamistir. Bu
sandiklarin konut ihtiyacinin giderilmesinde gostermis oldugu basarilarin da etkisi ile
Emlak Bankasi’nin kurulusuna zemin hazirlamis ve gerekli yasal diizenlemelerde yol
katedilmesini desteklemistir. Emlak Bankasi gatisi altinda olusturulan yapi tasarruf
sandig1 benzerindeki uygulamalar ile vatandaglar oncelikle kendileri tasarruf etmeye
baslayacak ve minimum bir y1l boyunca tasarruf sandiklarinda birikim yaptiktan sonra
konut edinmek i¢in saglanan finansman olanaklarindan faydalanabileceklerdi. (Bastiirk,
1989’ dan akt. Kilig, 2007: 242). Bu seckilde iilkemizde konut yatirimlarina ve
vatandaglarin daha kolay konut edinmesine katki saglamis ve bu yonde gelismenin ivime

kazanmasina imkan vermistir.

Ulkemizde uygulanan hali ile TFS’nin kurulusu 1991 yilina dayanmaktadir.
Halihazirda sektorde lider (Ergiiven, 2021b: 6) konumda bulunan firmanin sahibi Emin
Ustiin tarafindan Istanbul’da “sirayla otomobil sahibi olma” mottosuyla birkag
arkadasini bir araya getirmesi ile temelleri atilmistir. Sonrasinda “Elbirligi Sistemi”
olarak adlandirilarak, insanlar faizsiz, vade farksiz ve uzun vadeli taksitlendirmelerle

otomobil sahibi yapan organizasyon modeli ile kurumsallagmustir.

Ik olarak iiniversite kamu isbirligi icin giizel bir uygulama olan Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) ve Sakarya Universitesi islam Ekonomisi
ve Finans1 Uygulama ve Arastirma Merkezi (ISEFAM) 2016 yilinda diizenlemis oldugu
bir ¢alistay ile tasarrufa dayali finans sisteminin gerekli regiilasyonlara tabi olmasi ve
tanimlanmasi i¢in girisimde bulunulmustur. Bu calistay’da Elbirligi Sistemi olarak
adlandirilan bu sistem i¢in Tasarrufa Dayali Finans Sistemi adi ile tanimlama yapilmis

ve yapilacak yasal diizenlemeye iliskin 6nerilerde bulunulmustur.

3. MEVCUT DURUM

Tasarruf Finans Sisteminin iilkemizde ortaya c¢iktigi 1991 yilindan, 2016 yilina
kadar sektorde sadece iki firma faaliyet gdstermekteydi. Sektore iligkin miinhasir yasal

diizenlemenin olmamasi, herhangi bir faaliyet lisansina tabi olmamasi sebebi ile
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girisimciler sektore ilgi duymaya baslamislardir. Ulkemize konut alimi sadece barmma
ihtiyacinin karsilanmasi i¢in degil ayni zamanda yatirim aract olmasi sebebi ile talep
siirekli canlidir. Bankacilik sektorii, bu talepte bulunan bireylerin 6deme gii¢lerinin yani
sira, gegmisteki 6deme performanslarini da dikkate alarak finansman vermektedirler.
Bankacilik sistemine mesafeli olan inangl insanlarin varligi ve 6zellikle gegmis 6deme
performansinda sorunlar olan, finansman kullanmakta giigliik ¢eken bireylerin konut ve
ara¢ finansmani ihtiyacinin olmasi gibi nedenler ile 2016 yilindan sonra sisteme onlarca

firma girmistir.

Sisteme iliskin yasal diizenleme yakin donemde yapilmis olup, bu diizenlemeye
iligkin silire¢ hala devam etmektedir. 04.03.2021 tarihinde, 7292 sayili “Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik

’

Yapimasina Dair Kanun” Tirkiye Biiyiikk Millet Meclisinde kabul edilmis ve
07.03.2021 tarihinde yiirirliige girmistir. Bu diizenleme kapsaminda sistemin adi
bundan boyle Tasarruf Finansman Sirketleri olarak adlandirilmaya baslanmis ve
finansal kurumlara iligkin birtakim regililasyonlar getirilmistir. Ayrica iilkemizde
faaliyet gosteren sirketlerin Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu (BDDK)
diizenleme ve denetimi yetkisi altina alinmasi kararlagtirllmistir. Bu kapsaminda 6361
sayili “Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri

Kanunu” giincellenmistir. Bu yasa ile Tasarruf Finansman sirketleri olarak faaliyet

gostermeye devam edecek firmalar i¢in asagidaki kararlar alinmistir:

a. Tasarruf finansman sirketleri minimum nakit 100 milyon lira sermaye ile

kurulabilecek

b. Sube acilis1 izne tabi olacak. Tasarruf Finansman sirketlerinde, kanunun
yurirliige girdigi tarihten 6nce agilan subeler i¢in 6denmis sermaye tutarina iligkin sart
aranmayacak olup, yeni sube agmak i¢in 1 milyon lira 6denmis sermayeye sahip
olmalar1 durumunda subelesebilecekler, firmalarin subelerinin sayisi mevcut édenmis
sermayelerine gore agabilecegi sube sayisini asan sirketler, asim giderilinceye kadar

yeni sube agamayacak,

c. Firmalar faizsiz prensiplere gore faaliyette bulunacak ve boylelikle fon
havuzu hesaplari ile kendi operasyonel hesaplarini ayirarak, havuzundaki tasarruflart
amaci disinda kullanilamayacak ve haczedilemeyecek. Sirketler, bu fonu yonetirken ve

diger islemlerini gerceklestirirken faizsiz esaslara gore faaliyet gosterecek,
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d. Tasarruf fon havuzunda, Hazine ve Maliye Bakanliginin ihrag etmis oldugu
kira sertifikalari, Katilim bankalarinda ve BDDK nin uygun gordiigii sukuk’da toplanan

tutarlar degerlendirilebilecek,
e. Sirketler, Finansal Kurumlar Birligine iiye olacak,

f. Giicli mali ve kurumsal yonetim yapist olusturma zorunlulugu getirilerek, bu
kapsamda, sirketlerin yeterli ve etkin bir risk yonetimi, i¢ kontrol ve i¢ denetim sistemi
kurmasi gerekecek, yilsonu mali tablolarina iliskin bagimsiz denetim raporlarini ve

yillik faaliyet raporlarini BDDK'ya bildirmek zorunlu olacak,
g. Tasarruf finansman sirketleri gayrimenkullere ipotek koyabilecek,

h. Sirketler, kars1 karsiya kalabilecekleri dngdriillmeyen organizasyona miisteri
giris veya ¢ikislart nedeniyle yiikiimliliiklerini karsilamak tizere ihtiyat fon havuzu
olusturacak ve yapilan sozlesmelerde tasarruf fon havuzu yatirimlarindan misteriye
getiri saglanmasi kosulu getirilmedi ise bu yatirnmlarin getirisi de ihtiyat fonuna

aktarilacak,

Alinan kararlar mevcut sirketlerin yani sira sisteme gireceklere yonelik birtakim
yenilikler getirmistir. Ozellikle tiiketiciyi koruma ve tiiketici haklarmin giiglenmesini

saglayan bu karalar1 s0yle siralamak miimkiindiir:

I. Misteri, 14 giin iginde herhangi bir gerek¢e gostermeksizin tasarruf finansman

sozlesmesinden cayma hakkina sahip olacak,

ii. Sirketler tip sozlesmede bulunmasi gereken hususlart igeren bir on
bilgilendirme formunu s6zlesmenin kurulmasindan en az bir gin once miisteriye

iletmekle yiikiimlii olacaklar,

iii. Sirket kurucularina tasarruf finansman sirketinin ugradig1 zarari tazmin etmesi
yikiimliiliigl getirilerek, usulsiiz olarak, para, para yerine gegen evrak, senet veya diger
mallari, kendisinin ya da baskasinin zimmetine gegiren tasarruf finansman sirketi
yonetim kurulu bagkan, tiyeleri ve diger mensuplart 6 yildan 12 yila kadar hapis ve 5
bin gline kadar adli para cezasi ile cezalandirilacak ve ayrica izinsiz olarak
faaliyetlerinde bulunmalar1 durumunda, 2 yildan 5 yila kadar hapis ve 5 bin giine kadar

adli para cezasi ile cezalandirilacak,
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Iv. Yasa ile miisteri teslimatlarin1 almadan s6zlesmede fesih hakkina sahip olacak
ve fesih hakkini kullanmas1 halinde sirketler, organizasyon ticreti disinda kalan toplam

birikim tutar1 maksimum 6 ay igerisinde katilimciya 6deyecektir.

V. Diizenleme ile tasarruf finansman siiresinin tasit sézlesmeleri i¢in 60 ay1 ve

konut ve gatil isyeri sozlesmeleri i¢in en fazla 120 ay1 gegmeyecek.

Vi. Yonetmelige gore miisteriler s6zlesme tutariin %40°1 kadar tasarruf yapmak

ve Ongoriilen s6zlesme siiresinin en az %40'mimn tamamlama zorunda olacak,

vii. Misteriler, tahsisat 6demesi almaya baslayabilmeleri igin ¢ekilis grubuna

girdigi tarihten itibaren 3 ay siire ve 3 tasarruf 6demesi gergeklestirmesi gerekecektir.

Ote yandan, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan intibak
talebi uygun bulunan firmalar faaliyetlerini siirdiirecekler ancak bu talepleri uygun
goriilmeyen firmalarin ise ret kararindan itibaren faaliyetlerine devam edemeyecegi
yasada belirtilmistir. Bu kapsamda piyasada faaliyet gosteren sirketlerden 23 tanesi
direkt olarak intibak bagvurusu yapmistir. Ayrica 12 tanesi ise yine sektorde faaliyette
bulunan 5 sirket ¢atis1 altinda birlesmek tizere toplam 35 adet sirket 7 Nisan'a kadar
intibak basvurularini yapmislardir (BDDK, 08.04.2021):

Tablo 2. Yasa Kapsaminda Intibak Basvurusunda Bulunan Sirketler

BASVURUDA BULUNAN SiRKETLER BASVURU TALEBI
1 |Umutevim Yatirim Org. A.S. INTIBAK
2 |Fuzul Gayrimenkul Yatirim A.S. INTIBAK
3 |Emin Evim Emin Oto. let. Org. Paz. San. Ve Tic. A.S. INTIBAK
4 |Katilimevim Oto. ilet. Org. Paz. San. Ve Tic. A.S. INTIBAK
5 | Meskenfinans Gayrimenkul Yatirim Org. San. Ve Tic. A.S. INTIBAK
6 |Kumbaraevim Org. Ve Gayrimenkul Paz. San. Ve Tic. A.S. INTIBAK
7 | Birikimevim Gayrimenkul Org. A.S. INTIBAK
8 |Imece Yatirim Org. A.S. INTIBAK
9 | Yenievim Tasarrufu Gayrimenkul San. Tic. A.S. INTIBAK
10| Finansevim Gayrimenkul Oto. Ilet. Org. Paz. San. Ve Tic. A.S. INTIBAK
11| Finalevim Gayrimenkul Oto. Org. A.S. INTIBAK
12| Yasamevim Gayrimenkul A.S. INTIBAK
13| Onceevim Gayrimenkul Oto. Paz. San. Tic. A.S. INTIBAK
14| Tasarruf Org. Ve Gayrimenkul Paz. A.S. INTIBAK
15 | ihtiyacevim Gayrimenkul Oto. Ilet. Org. Paz. San. Ve Tic. A.S. INTIBAK
16 I(i.e;;ekewm Gayrimenkul Oto. Ilet. Org. Paz. San. Ve Tic. INTIBAK
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17| Hedefevim Gayrimenkul Oto. Ve Tic. A.S. INTIBAK
18 | ikizlerevim Yatirim Gayrimenkul A.S. INTIBAK
19| Deger Tasarruf Gayrimenkul A.S. INTIBAK
20 | Narevim Gayrimenkul Oto. ilet. Org. Paz. Ve Tic. A.S. INTIBAK
Tablo 2. Yasa Kapsaminda Intibak Basvurusunda Bulunan Sirketler (Devami)
21| Morevim Tasarruf Gayrimenkul Oto. Paz. Tic. A.S. INTIBAK
22 |Sinpas Yap1 Endiistrisi A.S. INTIBAK
23| Dogruevim Gayrimenkul Org. A.S. INTIBAK
24 | istek Evim Gayrimenkul Oto. Paz. Ve Tic. A.S. INTIBAK

25

Varlikevim Gayrimenkul A.S.

(Varlikevim Gayrimenkul
A.S. catis1 altinda)

26

Iktisatevim Gayrimenkul A.S.

27

Pamuk Evim Org. Gayrimenkul A.S.

28

Vizyonevim Gayrimenkul Oto. Ilet. Paz. San. Tic. A.S.

29

Ezogelin Tasarruf Gayrimenkul Yatirim San. Ve Tic. A.S.

. INTIBAK
(Iktisatevim Gayrimenkul
A.S. catist altinda)

30

Birevim Tasarruf Gayrimenkul Oto. Org. Paz. Ve Tic. A.S.

INTIBAK
(Birevim Tasarruf

31| Coziim Tasarruf Org. Paz. Ve Tic. A.S. Gayrimenku A.§. ¢atisi
altinda)
32| Birlikbirikim Gayrimenkul Org. let. Ve Tic. A.S. INTIBAK
(Gelecek Tasarruf
33| Gelecek Tasarruf Gayrimenkul Oto. Ve Org. A.S. Gayrimenkul
A.S. catis1 altinda)
34 | Destekevim Gayrimenkul ins. Taah. Oto. Org. San. Tic. A.S. INTIBAK

35

Giivence Tasarruf Gayrimenkul Oto. Org. Paz. Ve Tic. A.S.

(Destekevim
Gayrimenkul A.S. gatisi
altinda)

Kaynak: BDDK

Yukarda zikredilen firmalarin yasa kapsaminda bagvurularinin degerlendirmesi

BDDK tarafindan yapilarak, sektdrde faaliyet gosteren firmalara iliskin nihai karar

02.07.2021 tarihinde verilmistir. BDDK, intibak basvurusunda bulunan sirketlerden

listede yer alan 21 adet sirketin intibak i¢in gereken sartlar1 yerine getirmemeleri

nedeniyle intibak taleplerinin ret edilerek tasfiye edilmesine, 6 sirketin intibak siirecinin

devam ettirilmesine ve son olarak 8 sirketin iradi tasfiyesine karar vermistir. Son

duruma iligkin firmalar1 gosteren tablo asagidaki gibidir (BDDK, 02.07.2021):

49




Tablo 3. Yasa Kapsaminda Ilk Basvuru Sonucu BDDK Karari

No

SIRKET UNVANI

Basvuru Neticesi

Emin Evim Emin Otomotiv iletisim Organizasyon Pazarlama San. Ve

1 Tic. A.S. Intibak

2 |Fuzul Gayrimenkul Yatinm A.S. Intibak

3 | Sinpas Yap1 Endiistrisi A.S. Intibak

4 |Imece Yatirrm Ve Organizasyon A.S. Intibak

5 Katilimevim Otomotiv Iletisim Organizasyon Pazarlama San. Tic. A.S. Birlesme
Meskenfinans Gayrimenkul Yatirim Organizasyon San. Ve Tic. A.S. Yoluyla Intibak
Birevim Tasarruf Gayrimenkul Otomotiv iletisim Organizasyon .

. . Birlegsme

6 |Pazarlama Sanayi Ve Ticaret A.S. Yoluyla Intibak
Coziim Tasarruf Organizasyon Pazarlama Ve Ticaret A.S.
Giivence Tasarruf Gayrimenkul Otomotiv Organizasyon Pazarlama Lo .

7 |4 Iradi Tasfiye
Ticaret A.S.

8 Benimevim Gayrimenkul Ve Menkul Degerler Alim Satim fradi Tasfiye
Organizasyonlar A.S.

9 Yenievim Tasamllfu. Gayrimenkul Otomotiv iletisim Organizasyon fradi Tasfiye
Pazarlama Sanayi Ticaret. A.S.

10 Narevim Gayrimenkul Otomotiv Iletisim Organizasyon Pazarlama Ve fradi Tasfiye
Ticaret A.S.

1 K_umbaraevim Organisyon Ve Gayrimenkul Pazarlama Sanayi Ve iradi Tasfiye
Ticaret A.S.

12 |Umutevim Yatirim Organizasyon A.S. Iradi Tasfiye

13 | Ezogelin Tasarruf Gayrimenkul Yatirim Sanayi Ve Ticaret A.S. Iradi Tasfiye

14 Pamuk Evim Org. Gayrimenkul Oto. Ins. Miih. Mim. Turz. Katilim iradi Tasfiye
Ithalat Thracat Paz.San.Tic. A.S.

15 | Iktisatevim Gayrimenkul A.S. Tasfiye

16 | Vizyonevim Gayrimenkul Otomotiv Iletisim Paz.San.Tic. A.S. Tasfiye

17 | Dogruevim Gayrimenkul Organizasyon A.S. Tasfiye

18 | Finansevim Gayrimenkul Otomotiv Iletisim Org.Paz.San.Tic. A.S. Tasfiye

19 | Birikimevim Gayrimenkul Organizasyon A.S. Tasfiye

20 | Finalevim Gayrimenkul Otomotiv Organizasyon A.S. Tasfiye

21 | Yasamevim Gayrimenkul A.S. Tasfiye

22 |Hh Aydin Yatirnm Holding A.S. Tasfiye

23 | Ihtiyagevim Gayrimenkul Otomotiv iletisim Org.Paz.San.Tic. A.S. Tasfiye

24 | Varlikevim Gayrimenkul A.S. Tasfiye

25 | istek Evim Gayrimenkul Otomotiv Pazarlama Ve Ticaret A.S. Tasfiye

26 | Ikizlerevim Yatirim Gayrimenkul A.S. Tasfiye
Destekevim Gayrimenkul Insaat Taahhiit Otomotiv Org.Paz.San.Tic. .

27 AS. Tasfiye

28 | Ger¢ekevim Gayrimenkul Otomotiv Iletisim Org.Paz.San.Tic. A.S. Tasfiye

29 | Deger Tasarruf Gayrimenkul A.S. Tasfiye

30 | Onceevim Gayrimenkul Otomotiv Pazarlama Sanayi Ticaret A.S. Tasfiye

31 |Morevim Tasarruf Gayrimenkul Otomotiv Enerji Org.Paz.San.Tic. A.S. Tasfiye

32 |Hedefevim Gayrimenkul Otomotiv Ve Ticaret A.S. Tasfiye

33 | Gelecek Tasarruf Gayrimenkul Otomotiv Ve Organizasyon A.S. Tasfiye

34 iirslikbirikim Gayrimenkul Organizasyon lletisim Oto.Paz.San.Tic. Tasfiye

35 | Tasarruf Organizasyon Ve Gayrimenkul Pazarlama A.S. Tasfiye

Kaynak: BDDK
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Alman nihai karar neticesinde sistemde faaliyetlerine devam edecek firmalar
belirlenmis ve geriye kalan firmalarin tasfiyesi saglanmistir. Faaliyet izni almay1

basararak sektorde kalan firmalar sunlardir;

Emin Evim Emin Otomotiv letisim Organizasyon Pazarlama San. ve Tic.

AS.

- Fuzul Gayrimenkul Yatirim A.S.

- Sinpag Yap1 Endiistrisi A.S.

- Imece Yatirim ve Organizasyon A.S.

- Birevim Tasarruf Gayrimenkul Oto. iletisim Org. Pazarlama Sanayi ve Tic.
AS.

- Katilimevim Otomotiv Iletisim Organizasyon Pazarlama San. Tic. A.S.

Bu sirketlerden Imece Yatirim ve Simpas Yap1 haricindeki firmalar sube sayilari

fazla olan ve iilke sathinda oldukg¢a fazla subesi olan firmalardir.

4., TASARRUF FINANSMAN SIRKETLERININ FON KULLANDIRIM
YONTEMLERI/UYGULAMALARI

Yakin zamanda yapilan diizenleme ile banka dist finansman sirketi hiiviyetini
tam olarak kazanmaya baslayan Tasarruf Finansman sirketlerinin uygulamis oldugu fon
kullandirirm yontemleri genel anlamda benzerlik gostermektedir. Biz calismamizda
sektoriin en eski ve kurucusu konumunda olan ve sektordeki pazar paymnin biiyiik bir
kismina sahip olan Emin Evim ve Fuzul Evim firmalarinin yontemlerini inceleyecegiz.
Her ne kadar BDDK’dan faaliyet izni almayi basarmis alti adet firma olsa da bu
firmalardan yalnizca bes tanesi (Emin Evim, Fuzul Evim, Bir Evim, Simpas Yap1 ve
Katilim Evim) fiilen subelesmis ve yaygin faaliyet igindedirler. Diger bir firma (Imece

Yatirim) yaygin faaliyette degildir.

Tasarruf finansman sirketlerinin fon kullandirim i¢in yaptiklari tanimlamaya
plan ad1 verilmektedir. Sektordeki firmalar benzer planlara farkli isimler vermektedirler.
Bu yontemleri dort ana kategoride toplamak miimkiindiir. Yontemler ile ilgili detaylara
gecmenden, sistem icindeki planlara iligkin ortak arglimanlar ifade etmek yerinde

olacaktir. Bu ortak arglimanlar su sekildedir:
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- Taksit sayisi, katilimci sayisini ifade etmektedir.

- Pesinat talebi genellikle esnektir ve her yontemde verilebilir, miisteri

tercihine baglidir.

- Biitiin fon kullandirim yontemlerinde, katilimcilar hedeflenen tasarruf

miktarina vade ortasindan kavusmaktadirlar.

- Sistem oldukc¢a esnektir. Standart bir taksit ve vade segeneginden ziyade,

katilimcinin talep ve isteklerine gore sekil almaktadir.

- Tasarruf finansman sozlesmelerinde finansman donemi maksimum tasit

sOzlesmeleri igin 60 ay1 ve konut ve ¢atili igyeri s6zlesmeleri i¢cin 120 ay1 asamaz.
- Sirketlerin tahsisat ddemesi yapabilmesi i¢cin 01 Ocak 2022’den itibaren;

a) Miisteri bazli s6zlesmelerde, sdzlesme tutarinin 6ngoriilen sdzlesme siiresinin

beste ikisine ulagilmasi ve yiizde kirki kadar tasarruf yapilmasi,

b) Cekilisli sozlesmelerde, heniiz ¢ekiliste ¢ikmayan misterilere yapilacak
tahsisat 6demelerinde, 6deme yapilacak tarih itibartyla, grubun toplam siiresinin en az
2/5 kadarlik kismi tamamlanmis olmasi, grubun sozlesme tutarlari toplaminin %40°’1

kadar bir tutarin sirketin tasarruf fon havuzu hesabinda toplanmasi zorunludur.

Sekil 2. Tasarruf Finans Fon Kullandirim Yontemleri

[ TASARRUF FINANS FON KULLANDIRIM YONTEMLERI ]
CEKILISSIZ
SISTEM

|
Model Sistem Sistem

[ CEKILISLIi SISTEM

Taksit Artish Kira Yardiml
Model Model

|
Deger Artish ]
Model

Kaynak: Yazar tarafindan hazirlanmustir.
Sektorde faaliyette bulunan firmalar birbirlerinden farklilasmak i¢in yontemler

ayni olsa da farkli adlandirmalar tercih etmektedir.
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4.1. CEKILISLI SISTEM

Taksit sayis1 kadar katilimci bir araya gelerek her ay toplanan taksitlerle bir
katilimecinin ev sahibi olmasimin ¢ekilisle belirlendigi sistemdir. Sektordeki bazi
firmalar her ay cekilis yaparken, bazi firmalar bes ayda bir bes kisilik ¢ekilis
yapmaktadirlar. Cekilisin biitlin iiyeler i¢in bastan yapilarak, herkesin sirasinin
belirlenmesi sektér icin istenmeyen bir durumdur. Zira katilimcilar eger teslim
tarihlerini bastan bilmeleri durumunda, teslim tarihlerinden memnun kalmayanlar
sistemden cayma haklarin1 kullanabilecekler ve ayrilabileceklerdir. Sektér oyunculari,
katilimcilarinin heyecanini siirekli canli tutmak i¢in kisa periyotlarla g¢ekilis yapmakta

ve bunu bir pazarlama metodu olarak kullanmaktadirlar.
4.1.1. Sabit Model

Taksit sayist kadar katilimer bir araya gelerek hedeflenen tasarruf miktarinin
planlanan vade siiresince toplandigi sistemdir. Bagka bir ifade ile, miisterinin sisteme
girerken belirlemis oldugu hedef tasarruf miktari, dahil oldugu gruptaki kisi sayisina
boliinerek aylik 6deyecegi taksit tutari bulunmaktadir (Ergiiven, 2021a: 66). Sistemde
katilimcilar sisteme girdikleri donemde belirledikleri taksit miktarinda degisiklige
gitmemekte, tasarruf miktari, periyodu ve vadesi degismemektedir. Sisteme ilk

girdiginde planlanan ortalama vadede herhangi bir degisiklik olmaz.
4.1.2. Kira Yardimh Sistem

Kira yardimi sadece c¢ekiligli sistemde olan bir uygulamadir. Bu sistemde
tasarruf miktarmi ilk alan katilimci, teslim alamayan diger iiyelerden daha avantajh
konuma gelmektedir. Bu dengesizligi gidermek i¢in avantajli durumdaki katilimci, diger
grup lyelerine “kira yardimi1” ad1 altinda yardimda bulunmaktadir (Ergiiven, 2021a: 68).
Bu yontem katilimcilar arasinda hakkaniyeti saglama amaciyla gelistirilen bir

mekanizmadir.

Kira yardimi olarak verilen bedel ile hedeflenen tasarrufu erken almis olan
misteri, teslim almayan katilimcilardan daha fazla 6deme yapmis olacaktir. Yardim
alan miisteriler ise bu yardimi alarak daha az 6deme yapacaklardir. Ornegin, 100.000-
TL tasarruf etmek i¢in 60 ay vadeli olarak sisteme giren miisteri aylik 1.667-TL taksit

O0demesi yapacakken, teslimatini aldiktan sonra 250-TL kira yardimi1 6demesi ile birlikte
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1.917-TL 6demeye devam edecektir. Tasarrufu teslim almamis miisteri ise ayn1 6deme

planinda kendisine gelen “kira yardimi” miktarinca eksik ddeyecektir.

Sistemin ilk ¢iktig1 donemlerde yogun olarak kullanilan bu model, islami
Finansin faizsizlik ilkesine aykir1 olduguna dair elestirilerden sonra kullanilmamaktadir
(Oztiirk, 2017: 66). Baz1 sektdr firmalarimin hala iiriin agacinda olmasma ragmen

miisterilerin bu tirtine yonlendirilmedigi gériilmiistiir.
4.1.3. Taksit Artish Model

Sabit modelde oldugu gibi vade sayis1 katilimci sayisini ifade eden sistemde,
katilimcr tasarruf planma ilk girdiginde, belirli periyotlar ile tasarruf miktarini1 yani
taksit tutarini arttirarak, hedeflenen tasarruf miktarina daha kisa siirede ulasir. Bu
sayede tasarruf teslim tarihini geriye ¢ekmis olur. Baska bir ifade ile 0rnegin, 60 ay yani
60 kisilik bir gruba katilim saglayan miisteri sabit taksit modeli ile en kotii ihtimalle 30.
taksitte tasarrufuna sahip olurken taksit artighh modelde 18-20. taksitte sahip olur.
Tasarruf teslim tarihinin miisteri lehine degisimini belirleyen ana unsur, taksit artig

miktarmin blytikligidiir.
4.1.4. Deger Artish Model

Katilimeilarin  baglangicta belirlemis olduklar1 organizasyon bedelinin alim
giiclinlin korumasi i¢in gelistirilmis bir yontemdir. Bu uygulama enflasyon, faiz artis1 ve
kur artis1 gibi etkenler karsisinda organizasyon bedelinin degerini koruyan bir
yontemdir. Hi¢ pesinatsiz sisteme giren iiyelere de cekiliste sirasi ¢ikmasi halinde
teslimat imkani getirmektedir. Hedeflenen tasarruf miktarin1 erken alan iiye kira
maliyetinden kurtulmaktadir. Yapmis oldugu Odemeler kendisinden sonraki
katilmcilara deger artis destegi olarak verilmektedir. Deger artis desteginin kira
yardimindan en 6nemli farki, sézlesme yapilirken en basindan yillik olarak bu tutarin
belirlenmesidir. Boylece her ay iiyelerden alinan taksitlerin toplam tutari, bir adet
konutun fiyatina esit olacak sekilde ayarlanmaktadir (Ergiiven, 2021a: 70-71). Bu
sekilde katilimcinin konut fiyatlarinda meydana gelebilecek olumsuz degisimlerden

asgari derecede etkilenmesi hedeflenmektedir.
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4.2. CEKILISSIZ SISTEM

Katilimci, hedeflenen tasarruf miktarina belli bir pesinat vererek bu sisteme
dahil olabilir. Herhangi bir c¢ekilisin olmadigi sistemde katilimcinin tasarrufa
kavusacag: tarihi, yine kendisinin birikim miktar1 belirledigi plandir. Yani, toplam
hedeflenen tasarruf miktarmin ne kadar siirede tamamlanacagina bagl olarak tasarruf
teslim tarihinin ortaya ¢iktig1 plandir. Tahsisat 6demesi alabilmesi igin, ¢ekilis grubuna
girdigi tarihten itibaren ii¢ ay slire gegmis olmasi ve ii¢ tasarruf donemi 6demesi yapmis
olmasi zorunludur. Bu sistem kendi i¢inde Pesinatli Sistem ve Vade Ortast Sistem

olarak iki farkli 6deme planina sahiptir.
4.2.1. Pesinath Sistem

Katilimeinin belirli bir pesinat ile sisteme dahil oldugu plandir. Odeme plani
katilimcinin isteklerine gore belirlendiginden, standart bir ddeme plani yoktur. Alinmak
istenen {irline gore, katilimci tarafindan belirlenmis biitce kapsaminda, halihazirda
bulunan birikimini dnceden pesinat olarak vermesi ile teslimat vadesinde avantaj elde
etmis olur. Sisteme giris i¢in organizasyon bedeli ve pesinat 6denmesi ile siire¢ baslar.
En az ii¢ ay siire gegmis olmasi ve i¢ tasarruf donemi sistemde kalmasi gereken
katilimci, hedeflenen tasarruf miktarinin yarisini gegtikten sonra tahsisati almaya hak

kazanir.
4.2.2. Vade Ortasi Sistem

Sisteme katilmak isteyen bireylerin herhangi bir pesinat vermedikleri modeldir.
Esnek bir plan ¢ercevesinde 6demelerin gerceklestigi bu modelde katilimci kendi 6deme
giicii ve nakit akimma gore 6deme plani belirleyebilir. Planlanan tasarruf miktarmin
yarisina ulastiginda, hedeflenen tasarruf miktarim1 sistemden alir. Bu planda tahsisat
vade ortasini takip eden ayda yapilir ve katilimc1 6demelerine devam eder. Vade ortasi
sistemde mantik olarak hedeflenen tasarruf miktarinin yarisinin tamamlanmasi
oldugundan, katilime1 taksit miktarlarimi arttirarak daha erken donemde teslimatina

kavugma imkanina sahiptir.

5. LITERATUR TARAMASI

Islami finansa iliskin literatiirde, katilim bankaciligin1 merkeze alan ve katilim

bankaciligi ekseninde yapilan is ve islemler ile ilgili olduk¢a fazla ¢aligma yer
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almaktadir. Alternatif islami finans uygulamalar ile ilgili ¢alisma sayis1 ise son derece
diistiktiir. Alternatif faizsiz konut ve ara¢ finansmani1 yontemi olarak Tasarruf Finans
Sistemine iliskin yapilan literatlir arastirmasi sonrasinda, ulasabildigimiz calismalara

asagida yer verilmistir.

Korkmaz (2021) yaptigi calismada, Miisliman toplumlarin karsi karsiya
kaldiklar1 sorunlar1 asmak i¢in gelistirmis olduklar1 birtakim yontemlerin, bireylerin
helal dairede kalmasina katki sagladigr ve bunun onemli bir durum oldugu iizerinde
durmustur. Buradan hareketle bir ¢oziim ¢abasi baglaminda, karz-1 hasen akdinin bey
‘akdi ile iligkilendirilmek suretiyle faiz yasagina mesru bir ¢éziim bulabilme amacin
tastyan Malil Hiyel uygulamasi esasi iizerinde durulmustur. Mali Hiyel uygulamasindan
hareketle, katilim bankalar1 ve tasarruf finans kuruluslarimin konut finansmani
alanindaki uygulamalarn ile ilgili olarak daha 6nce yapilan akademik g¢alismalardaki
olumsuz tavrin aksine kurumsal anlamda iyi bir mekanizmayla yiiritiildiigiinde bu
uygulamalarin faiz yasagmi asmaya islevsel bir ¢6ziim kapist olabilecegini

savunmustur.

Beybur ve Cetinkaya (2021) yaptiklar1 ¢calismada, bireylerin bankalar tarafindan
uygulanan finansman kullandirim kriterlerinin sikiligi sebebi ile alternatif finans
yontemlerine duyulan ihtiyact belirtmistir. Bu baglamda tasarruf finans sistemi
alternatiflerden birisi olarak degerlendirilmistir. Bu alanda faaliyette bulunan sirketler
ile ilgili bilgilere yer verilmistir. Ayrica Islami finansman y&ntemlerinden birisi olan
karz-1 hasen sistemini degerlendirerek, karz-1 hasen ile Isve¢’te uygulanan kooperatif
bankaciligi sistemi olan JAK bankacilik sisteminin kaynastirilmasiyla yeni bir
finansman modeli 6nerilmistir. Bunun yani sira tasarrufa dayali faizsiz finans sisteminin

diizenlenmesi ve denetlenmesi gereken hususlar konusunda 6nerilerde bulunulmustur.

Giirel ve Erkus (2020) yaptiklari arastirma ile konut finansman yontemi olarak
elbirligi sisteminde faaliyette bulunan sirketlerin, sisteme giren katilimcilarin kayit
asamasindan ev sahibi olmalarina kadar gecen donemdeki ticari muhasebe kayitlarinin
nasil yapilacagi lizerinde durulmus ve muhasebe fisi kayitlar1 ile Orneklere yer
verilmigtir. Calismada, tasarruf finans isletmelerinin sadece aracilik gorevini ifa
ettikleri, aldiklar1 hizmet bedelini de yurtici satislar hesabinda muhasebelestirdikleri ve
alicilar hesab1 veya banka hesabi borg¢landirdiklar1 ifade edilmistir. Boylelikle ileride

misteriye alinacak bir gayrimenkul icin ddenen pesinat ve taksitlerin, igletmenin
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gelecekte yapacaglr hizmet satis bedeli olarak degerlendirmenin giicliigiine dikkat

cekilmisgtir.

Kumbasar (2016) tarafindan yapilan c¢alismada, ev sahibi olmanin Islam
dinindeki 6nemi iizerinde durmaktadir. Ozellikle tasarruf finans sektoriinde faaliyette
bulunan ve sistemin kurucusu olan sirketin uygulamis oldugu konut alma modellerine
iliskin bilgiler verilmektedir. Bu sirketin uygulamis oldugu modellerdeki birtakim

uygulamalarin Islam dinin temel kaynaklarma uygunluguna iliskin tespitler yapilmistir.

Ersin ve Duran (2017) yaptiklar1 ¢alismada, iilkemizde 1980°’li yillardan itibaren
siyaset yapmig ve 1990’1 yillarda iktidara gelmis olan Milli Goriis Hareketinin Adil
Ekonomik Diizen sOyleminin bir pargasi olarak faizsiz finansman modelleri iizerinde
durulmustur. Tasarruf finans sistemini de finans yoOnteminden birisi olan Hakki
Miiktesep Karsiligt Kredi olarak degerlendirmis ve bu kapsamda c¢alismaya dahil
etmistir. Adil Ekonomik Diizende yedi sekilde faizsiz kredi imkani sundugunu ve bu

yontemlerin enflasyona neden olmadigi savunuldugu belirtilmistir.

Yazict (2019) tarafindan yapilan ¢aligmada, alternatif bir finans yontemi olarak
tasarruf finans sisteminin diinyada ve iilkemizdeki gelisim siireci almistir. Ozellikle bu
sistemin tercih edilme nedenleri irdelenmis ve sisteme iliskin yasal diizenlemelerin
olmayisinin beraberinde getirmis oldugu riskleri ele almis ve sistemin iyilestirilmesine

yonelik birtakim onerilerde bulunmustur.

Kurt ve Okur (2019)’un yaptiklar1 aragtirmada, katilimcilarin kendi birikimleri
ile oto finansman sagladig bir ydntem olan Ipotege dayali paylasimli faizsiz finansman
modelinin (IP2FM) alternatif bir faizsiz konut finansman ydntemi oldugu
vurgulanmigtir. Bu modelin tasarruf finans sisteminin baska bir adlandirmasi olarak
degerlendirilebilecegi diisiiniilmektedir. Ipotege dayali paylasimli faizsiz finansman
modelini tercih eden tiiketicilerin, alternatif olarak bankacilik sistemini tercih edenler ile
arasindaki maliyet analizi yapilmistir. Bu modelin katilim banklarmin  kendi
biinyelerinde bir finansman modeli olarak uygulamalar1 durumunda miisterilerine
maliyet avantaji saglayacag: ifade edilen ¢alismada, bu modelin uygulanmasinda ortaya

c¢ikacak fon fazlasi ve eksikliginin giderilmesine yonelikte 6nerilerde sunulmustur.

Ergiiven ve Kaya (2016) yaptiklar1 calismada, katilimeilar tarafindan elbirligi
sisteminin yani tasarruf finans siteminin tercih edilme sebeplerini belirlemeye

calismislardir. Bunu 6lgmek icin anket calismasi yapilmis ve katilimeilar faizsiz bir
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sistem oldugunu diisiindiiklerinden bu sistemi tercih ettiklerini ifade ettiklerini
belirtmislerdir. Dini hassasiyetin yani sira, maliyetinin diisiik olmas1 ve 6deme yapisinin
esnek olmasi gibi sebeplerin de karar vericilerin tercihlerine etki eden diger etmenler

oldugunu ifade etmislerdir.

Birsin ve Otegecerli (2019) tarafindan yapilan calismada, tasarruf finans
sisteminin diinyadaki benzer uygulamalar ile iilkemizdeki uygulamalar1 ve tarihsel
gelisimi  hakkinda bilgiler vermistir. Ayrica sistem {izerinde yapilan akademik
caligmalari, sistemin isleyisini ve fikhi mesruiyeti i¢in yapilan goriisleri kritik
etmektedir. Tasarruf finans sistemine yonelik olarak fikhi mesruiyeti ve bu konu
hakkinda yapilan degerlendirmelerin tutarliliklarint ve Onerilen ¢éziim diizeylerini ele

almaktadir.

Okur, Catikkas ve Ersoy 2018 yilinda yapilan arastirmada, konut finansmaninin
tilke ekonomilerinin biiyiimesi {izerindeki etkileri incelenmistir. Tasarruf finans
sistemini 2007 yilinda ekonomist Paul McCulley tarafindan literatiire kazandirilan
“Golge Bankacilik” kavrami lizerinden degerlendirerek, sistemin finansal diizen igin
olusturdugu risklerin bertaraf edilmesine yonelik alinmasi gereken regiilasyonlarin neler
olacagi konusunda oOnerilerde bulunulmustur. Caligmada ipotege dayali paylasimli
faizsiz finansman modeli olarak adlandirilan tasarruf finans sisteminin mevcut hali ile

tagidig1 potansiyel riskler tizerinde durulmustur.

Toprak, Eyerci ve Demir tarafindan 2021 yilinda yapilan ¢aligmada, tasarruf
finans sisteminde nominal faiz olmas1 durumunun sistemin mesruiyeti i¢in yeterli olup
olmadig1 sorgulanmistir. Bir konut finansmani modeli olarak tasarruf finans siteminde
uygulanan modellerin reel ekonomik getiri ve maliyetleri yoniinden bir analizi
yapilmakta, sisteme katilim {icreti ve konutun sahiplenilmesi icin her bir katilimcinin
zaman maliyeti dikkate alinarak ayr1 ayr1 hesaplanarak, sistemi tercih eden
katilimcilarin  avantaj veya dezavantajlar1 belirtilmistir. Ayrica tasarruf finans
sisteminde faaliyette bulunan sirketlerin organizasyon iicreti adi altinda almis olduklari
bedellerden elde ettikleri kazanci da goz 6ntinde bulundurulacak bir unsur olarak ele

almaktadir.

Literatiirde yer alan bu calismalarin yani sira gerek elbirligi sistemi adi altinda
ve gerekse tasarrufa dayali finans sistemi adi altinda yapilmis ancak yaymlanmamis

yiiksek lisans tezleri de mevcuttur. Bunlardan Polat (2021) sistemin fikhi analizini
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yaparak Islami kaynaklara uygunlugu iizerinde dururken, Cekin (2018) sistemi Islami
finans ilkeleri kapsaminda degerlendirmistir, Ergiiven (2019) ise sistemi alternatif bir
finans yontemi olarak ele almis ve konut finansmani i¢in yeni bir model Onerisi
sunmustur. Biitin bu calismalar ile tasarruf finans sisteminin, Islami finans
ekosisteminde yer alan bir finansman enstriimani olarak degerlendirilmesine ve bu

sistemin daha saglam zemine oturmasina katki saglayan ¢aligmalar olmustur.
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UCUNCU BOLUM

TASARRUF FiNANS SiSTEMi KONUT FINANSMANI iLE KATILIM
BANKALARI KONUT FINANSMANI ARASINDA MALIYET ANALIZi

1. MALIYET KAVRAMI

Maliyet, bir mamul veya hizmetin edinilmesi i¢in, o donem i¢inde yapilan
harcamalarla, daha onceki donemde yapilan harcamalardan o mamul ve hizmetin
edinilmesinde katlanilan fedakarliklarin parasal tutaridir. Bir baska deyisle, maliyet;
herhangi bir mamulii veya hizmeti, kullanildig1 veya satildig1 yerde veya durumda elde
edebilmek i¢cin dogrudan dogruya ve dolayli olarak yapilan toplam harcamalardir
(Akdogan, 2012: 6). Daha kisa ifade etmek gerekirse maliyet, bir mal veya hizmete
sahip olma gayesi ile harcanan kaynaklardir. Bu gayeye ulasmak i¢in gbzden ¢ikarilan
para veya yiiklenilen borcun parasal ifadesi de harcama olarak ifade edilmektedir.
Bireyler gerek hayatlarinin konforlarimi arttirmak ve gerekse temel ihtiyaglarini
karsilamak i¢in bir¢ok iirlin ve hizmet satin alirlar. Bu satin alma siireclerinde hangi
iriiniin dogru oldugu kararin1 vermek i¢in o iirlinlin maliyeti ve satin alinacak yerlerdeki
fiyat karsilastirmasi temel gostergelerden belki de en onemlisidir. Zira bireylerin
rasyonel kararlar alarak, maksimum fayday1 saglama egilimde oldugu, iktisat biliminin

temel arglimanlarindandir.

Calismamizda Katilm Bankaciligt ve Tasarruf Finansman Sisteminin
karsilastirmali olarak hangi durumlarda bireyin maliyet agisindan yararina olacag ve

karar verirken goz Oniine almasi gereken etmenler degerlendirilecektir.

2. DEGERLENDIRME KRITERLERi VE YONTEM

Calismanin temsil kabiliyetini arttirmak i¢in, her iki sistemde de kendi
sektorlerinin yarisindan fazlasini elinde tutan firmalarin verileri kullanilmigtir. Tasarruf
Finansman Sisteminde referans olarak sistemin kurucusu ve ilk firmalari olan ve
halihazirda sektoriin pazar paymin biiyiik bir bolimiini elinde tutan Emin Evim ve
Fuzul Evim firmalarindan alinan fiyatlar kullanilacaktir. Karsilagtirmada kullanilan
O0deme planlar1 ve rakamlar 31.07.2021 tarihinde her iki firmanin Afyonkarahisar’da
bulunan subelerinden yiliz yiize goriisme ile teklif alinarak elde edilmistir. Katilim

Bankasindan alinan rakamlar ise halihazirda iilkemizde katilim bankaciligi sektor
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payinin yiizde elliden daha fazlasini elinde bulunduran ti¢ Katilim Bankasinin kullanmig

oldugu finansman hesaplama modelinden elde edilmistir.

Tasarruf Finans sisteminde yogun olarak kullanilan Cekilisli Sistem ve Vade
Ortas1 Sistem karsilastirmada kullanilacaktir. Tasarruf Finans sisteminde tasarruf
planlarinin oldukga esnek olmasi, bireyin taleplerine gore sekillenmesi ve standart bir
geri 6deme plan1 sunulmamasi karsilagtirma yapmayr giiclestirmektedir. Calismada

ozellikle ¢ekilisli sisteme iliskin karsilagtirmada iki zorluk 6ne ¢ikmustir. Bunlar;

i. Hangi miisteriye ne zaman ¢ekilisin ¢ikacagi belli olmamasi sebebi ile net

karsilastirmada veri olusturma sorunu ortaya ¢ikarmistir.

ii. Bir diger zorluk ise, Tasarruf Finans Sisteminde sisteme giriste ifade edilen
ay sayist ile misterinin hedeflenen tasarrufun tamamini 6dedigi ay sayist arasinda,
cekilisin ¢ikip ¢cikmamasi ve her yil artan miktarda taksit plani olusturulmasi sebebiyle
farklilik meydana gelmesidir. Ornegin cekilisli sistemde 36 kisiden olusan 36 ay vadeli
bir plana dahil olan miisteri 18. Taksitte tasarrufunun tamamini aldiginda 32 ay
icerisinde sisteme biitlin 0demelerini tamamlamaktadir. Bagka bir ornekte ise 60 ay
vadeli sistemde 32. Ayda teslimatin1 almakta ancak 47 ayda 6deme planini tamamlamak

zorunda kalmaktadir.

Belirtilen sebepler nedeniyle iki sistem arasinda ortak bir hareket noktasi bulmak
ve ayni sartlarda karsilastirma da yapabilmek icin birtakim kriterler belirlemeye ihtiyag

hasil olmustur. Bu kriterleri sdyle siralamak miimkiindiir;

a) Ulkemizde bir yapmin resmi olarak metrekare maliyeti Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan her yil mimarlik hizmetlerine esas olan smiflar
i¢in ayr1 ayr1 belirlenerek Resmi Gazetede ilan edilir. Ug kata kadar ikamet amach
tiretilen konutlar III. simif A. Grup yapilar olarak siniflandirilmaktadir. 2017 yili igin
metrekare birim maliyeti, 04.05.2017 tarih ve 30056 sayili gazetede 694-TL olarak ilan
edilmistir. Arastirmamizda ortalama 130 m? bir apartman dairesi i¢in hesaplama

yapilmistir. Hesaplamaya iligkin tablo asagidaki gibidir.

Tablo 4. Modellemede kabul edilen Konutun Fiyatinin Belirlenmesi

2017 Yili m? Birim Arsa Projelendirme

Maliyeti Konut Biiytikligi Maliyeti Maliyeti Konut Satis Fiyat:

694-TL 120 m2 %40 %10 240.000-TL
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Her iki sistem icin de finansman tutar1 240.000-TL {izerinden hareket edilecek
ve tiiketicinin sistemlerden faydalanmaya basladigi donemde bu rakam karsiliginda eve

sahip oldugu varsayilacaktir.

b) Hesaplama ve karsilastirmalarin reel olmasimi teminen 2017 yili baz yil
almacak ve sanki tliketici 2017 yil basinda her iki sisteme miiracaat etmis gibi
hesaplamalar yapilacaktir. Tasarruf Finans Sisteminde maliyet sadece organizasyon
ticreti goriindiiglinden hangi yilin baz almacaginin biiyiik bir 6nemi olmadigi
degerlendirilmistir. Kullanilacak endekslerin TCMB tarafindan saglanmasindan dolay1
geriye doniik gerceklesmis reel veriler ile daha tutarli ve net hesaplamalar yapmanin

miimkiin olacagi degerlendirilmistir.

) Tasarruf Finans Sisteminin olduk¢a esnek oldugu daha 6ncede ifade edilmisti.
Bu sebeple, 6zellikle bankalarin birbirileri ile rekabet ederken bankalar arasi maliyet
karsilagtirmasinda kullandiklar1 ve projelerde finansman orani belirlerken temel
aldiklar1 esas olan ortalama vade yontemine gore degerlendirme yapilacaktir. Ortalama
vade ile fiyatin belirlenmesi sadece bankacilik sektoriinde degil, reel sektérde de sikca
kullanilan bir uygulamadir. Reel sektore iliskin siire¢ su sekilde islemektedir. Gerek
tiretim ve gerekse satis pazarlama sektorlerinde olsun, ileriye donilk mal alimlarina
iligkin olarak, cari donem fiyatlar1 lizerinden yapilan antlasmalara baglant: denmektedir.
Bagka bir ifade ile baglanti, cari donem fiyatlarinin 6deme igin belirlenen sartlarin
miisteri tarafindan karsilanmasi kosulu ile sabitlenmesi anlamina gelmektedir. Buradaki
0deme pesin olabildigi gibi, vadeli sira 6deme de olabilmektedir. Vadeli sira 6demede
ortalama vade satic1 tarafindan belirlenir ve alicinin bu ortalama vadeyi degistirmeden
istedigi gibi 6deme plani yapmasina miisaade eder. Ornegin, 90 giin ortalama vade
sliresi olan bir akit icin, 30, 60, 90, 120 ve 150 giinliik esit taksitler ile 6deye bilecegi
gibi 60, 90 ve 120 giinlik esit odemelerde de Odemesini yapmasinda sakinca
goriilmemektedir. Zira her iki 6deme seklinde de 90 giinliik ortalama 6deme vadesi

asilmamis olmaktadir.

Ortalama Vade (Durasyon) Yontemi: Bir finansal varligin agirlikli ortalama
stiresini ifade etmektedir. Gerek bankalarda ve gerekse reel sektordeki firmalarda vade
riski idaresi kapsaminda, farkli vade yapilarina sahip finansal varliklarin, faiz veya kar
pay1 ile zaman oranlarindaki degisimler karsisinda olusturacaklar1 donemsel farkliligi

hesaplamak amaciyla kullanilan bir analizdir (Firat, 2008: 60). Alacagin veya borcun
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maliyet oranina duyarliliini, vadeye gore dlgmektedir. Her bir 6deme planinin ortalama

vadesi hesaplanirken asagidaki formiil kullanilmistir;

Ortalama vade siiresi = ( 1. Vade x Tutar) + (2. Vade X Tutar) +...(n. Vade x Tutar)

Toplam Tutar

d) Katilm Bankasindan finansman kullanan tiiketici, konutu hemen teslim
almakta ve konut net maliyeti bilinmektedir. Ancak ayni konutun Tasarruf Finans
Sisteminde ileri vadede teslim alinmasindan dolay1 arasinda tabii olarak bir fark
olmaktadir. Bu farki olusturan ¢esitli sebepler vardir. Bu sebeplerin en 6nemlisi fiyatlar
genel seviyesindeki degisimler yani enflasyondur. Her iki sistemdeki konut edinim
tarihleri arasindaki maliyet karsilastirmast icin, enflasyon karsisinda konut
fiyatlarindaki farklilarin da hesaplamada kullanilmasi daha adil ve dogru sonucun
bulunmasinda 6nemli bir yere sahiptir. Bu anlamda referans olarak Merkez Bankasi
tarafindan 2010 yilindan buyana yayinlanan Konut Fiyat Endeksi gbéz Oniinde
bulundurulacaktir. Bu endeks hem iilke capinda hem de bolgesel olarak
hazirlanmaktadir. Endekste kullanilan konut fiyatlarinin Sermaye Piyasalar1 Kurulundan
lisansli ve bagimsiz gayrimenkul degerleme firmalari tarafindan hazirlanan raporlara
dayanmasi, objektif kriter saglamasi agisindan 6nemlidir. Calismamizin daha anlaml
hale gelmesi, ¢aligmanin kapsam ve sinirlarinin belirlenmesi agisindan, Afyonkarahisar,
Kiitahya, Manisa ve Usak illerinin bulundugu TR 33 boélgesi endeksi kullanilarak

maliyetler karsilastirilacaktir.

Konut Fiyat Endeksi: TCMB tarafindan 2010 yilindan buyana iilkemizdeki
konut piyasasinda fiyat degisimlerini takip etmek amaciyla olusturulan endekslerdir.
Satisa konu olan tiim konutlara iligkin fiyat verileri konut fiyat endekslerinin
hesaplanmasinda kullanilmaktadir. Bireysel konut kredisi talebiyle kredi veren ticari
bankalara yapilan bagvurular sirasinda gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan
diizenlenen degerleme raporlarindaki konut degerleri bu endeksteki fiyatlarin
belirlenmesinde temel teskil etmektedir. Degerlemesi yapilan tiim konutlar kapsama
dahil edilmekte olup, satisin gergekleserek kredinin  kullandirilmas1  sarti

aranmamaktadir (TCMB, KFE, Metaveri).
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Sekil 3. TCMB Altisar Aylik Konut Fiyat Endeksi

TR 33 (Afyonkarahisar, Kiitahya, Manisa, Usak)-Yillik Yiizde Degisim
Konut Fiyat Endeksi (KFE) (2017=100)

30,00 26,99

25,02 25,12
25,00
20,00
15,00
10,00

5,00

0,00
2017- 2017- 2017-  2018- 2018- 2019- 2019- 2020- 2020- 2021-

01 06 12 06 12 06 12 06 12 06
—@=—TP HKFEO8-3 11,31 10,84 10,89 11,58 4,91 0,09 12,20 26,99 25,02 25,12

Kaynak: Yazar tarafindan TCMB verileri kullanilarak hazirlanmigtir.

Sekil 4. Enflasyon Oranlart

Fiyat Endeksi - (2003=100)

s TUFE e (J FE Ortalama
50 19,55 20,38 30,21
40
12,89 9,40
30 822 7,66 677 40 g97 553 ¥
208,01 /_\
o ——— ~T
S N & > > % © A ® 5 o N
I A R S S R R -
¢ ¢ ¢ ¢ & ¢ ¢
S S S S S N S S S S S S

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
e TUFE 8,37 6,24 8,87 8,3 9,16 7,2 7,64 10,9 15,39 15,72 12,62 17,53

e (FE 7,64 10,19 6,44 523 975 6,73 3,41 14,87 23,71 2504 6,17 42,89

Ortalama 801 822 7,66 677 946 697 553 12,89 19,55 20,38 9,40 30,21

Kaynak: Yazar tarafindan TCMB verileri kullanilarak hazirlanmistir.

e) Katilim Bankalarindan konut finansmani kullanan bireyler, hemen
konutlarinda ikamete basladiklar1 varsayilacaktir. Tasarruf Finansman Sistemindeki
bireylerin tasarruflarina ulastiklar1 zaman araligindaki siire zarfin da kirada olduklar1 ve
her ay i¢in 1.000-TL kira maliyetine katlanildig1 varsayilarak maliyet hesaplamasina
dahil edilecektir. Ulkemizde konut yatirimcilarmin birgogu igin ideal konut yatirimi i¢in
kira getiri maliyet oran1 20 yil olarak kabul edilmektedir. Caligmamizda belirlenen

rakama dayanak olarak bu anlayis kabul edilecektir. Hali hazirda iilkemizde kira
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maliyetleri daha fazla olsa da hesaplamamizin daha anlagilabilir olmasi agisindan bu
maliyet kullanilacaktir. Ancak kira bedelinin artmasi durumunda TFS’ de katlanilan

maliyetlerinde artacagi unutulmamalidir.

f) Katilm Bankalarindan finansman kullanan miisteriler kar payr haricinde,
dosya masrafi, Dask Sigortasi, Yangin Sigortasi, ipotek tesis iicreti, ekspertiz ticreti gibi
bedeller de 6demektedirler. Yapilan son yasal diizenleme ile Tasarruf Finansman
sirketlerine de ekspertiz yapma ve ipotek tesis etme sartlar1 getirilmistir. Sigortalar ise
banka ile alakali maliyetler degil, miisteriyi risklere karsi koruyan iiriinler oldugundan
degerleme disinda tutulacaktir. Zira her iki sistemde de tapu islemleri yapilabilmesi i¢in
DASK sigortast yapilmasi zorunludur. Bu sebeple sadece Katilim Bankalarinda alinan
%0,5 tutarindaki dosya masraflar1 maliyet hesaplamasinda gbz Oniinde

bulundurulacaktir.

g) Sistemlerin  karsilastirmasinda  Tasarruf Finans Sisteminin  maliyet
rakamlarina iligkin olarak Tablo 5 kullanilacaktir. Tabloda, Tasarruf Finans sektoriinde
faaliyette bulunan ve sektoriin ilkleri olan iki firmadan alinan tekliflere iliskin toplu
maliyet rakamlar icermektedir. Her bir teklifin ayr1 ayr1 ortalama vadesi bulunmustur.
Ortalama vade hesaplanirken sirket tarafindan alinan organizasyon bedelinin pesin
alindig1 varsayilmigtir. Bu bedel bir taksit 6demesi gibi degerlendirilerek ilk taksit de
ortalama vade hesaplamasina eklenmistir. Organizasyon bedelinin pesin verilmis olmasi
ortalama vadeyi geriye ¢eken bir etmendir. Bu sebeple sira taksitli hesaplamalardan

farkli ortalama giin sayilar1 olusmaktadir.
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Tablo 5. Tasarruf Finans Sirketleri Maliyetleri

vate | Kt | T |l | O, | Torlan | e | o o
~ 36 36 32 6.667 | 25.200 | 265.200 18 487
‘é}‘ é 60 60 47 3.993 | 25.680 | 259.680 32 740
%2 | 80 80 58 3.000 | 26.400 | 266.400 40 935
“ 120 120 77 1.999 | 27.840 | 267.840 52 1.271
Q 36 36 36 6.666 | 14.160 | 254.160 20 559
|OO_C % 60 50 50 4.800 | 14.160 | 254.160 28 796
a % 80 64 64 3.750 | 14.160 | 254.160 35 1.016
<>( 120 87 87 2.758 | 14.160 | 254.160 48 1.397
g 40 36 36 6.000 | 20.400 | 260.400 16 542
('<,T:) <Z( 60 51 51 4.000 | 20.400 | 260.400 24 776
% % 80 64 64 3.000 | 21.600 | 261.600 31 987
X [ 120 85 85 1.999 | 21.600 | 261.600 45 1.358

Kaynak: Yazar Tarafindan hazirlanmigtir.

h) Karsilastirmada referans kriter olarak katilim bankalari i¢in asagidaki tablo
kullanilacaktir. Bu tablo halihazirda Kuveyt Tirk Katilim Bankasi istiraki olan
Architecht tarafindan tasarlanmis BOA  Bankacilik Platformu kullanilarak
hazirlanmistir. BOA bankacilik platformu Islami finans pazar paymnm en biiyiik oldugu
Endonezya ile Malezya dahil Nijerya ve Misir’in da bulundugu 20 iilkedeki 60’dan
fazla bankada kullanilmaktadir. Ayrica iilkemizde bulunan, Kuveyt Tiirk Katilim
Bankasi, Vakif Katilim Bankas1 ve Emlak Katilim Bankas1 da bu bankacilik programim

kullanmaktadir.

Tiirkiye’de faaliyette bulunan katilim bankalarinin aktif biiytikliikleri, bankalarin
faaliyet raporlarindan elde edilerek Sekil.5’te gosterilmistir. Grafikte de anlasilacagi
gibi karsilagtirmaya konu finansal hesaplamalarin yapildigi bankacilik platformu sektor

Pazar payinin %53,94’nii olusturan katilim bankalari tarafindan kullanilmaktadir.

BOA Bankacilik Platformu sadece subeli bankalar tarafindan degil, ayni
zamanda Tirkiye’de katilim bankacilifinda dijital bankacilik platformu olarak
faaliyetlerini siirdiiren Senin Bankan tarafindan da kullanilan bir programdir. BOA
bankacilik sistemi, tek bir platform {izerinden biitiin bankacilik sisteminin ¢alismasina

olanak tantyan biitiinlesik bir sistemdir.
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Sekil 5. Katilim Bankalar: Pazar Payt Oranlart

Katilim Bankalar1 Aktif Biiyiikliikk Pazar Pay1 2021/06

5,10

= Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi

= Tiirkiye Finans Katilim Bankasi
Albaraka Tirk Katilim Bankast

= Vakif Katilim Bankasi

= Ziraat Katilim Bankasi

= Emlak Katilim Bankasi

Kaynak: Yazar tarafindan bankalarin faaliyet raporlarindan elde edilerek hazirlanmustir.

Tablo 6. Katilim Bankalar: Aktif Biiyiikliikleri

Banka Adi Aktif Biytiklik (TL) Pazar Pay1 %

1 Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi 177.626 35,14

2 Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 86.367 17,09

3 Albaraka Turk Katilim Bankasi 79.049 15,64

5 Vakif Katilim Bankasi 69.239 13,70

5 Ziraat Katilim Bankasi 67.373 13,33

6 Emlak Katilim Bankasi 25.776 5,10
Toplam 505.430 100

Kaynak: Yazar tarafindan bankalarin faaliyet raporlarindan elde edilerek hazirlanmustir.

I) Her iki sistemi karsilastirirken son olarak degerlendirmede goz Oniinde
bulundurulacak unsur, o donemdeki konut kredilerinin faiz oranlar1 olacaktir. Bu veri
olarak Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan yaymlanan Bankalarca Ag¢ilan
Kredilere Uygulanan Agirlikly Ortalama Faiz Oranlar istatistikleri kullanilacaktir. Bu
verilerde, bankacilik sektoriiniin  kredilere uyguladigi faizler ortaya konularak,
bankalarca agilan kredilere uygulanan agirlikli ortalama faiz oranlar1 belirtilmektedir
(TCMB).

Katilim bankalarinca uygulanan konut finansman kar oranlar1 genellikle sektorle
paralel seyretmektedir. Bu sebeple bu veriler bankacilik sektoriindeki fiyatlar genel

seviyesi agisindan finansal kesimin biiyiik bir boliimiinii temsil etmektedir.

Bu veri setinde geriye doniik olarak 2002 yilina kadar bankacilik sektoriinde
uygulanmis olan faiz oranlarina ulasilabilmektedir. Merkez Bankasi tarafindan

hazirlanan bu verilerde, kredi tiirleri itibariyla haftalik olarak belirtilen, farkli bir hesap

67




numarastyla yeni kullandirilmis ve vade bitiminde yenilenen kredi hesaplarindan ilgili
haftanin son is giinii itibariyla bakiye veren (akim) her bir kredi tiirii i¢in hesaplanan

agirlikli ortalama faiz oranlar istatistik sunumun konusudur.

Bankalarin yurti¢i subelerince yurt disinda yerlesiklere (Tiirkiye disinda
yerlesik) kullandirilan krediler ile yurti¢i ve yurtdisi subelerce yurtici yerlesiklere
kullandirilan kredi hesaplart (bankalarin bankalara kullandirdiklart krediler harig)
raporlama kapsamindadir. Yurt disinda yerlesik (Tiirkiye disinda yerlesik) kisilere, yurt
dis1 subelerce kullandirilan krediler raporlama kapsami disindadir. Tiim istatistik
sunumlar, Tiirk Lirasi ve yabanci para cinsinden yapilan islemleri igermekte olup Tiirk
Liras1 olarak yayimlanmaktadir (TCMB). 2017 yilindan baslayarak uygulanmis oranlari
iceren grafik asagidaki sekildedir;

Sekil 6. 2017 Yilindan Itibaren Uygulanan Konut Kredisi Oranlari*

Konut Kredisi Oranlari (TP KTF12)
27,82

30,00

25,00 21,81
18,19
20,00 17,90

13,52
15,00 11,45 11,72

13,

10,00
5,00

01-2017 06-2017 12-2017 06-2018 12-2018 06-2019 12-2019 06-2020 12-2020 06-2021
e=TP KTF12 11,45 | 11,72 & 13,52 13,10 27,82 21,81 @ 12,69 9,30 18,19 17,90

Kaynak: Yazar tarafindan TCMB verileri kullanilarak hazirlanmistir.

3. VADE ORTASI SISTEMDE KONUT FINANSMANI MALIYETi iLE
KATILIM BANKASI KONUT FINANSMANI MALIYETININ
KARSILASTIRMASI

Sisteme katilmak isteyen bireylerin herhangi bir pesinat vermedikleri modeldir.
Katilimemin kendi nakit akimi ve ddeme kapasitesine gore taksit plan1 olusturabilir.
Planlanan tasarruf miktarmin yarisina ulastiginda, hedeflenen tasarruf miktarini
sistemden alir. Vade ortas1 sistemde mantik olarak hedeflenen tasarruf miktarinin
yarisinin tamamlanmasi esas oldugundan, katilimer taksit miktarlarmi arttirarak daha
erken donemde teslimatina kavusma imkanina sahiptir. Bu planda tahsisat vade ortasini
takip eden ayda yapilir ve katilimc1 6demelerine devam eder. Sirketlerden alinan gercek

fiyatlar Tablo 5’de gosterilmistir.

! Bankalarin geriye doniik diizeltmeleri nedeniyle TCMB tarafindan zaman serilerinde giincelleme
yapilabilmektedir.
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Maliyet karsilastirmasinda sektordeki iki firmadan alinan fiyatlarin ortalama
vade gilin sayilart bulunmustur. Ardindan Merkez Bankasi Konut Fiyat Endeksi
kullanilarak, hedeflenen tasarruf miktarinin teslim alinacagi belirtilen aya denk gelen
fiyat artis1 eklenmistir. Ayrica teslim siiresine kadar 6denecek kira maliyeti de eklenerek

reel maliyet hesaplanmistir.
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Tablo 7. Vade Ortasi Sistem Karsilastirma Tablosu

O dénemki . K
Banka © (é(:rllfl:(a " | O donemki Katihm | Iki Sistem
TFS TFS TFS TFS Tasarruf | Konutun Maruz | Konutun . Konut Banka -
. . - - Kira TFS Reel | .. Konut Bankasi Arasindaki
Katihmer | Ortalama | Taksit | Ciplak | Teslimat | Kaldigi Deger Reel A . 5 | Finansmani | _. Konut -
o S 3 .4 | Maliyeti Maliyet Finansmant | .. Dosya Maliyet
Sayist vade Sayist | Maliyet® | Tarihi/Ay | Artis Orant Maliyeti oranlar1 Finansmani 9
oranlari . g Masrafi Farki
Yillik AVIik Maliyeti
Bilesik® Y
36 559 36 254.160 20 21,59% 309.033 20.000 329.033 11,45% 0,91% 281.839 1.260 45,934
60 796 50 254.160 28 18,55% 301.306 28.000 329.306 11,45% 0,91% 301.202 1.260 26.844
80 1.016 64 254.160 35 27,04% 322.884 35.000 357.884 11,45% 0,91% 320.556 1.260 36.068
120 1.397 87 254.160 48 53,11% 389.144 48.000 437.144 11,45% 0,91% 355.809 1.260 80.075

Kaynak: Yazar tarafindan hazirlanmistir

? Konut fiyatina organizasyon bedelinin eklenmis hali
® TFS’de katilimeinin konutunu teslim aldigi tarihe kadar konutun maruz kaldig Fiyat degisimi (Tablo 7).
- 20. Ayda teslimatta; 2017 Y1l1 i¢in:%10,89, 2018-8 Ay i¢in: %10,70 olarak toplamda %21,59.
- 28 ayda teslimatta; 2017 Y1l i¢in: %10,89, 2018 y1l1 i¢in: %4,91 ve 2019-4 ay i¢in: %2,66 olarak toplamda %18,55
- 35 ayda teslimatta; 2017 Y1l igin: %10,89, 2018 yil1 igin: %4,91 ve 2019-11 ay: %11,15 olarak toplamda %27.04
- 48 ayda teslimatta; 2017 Y1l igin: %10,89, 2018 y1l1 i¢in: %4,91, 2019 y1l1 i¢in:%12,20 ve 2020 y1l1 igin: %25,02 olarak toplamda %53,11
* TFS’de Konut Fiyat Endeksindeki artis oranlar1 eklendikten sonra ortaya ¢ikan konutun teslim tarihindeki fiyat:
® Konut Fiyat artis1 ve Kira Maliyetinin toplanmasi ile ortaya ¢ikan reel maliyet
® Ocak-2017 Tarihinde Konut Finansman Yillik Bilesik Orani
" Ocak-2017 Tarihinde Konut Finansman aylik Orami (Tablo 8)
8 Katilimeiin 0,91 finansman oran ile konut finansmam kullandiginda katlanacagi maliyet
9 TFS ile Banka Konut Finansmani arasinda olusan fark
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Tablo 8. 01.2017 — 06.2021 Tarihleri Arasit Aylik Konut Fiyat Degisim Endeksi Oranlari

TR 33 (Afyonkarahisar, Kiitahya, Manisa, Usak)-Y1llik Yiizde Degisim

01-2017 | 02-2017 | 03-2017 | 04-2017 | 05-2017 | 06-2017 | 07-2017 | 08-2017 | 09-2017 | 10-2017 | 11-2017 | 12-2017 | 01-2018 | 02-2018 | 03-2018 | 04-2018 | 05-2018 | 06-2018
11,31 11,18 11,78 11,71 12,44 10,84 9,44 9,05 10,00 11,40 10,98 10,89 9,84 9,43 9,93 10,08 10,87 11,58
07-2018 | 08-2018 | 09-2018 | 10-2018 | 11-2018 | 12-2018 | 01-2019 | 02-2019 | 03-2019 | 04-2019 | 05-2019 | 06-2019 | 07-2019 | 08-2019 | 09-2019 | 10-2019 | 11-2019 | 12-2019
12,04 10,70 6,82 5,85 5,24 4,91 3,62 5,21 4,66 2,66 0,81 0,09 4,12 6,59 9,90 10,41 11,15 12,20
01-2020 | 02-2020 | 03-2020 | 04-2020 | 05-2020 | 06-2020 | 07-2020 | 08-2020 | 09-2020 | 10-2020 | 11-2020 | 12-2020 | 01-2021 | 02-2021 | 03-2021 | 04-2021 | 05-2021 | 06-2021
12,97 13,23 14,06 17,48 24,53 26,99 23,47 23,47 23,57 24,52 24,88 25,02 26,47 26,95 27,54 26,73 24,07 25,12
Kaynak: Yazar tarafindan TCMB verileri kullanilarak hazirlanmistir.
Tablo 9. 01.2017 — 06.2021 Tarihleri Arasi Bankalarca Verilen TL Konut Kredileri Oranlari™
TP.KTF12- Bankalarca Verilen TL Konut Kredilerinin Yillik Oranlar
01-2017 | 02-2017 | 03-2017 | 04-2017 | 05-2017 | 06-2017 | 07-2017 | 08-2017 | 09-2017 | 10-2017 | 11-2017 | 12-2017 | 01-2018 | 02-2018 | 03-2018 | 04-2018 | 05-2018 | 06-2018
11,45 11,38 11,06 11,28 11,55 11,72 12,02 12,49 12,87 13,05 13,12 13,52 14,14 14,68 14,79 14,83 13,88 13,10
07-2018 | 08-2018 | 09-2018 | 10-2018 | 11-2018 | 12-2018 | 01-2019 | 02-2019 | 03-2019 | 04-2019 | 05-2019 | 06-2019 | 07-2019 | 08-2019 | 09-2019 | 10-2019 | 11-2019 | 12-2019
16,86 18,99 25,18 28,95 28,63 27,82 26,22 22,98 18,16 17,70 20,45 21,81 21,06 14,15 12,98 13,12 12,96 12,69
01-2020 | 02-2020 | 03-2020 | 04-2020 | 05-2020 | 06-2020 | 07-2020 | 08-2020 | 09-2020 | 10-2020 | 11-2020 | 12-2020 | 01-2021 | 02-2021 | 03-2021 | 04-2021 | 05-2021 | 06-2021
11,88 11,43 11,40 11,72 11,23 9,30 9,11 11,09 14,16 15,07 15,68 18,19 18,39 17,99 17,74 18,13 17,84 17,90

Kaynak: Yazar tarafindan TCMB verileri kullanilarak hazirlanmigtir.

'° Bankalarin geriye doniik diizeltmeleri nedeniyle TCMB tarafindan zaman serilerinde giincelleme yapilabilmektedir
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Tablo 7°te bir katilimc1 kendisi ile birlikte 36 katilimcinin vade ortasi teslim
sistemine dahil oldugu durumda, 36 taksitte 559 giin ortalama vade ile 14.160-TL
organizasyon Tlcreti O6deyerek toplamda 254.160-TL maliyetle hedeflemis oldugu
240.000-TL tasarrufu 20. Ayda teslim alacaktir. Bu rakamlar ¢iplak maliyetler olup,
gercekte katilimeinin reel maliyetini ifade etmemektedir. Oncelikle katilimcinm 20 ay
boyunca kira gideri olacaktir. Kira gideri yillik olarak hesaplanmakta ve degisiklik
gostermektedir. Reel sartlarda 1.000-TL olarak hesaplamaya dahil edilen kira geliri
daha yiiksek rakamlarda ger¢eklesmektedir. Calismada hesaplama yapmak icin 1.000-
TL gibi bir rakam kabul edilecektir. Ancak bu rakami daha arttirdigimiz da TFS’ nin
maliyeti daha da artacagr unutulmamalidir. Katilimer 20 ay boyunca 20.000-TL kira
Odeyecek ve ayrica satin alacag ev fiyati sisteme giris yapmis oldugu déonemden farkli
olacagi Tablo 8’de belirtilen TCMB Konut Fiyat Endeksinden ve hesaplamalarin
yapildig1 Tablo 7’dan anlasilmaktadir. Konutun fiyat1 20 ay sonunda toplamda %21,59
oraninda artmis olacaktir. Dolayisi ile o donemde satin alacagi evin gercek maliyeti

309.033-TL olacak ve kira gideri ile birlikte 329.033-TL olarak gerceklesecektir.

Halbuki aym tiiketici ayn1 donemde bir katilim bankasindan konut finansman
kullanmis olsaydi katlanacagi aylik kar payr oran1 Tablo 9’deki Merkez Bankasindan
alinan verilerde goriilecegi gibi yillik %11,45 ve aylik konut finansman1 olarak %0,91
dolaylarinda olacakti. Bu durumda ayn1 evi 36 ay vadeli sabit taksitli olarak bir katilim
bankasindan satin almig olsaydi gergeklesecek maliyet 281.839-TL ve 1.260-TL dosya
masrafi ile toplamda 283.099-TL olacakti. Katilimci1 agisindan her iki sistem arasindaki

maliyet farki 45.934-TL olarak katilim bankasi lehine gergeklesmis olacakti.

Bir bagka vadede ornek vermek gerekirse yine Tablo 7°da 80 katilimcili bir
plana dahil olan tiiketici, 64 taksit ve 1016 ortalama giin 6deme yaparak sisteme dahil
olmaktadir. Organizasyon tcreti olan 14.160-TL ile vade ortas1 teslim sistemine
katilarak toplamda 254.160-TL maliyetle hedeflemis oldugu 240.000-TL tasarrufu 35.
Ayda teslim alacaktir. Bu donemde 35.000-TL kira maliyetine katlanacaktir. Katilimci
konutunu teslim alacagi doneme kadar konut degerindeki artis Tablo 8’de belirtilen
TCMB Konut Fiyat Endeksinden ve hesaplamalarin yapildig:1 Tablo 7°da belirtilmistir.
Bu durumda reel toplam maliyet konut fiyatlarinda gergeklesen yaklasik ii¢ yillik
yiikselme ile 322.884-TL’ ye ve kira gideri olan 35.000-TL bedelin eklenmesi ile
357.884-TL olarak gerceklesmis olacaktir.
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Eger tiiketici 1016 ortalama giin ve 64 taksitte ayn1 konutu katilim bankasindan
konut finansmani kullanarak 2017 yilinin basinda almis olsaydi katlanacag: aylik kar
pay1 orani %0,91 ve yillik ta ise %12,98 dolaylarinda olacakti. Bu durumda ayni evi 64
ay vadeli sabit taksitli olarak bir katilim bankasindan bu oranlar ile kullandiginda
gerceklesecek maliyet 320.556-TL ve 1.260-TL dosya masrafi ile toplamda 321.816-TL
olacakti. Katilimci agisindan her iki sistem arasindaki maliyet farki 36.068-TL olarak

katilim bankasi lehine ger¢eklesmis olacakti.

Tablo 7’den yararlanarak daha uzun vadede maliyetin nasil gergeklestigini
gorelim. 120 kisilik organizasyonda katilimci1 87 taksitte 1.397 giin ortalama vade ile
organizasyon bedeli dahil toplamda 254.160-TL maliyetle hedeflemis oldugu 240.000-
TL tasarrufu 48. Ayda teslim alacaktir. Bu donemde 48.000-TL kira maliyeti
olusacaktir. Tablo 8’deki TCMB Konut fiyat endeksi ve Tablo 7’daki hesaplamalardan
anlasilacagi tizere konutun fiyat1 %53,11 oraninda artarak 389.144-TL olacaktir. Kira
bedeli ve konut fiyat artisin1 maliyete ekledigimizde toplam maliyet 437.144-TL olarak

gerceklesmis olacaktir.

Halbuki tiiketici konutunu katilim bankasindan konut finansmani kullanarak
satin almis olsaydi katlanacagi aylik kar payr orant %0,91 ve yillik ta ise %11.43
dolaylarinda olacakti. Bu durumda 87 sira esit taksitli konut finansmanin toplam
maliyeti 355.809-TL ve 1.260-TL dosya masrafi ile toplam maliyet 357.069-TL olarak
gerceklesecekti. Bu durumda her iki sistem arasinda gerceklesen fark 80.075-TL olarak

katilim bankasi lehine gerceklesmis olacakti.

Sistemleri ¢ok farkli vade segenekleri kullanarak karsilastirmak miimkiindiir.
Ancak sadece bir yanda kira maliyeti ve konut fiyat endeksi ile diger yanda kar pay1 ve
dosya masrafi maliyetleri hesaplamalara katilarak bile her iki sistem arasinda maliyet
karsilagtirmasinda katilim bankaciliginin bariz olarak tiiketicinin yararina oldugu ortaya
cikmaktadir. Tiirkiye gibi enflasyonist ortamda satin alinacak olan {iriiniin fiyatinin
sabitlenmemis olmas1 énemli bir handikap olusturmakta ve Tasarruf Finans Sistemi igin
dezavantajli bir durum ortaya g¢ikarmaktadir. Ulkemizde 2011 yilindan buyana

gerceklesen enflasyon oranlart fiyat endeks hareketleri Sekil 4’te gdsterilmistir.
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4. CEKILISLI SISTEMDE KONUT FINANSMANI MALIYETI iLE KATILIM
BANKACILIGI KONUT FINANSMANI MALIYET KARSILASTIRMASI

Taksit sayis1 kadar katilimci bir araya gelerek her ay toplanan taksitlerle bir
katilimcinin ev sahibi olmasinin ¢ekilisle belirlendigi sistemdir. Sektérdeki bazi
firmalar her ay c¢ekilis yaparken, bazi firmalar bes ayda bir bes kisilik ¢ekilis
yapmaktadirlar. Hedeflenen tasarruf miktarmin yarisina ulasildiginda katilimciya
hedeflenen tasarruf miktarinin tamami Odenmektedir. Dolayis1 ile her haliikarda
cekiliste ¢ikmamig olsa bile biitiin katilimcilar vade ortasinda hedeflenen tasarruf

miktarini elde etmektedir.

Tablo 10’da c¢ekilisli sisteme ait firmalardan alinan fiyat tekliflerinden

olusturulan vadeye gore maliyet ¢izelgesi vardir.

Tablo 10. Cekilisli Sistem Maliyet Tablosu™

) Taksitlerde
Org. Ucreti Taksit | Teslim Aylik Artig 0]
. yh rg. Toplam
Vade \232"(}?&2 Sayisi | Tarihi | Taksit | YU gegeli | Maliyet
Bedel*®

= 36 487 32 18 6.667 26.656 25.200 | 265.200
‘f é 60 740 47 32 3.993 52.329 25.680 | 265.680
L% 2 80 935 58 40 3.000 66.000 26.400 | 266.400
54 120 1.271 77 52 1.999 86.077 27.840 | 267.840
N 40 542 36 16 6.000 24.000 20.400 | 260.400
E Z 60 776 51 24 4.000 36.000 20.400 | 260.400
= s 80 987 64 31 3.000 48.000 21.600 | 261.600
S [ 120 1.358 85 45 1.999 70.085 21.600 | 261.600

Kaynak: Yazar tarafindan hazirlanmustir.

Cekiligli sistemde hangi katilimciya ne zaman hedeflenen tasarruf miktarinin
O0denecegi belli olmadigindan karsilastirma yapmak gii¢ bir hal almistir. Ancak ortalama
vade lizerinden gidilerek katilim bankaciligi karsiligi ne oldugu ve karsilik gelen kar

pay1 oranin ne oldugu asagidaki Tablo.11’da belirtilmistir.

1 Bkz. Sayfa 65 (g) bendinde tasarruf finans sirketlerinden alinan geri 6deme planlari ile hazirlanmustir.
' Finansman sirketlerinin 6deme planlarina gore, organizasyon iicretinin de ilk taksitle birlikte alinmas1
hesaba katilarak Ortalama Vade (Durasyon) yontemi ile hesaplanmustir. Formiil igin bkz. Sayfa 61.

" Sézlesme baginda belirlenerek her yil 3denen taksitlere ilave degerleme yapilarak alman toplam bedel
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Tablo 11. Katilim Bankas: Finansman Oranlart

Yillik Bilesik % | 3,66 4,28 4,90 5,53 6,16 6,80 7,44 8,08 8,73 9,38 10,03 | 10,69 | 11,35 | 12,01 | 12,68 | 13,35 | 14,02

=

S
~ x| 0.30 0.35 0.40 0.45 0.50 0.55 0.60 0.65 0.70 0.75 0.80 0.85 0.90 0.95 1.00 1.05 1.10

Ortalama Taksit i

Vade Say1s1 <
487 36 251,688 | 253,674 | 255,640 | 257,644 | 259,659 | 261,684 | 263,729 | 265,769 | 267,816 | 269,876 | 271,942 | 274,020 | 276,106 | 278,202 | 280,308 | 282,422 | 284,546
542 36 253,030 | 255,234 | 257,464 | 259,669 | 261,922 | 264,189 | 266,416 | 268,705 | 271,008 | 273,324 | 275,619 | 277,883 | 280,233 | 282,597 | 284,928 | 287,316 | 289,693
740 47 257,886 | 260,944 | 264,024 | 267,126 | 270,250 | 273,364 | 276,530 | 279,717 | 282,926 | 286,158 | 289,499 | 292,813 | 296,098 | 299,461 | 302,728 | 306,136 | 309,537
776 51 258,763 | 261,970 | 265,201 | 268,453 | 271,729 | 275,028 | 278,510 | 281,880 | 285,276 | 288,694 | 292,138 | 295,606 | 299,098 | 302,614 | 306,154 | 309,718 | 313,306
935 58 262,776 | 266,705 | 270,659 | 274,680 | 278,707 | 282,768 | 287,304 | 291,485 | 295,702 | 299,956 | 304,246 | 308,570 | 312,930 | 317,325 | 321,758 | 326,226 | 330,726
987 64 264,069 | 268,230 | 272,434 | 276,681 | 280,950 | 285,257 | 289,628 | 294,004 | 298,456 | 302,938 | 307,420 | 311,938 | 316,514 | 321,126 | 325,801 | 330,534 | 335,308
1271 77 271,364 | 276,841 | 282,389 | 288,009 | 293,702 | 299,493 | 305,332 | 311,189 | 317,222 | 323,296 | 329,306 | 335,565 | 341,744 | 348,153 | 354,542 | 361,031 | 367,484
1358 85 273,564 | 279,438 | 285,391 | 291,423 | 297,536 | 303,728 | 310,033 | 315,907 | 322,274 | 328,716 | 335,234 | 341,819 | 348,480 | 355,213 | 362,014 | 368,890 | 375,835

Kaynak: Yazar tarafindan BOA Bankacilik Platformu kullanilarak hazirlanmustir.
Tablo 10’de belirtilen Tasarruf Finans Sistemine ait vadelerden 36 katilimcinin katildigi ve 6demelerinin 32 taksitte tamamlandigi

planda, bir katilimc1 25.200-TL organizasyon iicreti ddeyerek sisteme dahil olmaktadir.
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Organizasyon bedelinin sozlesme baslangicinda O6denmesi ortalama gilin
hesaplamasinda, katilimcinin 6deme gilin sayisini sira sabitli taksitli ddeme planlarina
gore daha geriye ¢ekmektedir. ki sistemi karsilastirmada ortalama vade sisteminin

tercih edilme sebeplerinden biride bu durumdur.

Katilimc1 sisteme dahil olduktan sonra, firmalar arasinda farklilik olmakla
birlikte ilk ayda hedeflenen tasarruf miktarini aldigmi kabul etmemiz durumunda bile
maliyet 265.200-TL olarak ger¢eklesmektedir. Bu planda katilimci ortalama olarak 487
giinde biitiin 6demelerini gergeklestirmis olacaktir. Tablo 11’ da bu maliyet rakamina
denk gelen katilim bankas1 konut finansman1 maliyet ¢izelgesinde, diger biitiin faktorler
sabit kalmasi durumunda bile her iki sistemin basa bas maliyet noktasi 487 giin
ortalama da aylik %0,65 ve yillik bilesikte ise %8,08 oldugu goriilmektedir. Yani
TFS’de ilk ayda konutu almasi durumunda konut finansman orani %0,65’ ten yukarda

ise TFS avantajli, bu orandan daha asagida ise katilim bankasi daha avantajlidir.

Konut fiyatlarindaki degisimi hesaba katacak olursak, katilimci 487 giin
ortalamali ayn1 6deme planinda TFS’ de hedeflenen tasarrufa 6 ay gibi bir siire sonra
kavusmasi durumunda ise Tablo 8’deki konut fiyat endeksindeki 2017 yil1 ilk alt1 aylik
deger artis oranit olan %10,84 eklendiginde durum degismektedir. Kira maliyeti harig
sadece bu alti aylik maliyet eklendiginde bile 266.016-TL gergeklesmektedir. Sira
taksitli olarak katilim bankasindaki konut finansmanina gore basa bas noktas1 %1.14 kar
pay1 oranina denk gelmektedir. Halbuki o donemde konut finansman oranlar1 Tablo 9’
den anlasilacag tizere %0,90 ila %0,95 arasinda seyir etmektedir. Bu durumda katilim

bankas1 avantajli hale gelmektedir.

Buradan hareketle, katilimcinin kurasi ilk aylarda ¢ikmasi durumunda TSF
katilimcist avantajli durumda olacak ancak, tasarrufa kavusma siiresi arttikca katilim

bankacilig1 daha avantajli hale gelecektir.

Katilim bankasi araciligi ile konut alan tiiketici satin alacagi evin pesin fiyatini
bilmekte ve katilim bankasi ile anlastiktan sonra net bir sekilde kendisine maliyetini
reellestirmektedir. Bu siireg maksimum on giin icerisinde gergeklesmektedir. Ancak
cekilisli sistemle konut alacak kisinin, tasarrufun tamamini en kotii sartlarda 6deme
planinin yarisina ulasinca alacagimi bilse de, daha 6nce ne zaman tasarrufu teslim
alacagi belli degildir. Bireyin sisteme girmesi, 0demelerin baslamasindan sonra kura

cekilmesi ve teslimat siireci minimum 2-3 ay siirdiigii sektor temsilcileri tarafindan
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ifade edilmektedir. Bu durumda bile tiiketici konut fiyat degisimlerinden

etkilenmeyecegi garantisi yoktur.

Yine aynmi sekilde 935 giin ortalama vadeli 58 taksitli Tasarruf Finansman
planinda ise katilimci1 11.000-TL organizasyon bedeli ile toplam 111.000-TL maliyetle
sisteme girmistir. Bu rakam, Tablo 10°da goriildiigii iizere aylik kar pay1 orani olarak
%0,35 ve yillik ta ise % 4,28’e denk gelmektedir. Yine 2017 yil1 ilk alt1 aylik deger artis
orani olan %10,84 eklendiginde ise katilim bankaciligindaki karsiligi %0,65-%0,70
dolaylarinda bir kar payma denk gelmektedir. O donemde konut finansman oranlari
Tablo 8’deki TCMB verilerinden anlasilacagi tizere %0,90 ila %0,95 arasinda seyir

etmektedir.

Konut alan birtakim miisteriler zaman zaman konutun fiyatini sabitlemek i¢in
saticilar ile ileri bir vadede konut teslim edilmesi yoniinde antlagsma yapabilmesi s6z
konusu olabilmektedir. Ancak ileri vadede kendisine kuranin ¢ikacagini varsayarak
cekilisin kendisine ¢itkmamasi durumunda borcunu ddeyemeyecek ciddi bir risk alma
thtimali ile kars1 karsiya kalabilmektedirler. TFS katilimcilar ¢ekilisin kendilerine ne
zaman c¢ikacaginin belli olmamasi sebebi ile konut fiyatin1 sabitlemek gibi bir sanslari
bulunmamaktadir. Bu durum sistem agisindan maliyet artiric1 bir unsur olarak ortaya

cikmakta ve katilimcilarin bu riski yonetebilmelerini engellemektedir.
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SONUC

Insanoglu icin fizyolojik ihtiyaglarnin (beslenme, giivenlik, barinma, korunma)
karsilanmasi hayati bir Oneme sahiptir. Beslenmeden sonra en temel ve oOncelikli
ihtiyaclarindan olan korunma ve gilivenlik i¢in barinma 6ncelikli bir ihtiyagtir. Konut
talebi, barinmanin yani sira yatirim fonksiyonu da tagimaktadir. Ayrica ekonomik ve

sosyal agidan bireylerin refah diizeylerinin gostergelerinden biri halini almistir.

Konut edinimi sadece sosyal bir olgu degil ayn1 zamanda 6nemli ekonomik
boyutu da olan bir meseledir. Bu ihtiyacin giderilmesi 6nemli bir maliyet tagidigindan
dolayi, her zaman bir finansal ihtiya¢ olagelmistir. Bu ihtiyacin karsilanmasini
saglamak icin devlet destekleri, finansal destekler, tasarruflar gibi segenekler hep
arastirllmis ve careler bulunmaya calisilmistir. Ancak yapist itibar1 ile pahali bir
gereksinin olan konut edinimi i¢in bireylerin tasarruf etmeleri ve harcamalarindan

fedakarlikta bulunmalarinin yani sira finansal bir yonetim yapmalar1 gerekmektedir.

Modern anlamda finansal yonetim veya finans yonetimi Miisliimanlar i¢in son
yiizyilla ulasincaya kadar farkli bir seyir izlemekteydi. 17. yiizyildaki Islam
medeniyetinin ii¢ bilyiik temsilcisi Osmanli, Iran ve Babiirler Miisliiman zihinlerdeki
tiretim ve tliketim yapisinin degisimini ¢aga uygun bir sekilde yonetememislerdir.
Teknolojik gelismeler ve yeni ticaret yollarmin bulunmasi ile tarihsel istiinliik Bati
medeniyetlerinden yana kirilmaya baslamistir. 16-17 yilizyilda baslayan merkantilist
ekonomik bakis agisi, 21 yiizyila gelindiginde gelismis iilkelerin diinya ekonomik
sisteminin temel dinamigi olmast seklinde evrilmistir. Modern diinyanin {izerinde
temellendigi ve son elli yilin temel karakteristik 6zelligi olan finans yonetimi ve finans

ithtiyacinin yonetimi, Miisliiman zihinleri de ¢areler bulmaya itmistir.

Modernizmin, insan zihinleri tizerindeki etkisi, medeniyetlerin mevcut kiiltiirel
miraslarinin ¢agr okumada ve ¢agin ihtiyaglarina cevap vermede yetersiz kalacagi
sanris1 vermesi, baska bir ifade ile Ozellikle aydinlanma ¢agindan Onceki mirasi
hiikiimsiizlestirmesidir, yasanmamis kabul etmesidir (Alatli;2013, 1). Bu bakis agist
Joseph A. Schumpeter’in ortaya attig1 biiyiik bosluk (great gap) kavramiyla daha net
goriilmektedir. Halbuki 7. ile 13. yiizyillar arasinda Islam medeniyetinin iiretim ve
katkilar1 yok sayilmaktadir. Bu durum, o6zellikle Miisliiman cografyasinda ciddi bir
ozgiiven sorunu meydana getirmistir. Yenilenme hareketleri, Islam’mn kilavuz

degerlerinden esinlenerek yeni bir dil ve sdylem gelistirmek yerine, daha ¢ok bati
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degerlerinden iiretilmis bilginin Islamilestirilmesi yoluna giderek yapilmaya
calistlmistir. Bu yapilirken, Islam medeniyet tasavvuruna uygunlugu gdzetilmemis ve
Miisliman  toplumunun  Oziimseyebilecegi/sahiplenebilecegi  sekilde  yeniden
kodlanamamis ve Miisliiman zihinlerin mevzuyu yeterince kavrayamamalarina

sebebiyet vermistir.

Kiiresel sistemi domine eden konvansiyonel finans sistemi varolusunu devam
ettirebilmek i¢in siirekli olarak gelismektedir. Konvansiyonel sistemin kiiresel boyuta
ulagmasindaki dinamiklerden birinin iirin ve hizmet ¢esitliligi ile her kesime hitap
edebilmesidir. Islami finansal kurumlarin bu sistemde var olabilmeleri ancak kendi
ekosistemlerini olusturmalar1 ile miimkiin olacaktir. Islami finans ekosisteminin icinde
kendi yasam dongiisiinii saglamak i¢in her kesim ve diisiinceden kitlelere uygun ¢esitli

iriin ve hizmetler ortaya ¢ikarmaya devam etmesi gerekmektedir.

Bireylerin ihtiyaglarinin giderilmesine finansman saglayan tek kurulus Katilim
Bankalar1 degildir. islami Finans ekosisteminde bulunan bir diger énemli model ise
Tasarruf Finans Sistemidir. Tasarruf Finans Sistemi, finansman kullanimi planlanan bir
siire icerisinde Ongoriilen bir miktar1 tasarruf etme kosuluna bagli bir modeldir.
Modelde sistem katilimcilart birbirilerini yardimlagma esasina gore finanse ederek,
ihtiyaclarmin karsilanmasini saglamaktadir. Sistemde, katilimcilar benzesen finansman
ihtiyaglarimin ~ giderilmesi  i¢in  birbirlerine  karsiliklilik  esasina  gore
yardimlagmaktadirlar. Sistemdeki karsiliklilik esasi, belirli sayida katilimcinin
olusturdugu bir havuza, katilimcilarin yapmis olduklar1 tasarruflar1 aktarmasiyla olusan
ve sirasi ile son katilimciya kadar her birinin tasarruf etikleri miktarlari almasindan
sonra biten bir siireci ifade eder. Sistemde daha ¢ok ara¢ ve gayrimenkul alimi i¢in bir

tasarruf yapilmasi s6z konusudur.

Katilim Bankaciligi ve Tasarruf Finans Sistemin karsilagtirmasinda, satin
alinacak triin ve hizmetin TFS’de ileri vadede satin alinmasi sistemler arsindaki
maliyeti belirleyen ana wunsur olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Zira Katilim
Bankaciligindan finansman kullanan bireyler, satin alma islemini hemen yaptiklarindan,
iirlin ve hizmetin fiyatin1 sabitleyerek maliyetlerini netlestirebilmektedirler. Sonraki
dénemde  bu  mallarin  fiyatlarinda ~ meydana  gelecek  degisimlerden
etkilenmemektedirler. Hatta enflasyon karsisinda 6demeleri giderek erirken, satin

aldiklar1 tirtinlerin fiyatlar1 artmakta ve kar elde etmektedirler. Bu sebeple iilkemizdeki
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fiyat istikrarindaki dalgalanmalardan kaynakli olarak Katilim Bankaciligi aracilif ile

mal ve hizmet ediniminin daha avantajli oldugu goriilmektedir.

Halbuki Tasarruf Finans Sistemi ile mal ve hizmet alacak bireyler, hedeflenen
tasarrufu iki sekilde alabilmektedirler. Birincisi olan vade ortasi sistem bireyler
hedeflenen tasarrufa ulasincaya kadar satin alinacak konutun fiyati artmakta ve bu artig
katilim bankasindan finansman kullanan bireylerin katlanmis oldugu maliyetten fazla
oldugu goriilmektedir. Bu 6deme modelinde katilim bankaciliginin agik bir sekilde daha
avantajli oldugu tespit edilmistir. Tablo 7’da agik bir sekilde ifade edildigi gibi katilim
bankas1 konut finansmani, 559 giin ortalama vadede 45.934-TL, 796 giin ortalama
vadede 26.844-TL, 1016 giin ortala vadede 36.068-TL ve 1397 ortalama vadede 80.075-
TL daha avantajli oldugu goriilmiistiir.

Bir diger sistem olan cekilisli sistemde ise, cekilisin ne zaman ¢ikacag: belli
olmasa da, ilk aylarda ¢ikmasi durumunda ciddi bir maliyet avantaji saglamaktadir.
Ornegin tablo 11°da goriilecegi iizere, 487 ve 542 giin ortalama ddeme planindan konut
finansman oranlarinin aylik %0,65 olmasi durumuna kadar TFS*nin belirgin bir maliyet

avantaji oldugu gézlemlenmistir.

Ancak ¢ekilisli sistemde, 6zellikle uzun vadeli planlarda hedeflenen tasarrufun
teslim siiresi uzadikga, bireylerin katlanmakta olduklar1 kira maliyetleri ve konutun fiyat
artiglart iki sistem arasindaki maliyet makasini daha da actig1 goriilmiistiir. 987 giin
ortalama vade yani 64 sira taksiti asan durumlarda katilim bankasi konut finansman
orani basa bas noktast %0,30 kadar diismekte ve hedeflenen finansmana ilk alt1 ayda
ulasilmast durumunda bile %10,84 konut fiyat degisimine maruz kalmakta ve maliyet

avantaj1 tekrar katilim bankasi konut finansmani lehine degismektedir.

Islami Finans ekosistemin olusturulmasinda iiriin ¢esitliliginin énemi oldukga
biiytiktiir. Bu sebeple her ne kadar ¢alismada karsilastirma yapilirken bir¢ok yatirim
planinda Katilim Bankasi avantajli olarak goriinmiis olsa da, iirlin ve hizmet
cesitliliginin  arttirillmast  agisindan  Tasarruf Finans Sisteminin  gelistirilerek
faaliyetlerine devam etmesi hayati bir 6neme sahiptir. Bankacilik sisteminde faaliyet
karlarmin yani sira faaliyet dis1 alanlarda da kar elde edilmektedir. Tasarruf Finans
Sistemindeki firmalar, yapilacak yasal diizenlemeler ile iirlin ve hizmet gamlarim
arttirmalan sirketlerin karliliklarini arttiracak ve daha giiclii finansal bir yapiya sahip

olmalarina katki saglayacaktir.
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Bu sebeple kar artirici faaliyetler ve sektorde kalici olmak igin asagida siralanan

faaliyet onerilerinde bulunulabilir;

- Sadece tasarruf organizasyonlarindan alinan bedeller ile yetinmemeli faaliyet

dis1 gelir saglayan sigortaci islemleri,
- Bireysel Emeklilik aracilik islemleri,

- Bankalari, bir takim ulusal marketlerin ve doviz biirolarinin yaptig1 gibi

Moneygram ve Western Union gibi uluslararasi para transferi islemleri,

- Fatura tahsilat islemleri kanallar1 ile daha kazancli hale getirmeleri ve
olusacak fazlaliklar ile c¢ekilis sayilarini arttirarak zamanindan once teslimat

yapabilecek mali yapiy1 olusturabilecekleri diigiintilmektedir.

Son olarak; her ne kadar caligmamizda maliyet ve c¢ikar eksenli bir
degerlendirme séz konusu olsa bile, Islami finans inang temelli finansal bir sistemdir.
Bireylerin biitiin kararlarini rasyonel olarak vermedigi ekonomik calismalari ile ortaya
konmustur. Temel olarak modern iktisat, rasyonel gordiigii bireyin faydasinin
maksimize etme amacini ifade eden birtakim fonksiyonlar ve denklemler formiile etmis
olsa da bu denklemlerde bireyin manevi boyutunu ihmal ederek biitlin dikkatini maddi
alanda toplamistir. Ulkemizde hala bankacilik sistemini kullanmay: diisiinmeyen
kesimler vardir. Bu sebeple, bireylerin inang diinyasina hitap edecek {iriin ¢esitligi

Islami Finansin gelismesine katk1 saglayacaktir.
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