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OZET

AFYONKARAHISAR’DAKI KONUTLARIN PLAN TiPOLOJILERININ
ANALIZI (1923-2021)

Merve CIFTCI

AFYON KOCATEPE UNIVERSITESI
SOSYAL BIiLiMLER ENSTITUSU
SANAT VE TASARIM ANABILIM DALI

Haziran, 2023

Damsman: Dog. Dr. Serife Ebru OKUYUCU

Konut plan tipleri glinlimiize kadar siirekli degismis ve tipoloji kavramu icerisinde ele
almmuistir. Bu degisimler yer, boyut, mimari 6zelligi gibi birgok 6zelligi kapsamaktadir.
Cumbhuriyet doneminden gilinlimiize kadar Tiirkiye genelinde oldugu gibi Afyonkarahisar
kentinde de konut plan tiplerinde 6nemli degisimler meydana gelmistir. Bu tezin amac1
belirlenen periyotlar araligiyla, Afyonkarahisar kentindeki konut plan tiplerinin
degisiminin analizinin yapilmasi ve degisimin temelini olusturan neden-sonug iliskisinin
ortaya konulmasidir. Onemli bir lokasyona, tarihe ve kiiltiirel degerlere sahip olan
Afyonkarahisar kentinin tarihi siirecte konut plan tipi degisiminin belirlenen bilesenlere
gore degerlendirilmesi tezin 6nemi agisindan belirleyici bir faktordir. Cumhuriyet
doneminden gliniimiize kadar konut plan tipi degisimin incelenmesi ve bu degisimin
sistematik bir sekilde ele alinmasi tez kapsami igerisinde yer almaktadir. Calismada
kapsam smirlt tutularak, Afyonkarahisar kentindeki konutlarin plan tipolojilerinin
degisimlerinin tespitinde igerik analiz yontemi kullanilacaktir. Bu tez ¢alismasinda teknik
bilgilerin toplanacak ve analiz edilecektir. Ik olarak Afyonkarahisar kentinde, yapilasma
olarak en ¢ok dikkat ¢eken ve plan tipolojisinin farklilasmaya gidildigini tespit edecegim
mahallelerden her donem igin farkli ve yeterli buldugum adetlerde konutlar tespit
edilecektir. Belirlenen konut ve binalarin, tipi, sekli, oda sayisi, boyutlar1 gibi fiziksel ve
teknik bilgileri elde edilecektir. Afyonkarahisar kentindeki konutlarmm mimari &lgekte
gelisimi, dort farkli periyotta (1923-1950, 1950-1980, 1980-2000 ve 2000-2020)
incelenecektir. 1923-1950 yillar1 arasinda Dumlupinar Mahallesinde yapilan bir adet
konut incelenecektir. 1950-1980 yillar1 arasinda Dervispasa Mahallesinden bir adet,
Cumhuriyet Mahallesinden bir adet Marulcu Mahallesinden de 1 adet olmak tizere bu
dénemden toplam ii¢ adet konut incelenecektir. 1980-2000 yillarindan ise Dumlupinar
Mahallesinden bir adet, Dervispasa Mahallesinden 1 adet ve Giivenevler Mahallesinden
bir adet olmak iizere toplamda ii¢ adet konut incelenecektir. Son donem olarak belirledigi
2000-2020 yillar1 arasinda Erenler, Selguklu ve Giivenevler Mahallesinden birer adet
olmak iizere toplamda ii¢c adet konut incelenecektir. ikinci olarak, bu konutlardan elde
edilen teknik bilgiler degerlendirilerek morfolojik tablolara doniistiiriilecektir. Bu
tablolarda binalara iliskin fiziksel ve teknik bilgiler (parsel bilgisi, bina yapim yili, plan
semas1) bulunacaktadir. Ugiincii olarak, morfolojik analiz sonucu elde edilen verilerden;
konutlarin mekan organizasyonlari, boyutlari, oda sayilari, plan semas:1 gibi teknik
verileri i¢eren tipolojik degerlendirilmesi yapilacaktir.

Anahtar Kelimeler: Konut, plan tipolojisi, Cumhuriyet donemi, Afyonkarahisar.



ABSTRACT

ANALYSIS OF THE PLAN TYPOLOGIES OF HOUSINGS IN
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June, 2023
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The types of housing plans have been constantly changed until today and are considered
within the concept of typology. These changes include many features such as location,
size, architectural feature. From the Republican period to the present, significant changes
have occurred in the types of housing plans in the city of Afyonkarahisar. The aim of this
thesis is to analyze the change of housing plan types in Afyonkarahisar city with the
December period and to reveal the cause-effect relationship that forms the basis of the
change. The evaluation of the housing plan type change in the historical process of the
city of Afyonkarahisar, which has an important location, history and cultural values,
according to the determined components is a determining factor in terms of the
importance of the thesis. The study of the housing plan type change from the Republican
period to the present and the systematic treatment of this change are included in the scope
of the thesis. Content analysis method will be used to determination of the changes in the
layout typologies of houses in Afyonkarahisar city by keeping the scope of the study
limited. In this thesis study, technical information will be collected and analyzed. First of
all, in the city of Afyonkarahisar, the houses that attract the most attention as a
construction and that | find different and sufficent for each period will be identifed from
thr neigborhoods where | will determine that the typology of the plan is going to be
differentiated. Physical and tecnical information such as the type, shape, number of
rooms, dimension of the specified houses and buildings will be obtained. The
architectural scale development of the residences in the city of Afyonkarahisar will be
examined in four different period. (1923-1950, 1850-1980, 1980-2000 and 2000-2021).
A single dwelling built in Dumlupmar dec. between 1923 and 1950 will be examined. A
total of three houses from this period, including one from the Dervigspasa Neigborhood
between 1950 and 1980, one from the Cumhuriyet Neigborhood and one from the
Marulcu Neigborhood, will be examined dec. a total of three houses from the years 1980-
2000, one from the Dumlupinar Neigborhood, one from the Dervigpasa Neigborhood and
one from the Giivenevler Neigborhood will be examined. A total of three houses, one
each from the Erenle, Selguklu and Giivenevler Neigborhoods, will be examined between
2000 and 2021, which 1t has determined as the last period. Secondly, the technical
information obtained from these residences will be evaluated and converted into
morphological tables. These tables will contain physical and technical information about
the buildings (parcel information, building construction year, plan diagram). Thirdly,
from the data included as a result of morphological analysis, a typological evaluation of
the dwellings will be made, including technical data such as space organizations,
dimensions, number of rooms, plan diagram.

Keywords: Housing, plan typology, Republican period, Afyonkarahisar.
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GIRIS
Insanlarin beslenme ve giyinme ihtiyaglarndan sonra en &nemli problemi
barmmadir. Barinma ihtiyaci, konut veya ev olarak isimlendirilen fiziksel mekanlarda
karsilanmaktadir. Konut eskiden basit yerlesim yerleri iken, giinlimiizde daha modern ve
cagdas yapilara donismistiir. Teknoloji ve sosyo-ekonomik kavramlar gelistikge

insanoglunun da konut anlayisinda 6nemli degisimler meydana gelmistir.

Konut plan tipleri tarih boyunca siirekli degisim iginde olmustur. Bu degisimler,
konut boyutu, kat sayisi, mimari 6zellikleri ve malzeme 6zellikleri gibi bir¢ok unsuru
kapsamaktadir. Tipoloji, arastirmacinin kullanildig1 her alanda g6z 6niinde bulundurdugu
olguyu anlamak ve tanimlamak i¢in "soyutlama, indirgeme ve sematik tarama” gibi

eylemleri i¢eren sistematik bir ¢alismadir (Koch, 2014; Durak ve Ayyildiz, 2017).

Konut tipolojilerini incelerken elde edilen bilgilerin belirli bir sistem igerisinde
degerlendirilmesi ve sunulmasi gerekir. Bunu saglamak i¢in morfoloji tablolari
kullanilmaktadir. Morfoloji, genel olarak farkli bilim dallarinda bi¢imleri ve
bigimlemeleri inceleyen bilim dalidir. Mimari form ve mekan diizenlenmesi ile ilgilenen,
mimari tasarimi1 formiile etmek ve yorumlamak i¢in matematiksel ve geometrik
yontemler kullanan bir sisteme ise morfolojik tablo olusturma ve morfolojik analiz ad1
verilir. Bu analiz yontemi, mimari bir yapidan aliman bir plan1 bazi sayisal ifadelere

doniistiiriilmesini saglamaktadir (Ozyilmaz, 2007).

Biiylik bir miicadelenin sonucunda kazanilmis olan Kurtulus Savasi’ndan sonra
1923 yilinda cumhuriyetin ilan edilmesiyle birlikte, siyasi, sosyal, ekonomik ve yapisal
birgok yenilik ve degisim yasanmustir. Ozellikle 1923-1950’1i yillarda yasanan sosyal ve
ekonomik zorluklar kentlesme siirecinin onemli 6l¢lide yavaslamasina sebep olmustur.
1950’11 yillardan sonra Ozellikle sanayilesme ve tarimsal kalkinmayla birlikte kirsal
kesimlerden schirlere goglerin artmasi sebebiyle kentlesme siireci hizli bir ivme
kazanmustir. 1950’1 yillarda kentlesme siirecinde gecekondular ve imar planl yapilar
olmustur. Gelir seviyesi diisiik bireyler hazine arazilerine plansiz yapilar kurarken, orta
ve list diizey gelir durumuna sahip olan vatandaslarin planli yapilarda oturdugu
goriilmektedir. Bu yillardan sonra baglayan gecekondu kavrami tilkemiz agisindan dnemli
bir sorun olsa da devlet burada yasayan kisilerle planli binalarda yasayan yiiksek gelir

seviyeli kisiler arasindaki iliskileri iyi tutma politikas1 izlemistir. Bu yillarda 6zellikle



biiyiik sehirlerde apartmanlar 6n plana ¢ikmustir. (Temel, 1992; Yilmaz, 2018; Bilmez,
2019).



BIiRINCi BOLUM
BARINMA VE KONUT

1. KAVRAM VE GELISIMI

Antik ¢aglardan giiniimiize kadar insanoglunun yeme igmeden sonraki en 6nemli
problemi "barmma" konusu olmustur. Ilk olarak magaralar, kovuklar ve inlerle baslayan
barinma, insanoglunun ihtiyaglari, sosyal yasami, ekonomik durumu ve yasadigi ¢cagin
durumuna gore degisiklik gdstermistir. Barmak, bir insant doganin zararli veya
istenmeyen etkilerinden korusa da en temel biyolojik ihtiyaglarini ve islevlerini belirli bir
diizende yerine getirmelerini saglamaktadir (Dogan, 2019). Eski ¢aglarda insanlar taslar1
oyarak elde ettikleri magara gibi yerleri barmmak olarak tercih ederken, giinlimiizde
teknolojinin ilerlemesiyle insanlar daha modern yapilar kullanmaktadirlar (Gorgiili,
2016).

Barinma eyleminin gerceklestigi fiziksel olgu olan "Yer" kavrami anlam
kazandiginda bir mekén olarak algilanir ve her toplum kendini ifade eden kendi mekansal
modelini olusturur (Ozyilmaz, 2007). Insanlarin hareketleriyle sekillenen mekansal
iliskiler, mekansal modeller olarak ortaya ¢ikmaktadir. Mekan, anlamli yerlere
dontistiiriilmiis veya sembolik anlamlarla yiiklenmis insanlar tarafindan kullanilan 6zel
bir ortamin soyut cografi 6zelliklerine karsilik gelir. Mekanimn algis1 ve anlami, hem onu
algilayan insanlarin kisisel ve kiltiirel 6zellikleriyle hem de mekanin o6zellikleriyle

ilgilidir (Ozy1lmaz, 2007).

Oymen Giir’e gdre (2016), insanin en temel yasamsal gereksinimlerinden barinma
eylemi ve bu gereksiniminin cisimlesmis hali olan konut kavrami, ¢ok boyutlu yapisiyla,
toplumsal, ekonomik, politik ve kiiltiirel siire¢lerden, sosyal ve giindelik yasamdaki
degisim ve donilisiimlerden etkilenmis, her dénem farkli anlam ve kavramlarla
tanimlanmistir. Konutlar1 sadece fiziksel ihtiyaglarin g6z dniinde bulunduruldugu bir yer
olarak diistinmek yanlistir. Mekan ayni1 zamanda bir kisinin sosyal, kiiltiirel ve duygusal
ihtiyaglarini karsilayan bir yasam alamidir (Dilaver, 2018). Konut, kiiresel ve yerel
Olcekte, toplumsal, ekonomik ve politik dinamiklere bagli, cok boyutlu ve ¢ok bilesenli
bir olgudur. Fiziksel bir barmak olmanm o&tesinde, sosyal, psikolojik ve duygusal
anlamlar barindiran konut, salt insa edilmis bir striiktiir degil kiiltiirel bir iiretim olma
ozelligini tasimaktadir. Konut, pragmatik bir yarar nesnesi olmaktan ¢ok kiiltiirel bir

anlam birimidir (Oymen Giir, 2000).



Tarihsel siire¢ igerisinde incelendiginde konut, iletisim, mekan, zaman ve anlamin
orgiitlii bir ortintiisiidiir. Bir yandan ait oldugu etnik grubun karakteristiklerini, yagam
bi¢imini, davranig kurallarini, ¢evresel tercihlerini yansitirken, 6te yandan kullanicisinin
Oziiyle ilgili imgelerini kendini kanitlama ve anlatma egilimini, boylece tasarim, donatim

ve bicimi ile bireyin kisilik ayricaligin1 yansitmaktadir (Oymen Giir, 2000).

Konut kiiltiirel bir anlam birimi olarak kabul edilmekte ve kullanicis1 hakkinda
bir¢ok bilgi vermektedir (Oymen Giir, 2000). Batur ve Oymen Giir’e gore (2005), konut
yerlesim dokusunun etkisiyle birlikte yasam bigimleri, gelenek ve goreneklerin adeta bir
yansimasidir, dolayistyla konut bigiminin belirleyici etkenleri, gevresel, bireysel, kiiltiirel

ve cevresel olarak dort baslikta toplanabilir.
Ev ve konut kavrami da bir yagama mekanidir.

"EV" ve "Konut" bir¢ok dilde ayn1 anlamda tartigilan ve kullanilan iki kavramdir.
Ancak evin anlamu {izerine yapilan bir¢ok bilimsel ¢alismada gostermektedir ki "ev"
kavramy, aile hayatinin merkezi, 6zgiirliik, aidiyet, kendini ifade etme, sosyal statii, kisisel
kimlik, ekonomik varolus vb. malzemeler ve elementler tiim bu degerlerden daha yaygin
anlarin bulundugu yer olarak tanimlanmistir. Fiziksel olarak konut, "ev" kavraminin
icerdigi anlamlarmna ek olarak tasiyici sisteminin elemanlarinin ve malzemesinin bir

kombinasyonu ile olusan mimari bir {irtindiir (Perker, 2010).

Temel islevi bireyin barmmasmi saglamak ve onlar1 korumak olan konut, ayni
zamanda toplumun sosyo-kiiltiirel yapisini yansitan kiiltiirel bir fiziksel mekan haline
dontismiistiir. Konutun asil ihtiyaclar1 karsilamasmin yaninda, gelecekte ki kosul ve
ihtiyaglara da karsilik verebilmesi gerekmektedir. Toplumsal ve sosyal degisimlerden
etkilenen konutun uzun 6miirlii olmasi ve degisen kosullara ayak uydurabiliyor olmasi
gerekmektedir. Ayrica konut tasarlanirken, mutlaka icinde yasayacak kullanicilarla uyum

halinde kurgulanmasi gerekmektedir (Yildirim Ates, 2023).

Sungur’a gore (2020) konutta barimma ihtiyacindan sonra giivenlik/mahremiyet
ihtiyact ikinci derecede 6neme sahiptir. Sinirlandirilmis alan icerisinde fiziksel olarak
barinma ihtiyacini gideren insanoglu psikolojik olarak da ‘benim alamim’ mesaji
vermektedir. Konutta yasayan bu mekann ruhsal ve fiziksel anlamda birincil sonucu

giivenlik mahremiyet ve kontroldiir.

Glinlimiizde konut, egitim, saglik, i3 merkezleri, spor salonlari, alisveris

merkezleri gibi bir¢cok alana hizmet verdigi i¢in insan yagamiin ayrilmaz bir parcasi
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haline gelmistir. Konut, bireyler igin sosyal ve ekonomik faydalar saglayan ve bu sayede
giiclii bir tiiketici unsurunun yani sira ekonomik kalkinmaya da katki saglayan bir yatirim

aracidir (Yetkin, 2009).

Farkli kiiltiirlerde, toplumlarda, iklimlerde ve cografi bolgelerde farkli konut ve
plan tiirleri meydana gelmistir (Dilaver, 2018). Dilaver’e gore (2018) sosyal statiideki
ayrisma, yerlesim yerleri i¢in yeni yasalarin getirilmesine, konutlarin iglevinde degisiklik
yapilmasina, konutta Ki islevlerin degismesine ve ¢esitlenmesine yol agtig1 soylenilebilir.
Mimari alanda 06zellikle konutlar geleneksel anlayistan ayrilmis ve ¢ok yonlii

degisikliklere ugramustir.
1.1. TURKIYE’DE KONUTUN TARIHSEL GELIiSiMi

Ulkemizde konut yapim siirecine baktigimizda Selcuklu doneminde baslamus,
Osmanli donemini takip etmis ve Cumhuriyet donemi ile giiniimiize kadar gelmistir.
Bahsi gegcen donemlerde ortaya ¢ikan Geleneksel Tiirk Evleri mimarimizin temelini
olugturmaktadir. Tirk Evi'nde odalar evde yasayan ailelerin tiim gereksinimlerini
karsilarken, tiim aile fertlerinin bir araya gelip birlikte vakit gecirmelerini saglayan yer
“sofa” dir. Baslangigta sadece i¢ sirkiilasyon saglayan bu alan, zamanla oturma,
dinlenme, toplanma vb. odalar1 birbirine baglamak igin agik alanlar olarak kullanilir. Dis
sofal1 evler, sofasiz evleri takip eden bir asamadir. I¢ mekan ortak semalarinim formuna
gore, sadece bir taraf agik kalabilir, odalarla ¢evrili ve iki veya {i¢ taraf1 da acik kalabilir.
Bununla birlikte, i¢ sofali konut, dis sofanin agik tarafinin pencerelerle kaplayarak ve en
fazla iki ytzii 151k alacak sekilde, odalarin arasina alinmasiyla korunan bir ortak alanin
olustugu asamadir. Orta sofali evler ise Tirk geleneksel konutlarmin evriminin son

asamasidir (Faiz, 2012). Sekil 1°de Geleneksel Tiirk Evindeki plan tipleri verilmistir.

Sekil 1. Tiirk Evi Plan Tipolojisi

(1 g dh B

Sofasiz plan tipt Dy sofals plan tipi I sofals plan tipi Orta sofal plan tipi
Kaynak: Faiz, 2012

Zamanla geleneksel sistemin 6rnekleri tamamen yok olmus ve yerini teknolojik
yapilara brrakmistir. Bu degisimle birlikte yap1 malzemeleri gelistirilmistir. Demir ve

celik yayginlagmis ve seri liretimin makine siireci yaygin hale gelmistir. Yeni
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malzemelerin {liretimi sayesinde yeni insaat teknolojileri ortaya ¢ikmigtir. Ayni zamanda
yap1 bilesenleri ve bitmis par¢alarin tiretimine hiz verilmis ve seri iiretim yeni yontemlerle
birlestirilmis ve piyasaya sunulmustur. Bunu isitma, havalandirma ve aydinlatma gibi
ozel gelismeler izlemistir. Teknolojinin geligmesi sonucunda tiretimin toplumsal yapisi
ve Orgiitlenmesi, mimarlik pratigini birey ve toplum diizeyinde tanim ve alg1 agisindan
degistirmeye baslamistir (Dilaver, 2018). Geleneksel Tiirk Evi modeli Sekil 2'de

gosterilmektedir.

Sekil 2. Geleneksel Tiirk Evi

Kaynak: https: //maplo net/plc/p 14023103/

Insanlik, iizerinde yasadigi tiim topraklara evler insa etmeyi basarmustir.
Tirkiye'de evler bolgeden bolgeye farklilik gostermektedir. Anadolu ve Rumeli'de
bulunduklar1 bolge ve sehirlerin 6zelliklerini yansitan eski Tiirk evleri genellikle ahsaptir
ve iki ya da ti¢ kathidir. Anadolu'da konut kavram ve bigimleri gelencklere, ekonomik
kosullara, yoresel dogal kosullara ve uygulama ilkelerine bagli olarak cesitli bicimlerde
ortaya ¢cikmistir. Anadolu toplumunun yapisi evlerin olusumunu etkilemistir (Ozyilmaz,
2007).

Bati etkileriyle18. ve 19. yiizyillarda bigimsel degisikliklere ugrasa da yasamin ve
mekanmn en karakteristik mimari unsurlar1 olan, ahgap malzeme kullanimi, kafes veya
kepenk, konsol ve cumba gibi mimari unsurlar ile sedir, gardirop, mozaik tavan gibi i¢
mimari unsurlar ile varligini siirdiirmektedir. Giinlik isleyisi ile kirsal dzellikler tagiyan
tarimsal bir ekonominin ortak dzelliklerinin yani sira yasamsal diizenin agik ve net bir

ifadesi olan hayatli konutta, yemek ve ekmek pisirme, camasir yikama, odun kesme,



meyve kurutma, hayvan bakimi vb. i¢in gereken genis alanlarin yani sira ahir, kiimes vb.
yapilar yer almaktadir. Bahce ya da avlu kapisindan ulasilan giris alaninda genellikle
kuyu, ¢cesme, meyve agaglari, ¢icek tarlalar1 vb. bulunan hayatli konutun birinci katina
avludan yar1 agik bir merdivenle ulasilmaktadir. Zemin kat1 sokaga kapali olan hayatl
konutun birinci katinda genellikle sokagin izlenebildigi ¢ok sayida ahsap kafesli pencere
bulunmaktadir (Bilmez, 2019). Cikma ya da cumba, kadinin sokaga bakmasini
saglamakla birlikte, s6zli edilen mimari unsurlarin pencere altlarinda bulunan kafesler,
kadinin disaridan goriinmesini dnlemektedir. Ust katlar1 oldukca aydinlik olan konutlarda
odadan disar1 ¢ikildiginda yar1 acik bir alan olan hayata ulasilmasi ile konutun dogal

olarak havalandirilmasi saglanmaktadir (Perker, 2010).

Kent geleneginin giiclii olmadig, yar1 kirsal bir ¢evrede ortaya ¢ikan ve sonralari
giderek i¢ sofali bir eve doniisen hayath konutun ilk donemlerindeki tasarim ilkeleri
incelendiginde; s6z konusu konutun tek ve esas cephesinin hayat araciligi ile avlu ya da
bahgeye baglandigi, dis duvarlarinin ¢ogunlukla moloz tas oldugu goriilmektedir. 16.
yiizyilda ise Onceleri tas olan birinci kat duvarlarmin yerini kerpi¢ dolgulu ahsap karkas
duvarlar almistir. Hayatin oda ve eyvanlarin dnlerinde yer aldigi; iki katli siitunlu ahsap
revak, korkuluk, odalarmm hayata agilan pencere ve kapilari, merdiven gibi 6gelerin
yapmin cephesini olusturduklar1 goriilmektedir. Konutun, tarihi bilinen 6rneklerinin az
olusu nedeniyle 17. yiizyil 6zelliklerini izlemek zor olmaktadir. 18. yiizyilda ise algak
tavanli bir orta katin, birinci katin planima benzer bir plan semasi ile olusturuldugu
orneklerin varhigi bilinmektedir. Ayni ylizyilda degisen yasam bi¢imine bagli olarak
konutun oda sayisinin arttigi ve U seklinde plan semalarinin s6z konusu oldugu
goriilmektedir. U seklindeki plan semasi, sonraki merkezi planli hayatli konutlarin
gelismesinde &nemli bir basamak olusturmaktadir. Ozellikle batili mimari modellerin
etkisiyle 19.yiizyil kent konutlarinda ige déniik merkezi tipolojilerin s6z konusu oldugu
bilinmektedir. Hayatlarin kapatilmasi ve sofaya doniismeleri bu doneme rastlamaktadir
(Perker, 2010). Sofa Tiirk evinin énemli bir unsurudur, ¢iinkii ev i¢inde sofalarm olup
olmadig1 hatta sofanin yerine gore kategorize edilmektedir (Arat, 2011). Geg 18. ve 19.
yiizyil kent konutlarinda, iki yaninda odalar bulunan orta sofali plan ile ha¢ bigimli sofa
cevresinde kdse odali plan olmak flizere iki tiir sema uygulandigi goriilmektedir.
Geleneksel bir konutta odalarin en 6nemli 6zellikleri, konuttaki bir¢ok aktiviteyi kendi
baslarina karsilayabilmesidir. Tesislerin diizenleme ilkeleri esas olarak kamusal yasam

pahasma olusturulmus ve yapinin tasiyici diizeni odanmn boyutunu, seklini, i¢ ve dis



iliskileri, pencere ve kap1 gibi unsurlar araciligiyla etkilemistir. Bu baglamda konut gibi
oda da "oda kavrami" ve "tasiyici sistemin degisik iliskileri" sonucu olusmustur. Odalarin
etrafindaki hizmet alanini olusturan, i¢ iliskileri saglayan ve genis ailenin toplanma yeri
olan kanepe, geleneksel yasam planinin bir diger dnemli 6gesidir. Odalar ve kanepe
arasindaki iligki tiirdi, geleneksel konutun planindaki gesitliligi agiklamaktadir (Perker,
2010).

Modern diinyada, teknolojik gelismelerin artmasina bagl olarak; ¢evre bilimi ve
enerji verimliligi kavramlari, enerji kaynaklarmnin hizli tiiketilmesi ve ¢evre sorunlarinin
hizla biiyiimesi ile de énemli haline gelmistir (Dilaver, 2018). Insaat yapim siirecinde
doga yok olur, yesil alanlar azalir ve yiiksek diizeyde kaynak tiiketilir bu olumsuzluklarin
Online gegebilmek igin ¢evre bilimi kavrami Onemli hale gelmistir. Teknolojik
gelismelerle birlikte, 80'li yillarm basinda ¢evre bilimi kavraminmn enerji verimliligi
kavramina aktarilmasiyla ortaya ¢ikmistir. Bunun sonucunda tasarlanmis yapilarla ve
sistemlerle ¢cevre sorunlarina katki saglamay1 amaglanmaktadir. Akilli konutlar bu amagla
tasarlanmistir; daha az enerji harcayan, enerji verimliligini en iist diizeye ¢ikaran, binanin
her noktasina kadar kendilerini kendi unsurlariyla yoneten sistemler haline gelmislerdir

(Dilaver, 2018).

Gilintimiiziin ve Ozellikle gelecegin evleri olarak adlandirilan akilli konutlar,
maliyet acisindan biiyiik avantaj saglayan, insaat asamasindan bitirme siirecine kadar
enerjinin dogru ve verimli kullanimi agisindan ¢ok onemli bir yer tutan, ayn1 zamanda
fosil yakit kullanmak yerine yenilenebilir enerji kullanmaktadir. Akilli konut
tasarlamanin en 6nemli kriteri enerjinin dogru ve siirekli kullanimidir. Az enerji ile biiyiik
verimlilik saglamak en onemli 6zelliktir (Dilaver, 2018). Akilli konut tasarlama
stirecinde, strdiiriilebilirlik kavram1 en basta diisiiniilmelidir. Bina yalitim sistemlerine
sahip olmak yerine ¢evreye ve i¢inde bulundugu dogaya gore tasarlanmalidir. Bir binada
akilli terimi kullanabilmek i¢in giinesi hem 1s1 hem de aydinlatma agisindan
kullanabilmesi yani siirdiiriilebilirlik ilkelerini tasimasi gerekmektedir. Ayrica binanin

enerjisini nereden aldig1 ve ne kadar kullandig1 da 6nemli bir kriterdir. (Dilaver, 2018).

Dilaver’e gore (2018), gelecegin konutlarinda teknoloji alanina baktigimizda 5 alt

baslik goriiyoruz. Bunlar:

¢ Yeni malzemeler ve yapi sistemleri

e Bilgisayar Teknolojisi ve Internet



e Bilgisayar destekli tasarim ve iiretim sistemleri
¢ Geligen teknolojinin yagam alani organizasyonuna etkisi
e Teknolojinin gelismesi sonucunda kullanici ile konut arasindaki iliskide bir

degisiklik yasanilmasi.

Gliniimiiz ve gelecekteki akilli ev sistemlerinde havalandirma, 1sitma, sogutma,
aydinlatma, giivenlik ve bilgi i¢in kullanilan bir¢ok sistem, daha az enerji ile maksimum
verimlilik saglamak i¢in tek bir bina merkezi tarafindan yonetilmektedir (Sekil 3). Bu
durumda daha dinamik, imsan fikirli, saglikli yapilar daha az emekle calismaya
baslamistir. Akilli bina kavramii sadece bir binanin kendini iist diizey teknolojik
sistemlerle yonetmesi olarak algilamak yanlistir. Daha kesin bir tanim, bu teknolojiyi
desteklemek igin enerji verimliligini olumlu yonde artiracak bir kabuk sistemi ile bir
biitlin olusturmasimi saglamaktir. Bu, teknolojinin etkin kullanimmin temel tasi1 olarak
goriilmektedir. Zamanla, bu tanimi kullanilmasiyla, gergek akilli binalar tasarlanmaya

baglanmistir (Dilaver, 2018).

Sekil 3. Akilli Ev Sistem Modeli

2% il

n_l:_Jp

)

Kaynak: https://hvactechblog.com/hvac/assess-and-monitor-your-indoor-air-quality/

Giliniimiizde en lilks yasam standardinin saglandigi, hatta sehre ve hayata
yukaridan bakan apartmanlar, asgari sartlarla iki oda ve bir salon seklindeki cesitli
konutlardir. {1k daireden giiniimiize degisen en dnemli olgulardan biri, bireysel dairelerin
iretiminin giderek azalmasi ve dairelerin 6zellikle toplu konut seklinde kentsel olmayan
alanlarda ¢ok sayida insa edilmis olmasidir. Istanbul depreminin yaratti1 siiphe ve
politikalara paralel olarak insanlar saglam zemine ve yapiya sahip olduguna inandiklari,

sehrin disinda, nispeten daha ucuz, kaliteli yerlesim yerlerine yonelmislerdir. Ayni
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zamanda kapali yerlesim birimleri haline gelen kamu konutlari, ¢ok sayida apartman
sakininin ihtiyaglarini karsilayacak sekilde, sosyal tesisleri biinyesinde barindirmaktadir

(Gorgiilii, 2016). Sekil 4 ‘te rezidans konut 6rnegi gosterilmistir.

Bu 6zelliklerin hepsi, dzellikle tiiketim siirecinin yogun oldugu istanbul 6rnegiyle
baslarsak, konut eylemine cevap veren “apartman” dairelerinin ve apartmanlarin giderek
mevcut donemde kentsel arazilerin yeniden degerlenmesiyle birlikte, kentin merkezi
bolgelerinde hayata gecirilen kentsel doniisiim projeleri sonucunda iiretilen yeni yerlesim
alanlarina insa edilen yeni daireler, tiim tliketici Ozellikleri dikkate alinarak prestijli
konutlar haline gelmis ve cok yiiksek degerde alici bulabilmektedir. Mahalle
komsuluklarinin yerini site yasami ve rezidanslar, semt carsilarmin yerini ise yerlesim

yerinde veya yakin ¢evrede bulunan aligveris merkezleri almistir (Gorgiilii, 2016).

Genel anlamda kentlesme, toplumsal, ekonomik, kiiltiirel, cevre bilimsel gelisme
ve ilerlemenin gostergesidir. Siiphesiz ki kentlesme siireci her zaman i¢in bdylesine
olumlu degisimleri icermemektedir. Kentlesme saglikli bir bi¢cimde gelismediginde
diizensizligi, kuralsizligi, kisinin yalnizligini, gelir dagilimindaki esitsizligi, sugun
fazlaligini, paranin hakimiyetini ifade eder. Fakat bu olumsuzluklar kentteki bireylerin
orgiitli olmasiyla, karar alma diizeneklerine katilmasiyla, demokrasiyi hem ailede hem
de kentin her yerinde bir yasam bi¢imi haline getirmesiyle azaltilabilir. Ancak
kentlesmeye etki eden faktdrler biitiin iilkeler i¢in gecerlidir. Bunlar; itici, ¢ekici, iletici
ile siyasal ve hukuksal faktorlerdir. Kentlesmeyi etkileyen itici faktorler insanlarin daha
cok zorunlu olarak gerceklestirdigi ve yasanan ekonomik sikintilarin neden oldugu

faktorlerdir. Bu faktorler kentlesmeye etki eden ekonomik nedenler olarak da
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adlandirilmaktadir. Ekonomik sebepler bir taraftan kirsal alandaki yapisal doniisiimlerle
diger taraftan kentlerdeki ekonomik etkinliklerin olusturdugu art1 iirtiniin tistiinliigi ile

iligkilidir (Bilmez, 2019).

Ayni zamanda, ekonomik iiretim etmenlerinin, kentlerde ucuz ve kolay bir sekilde
bulunmasi imkani da kentlerin ekonomik yonden {istiin tarafidir. Kentlesmenin g¢ekici
nedenleri i¢inde insanlarin kentlere yonelmesini saglayan yani onlar1 kentlere ¢eken
sosyo-psikolojik sebepler vardir. Bu sebepleri goz oniinde tuttugumuzda insanlar bu
sebeplerden dolay1 kentlere yogun bir sekilde gd¢ etmektedir. Is imkanlarini yaratan
sanayi ve i piyasalarmin 6zellikle belirli is merkezlerinde arttig1 goriilmektedir. Bu is
merkezleri ise, biiylik kent ve yakminda bulunmaktadir. Bu sebeple kirsal alandan bu gibi
yerlere gocler yasanmaya baslamistir. Ayn1 zamanda kentte kazanilan gelirin yiiksek
olmasi, kent hayatinin kir hayatina gére ¢cok daha renkli olmasi, egitim imkanlarmin
istlinliigli bu sebeplerdendir. Yani genel anlamda ifade ettigimizde, cekici nedenler
icinde i imkanlarinin fazla olmasi, yiiksek maas, ucuz ve verimli arazi, ylikselme
imkanlari, egitim, saglik vb. imkanlarin yliksek olmasi, gida maddelerinin ¢ok ve ¢esitli
olmasi, iyi bir konutta yagama imkani, toplumsal huzur ve giivenin artmasi gibi nedenler

siralanabilir (Bilmez, 2019).
1.2. AFYONKARAHISAR’DA KONUT GELISIMI

Afyonkarahisar Ege bdlgesi smirlar1 igerisinde yer almaktadir. I¢ Anadolu, Ege
ve Akdeniz bolgelerini birbirine baglayan demiryoluna sahiptir bu nedenle cografi konum
olarak Tiirkiye’de 6nemli bir yere sahiptir. Sehir ismini, sehrin giineyindeki kaleden ve
sehirde uzun yillardir iiretilen hashas bitkisinden elde edilen 6zsu anlamindaki ‘opium’
kelimesinden almaktadir. M.O. 300°1lii yillarda kale eteklerinde ve Hidirlik tepesinde yer
alan egilimli arazilerde kurulan sehir, farkli kiiltiirlerin izlerini tasir. Tiirk-Islam etkisi
organik sokak yapisiyla temsil edilirken, 1902 yilinda yasanan biiylik yangin sonrasinda,
1zgara tipi plan ortaya c¢ikmistir ve bati sokak normlar1 goriilmeye baslanmigtir

(Aliagaoglu, 2003).

Afyonkarahisar’in kale eteklerinde baslayan yerlesme, ticaretin bati bolgesinde

yogunlagmastyla birlikle kentte batiya dogru yapilasmustir (Karadeniz, 2020).

Afyonkarahisar’a ait geleneksel evler mevcuttur, bu evlerin sekillenmesinde
bdlgenin arazi toplumsal kiiltiir ve sosyal 6zellikleri yoresel malzeme kullanimi gibi

faktorler etkili olmustur. Sehirde yer alan geleneksel Tiirk ve Rum evlerini
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inceledigimizde iki veya ii¢ katli ve soguk iklimden dolay1 bitisik nizam yapildigini
gormekteyiz. Alt katlar sokaga iist katlar ise arazinin sekline ve glines 1s1§indan
faydalanacak sekilde ¢ikintilar yapar. Evlerin temeli moloz tastan yapilmistir, duvarlar
ahsap hatillarin aras1 kerpi¢ doldurularak ve sonrasinda sivanarak tamamlanmistir. Cat1

sistemi tugla kapli kirma ¢atiyla tamamlanmistir (Karadeniz, 2020).

Afyonkarahisar’da modern konutlar ve gecekondularda bulunmaktadir. Modern
konutlarda modern yap1 malzemesi bulunur ve geleneksellikten uzaktadir. Geleneksel
konutlara gore, temel derinligi daha fazla, kullanilan malzeme nedeniyle de duvar
kalinlig1 daha azdir. Yine kullanilan malzemelerden dolay1 tasiyici ve bdlme duvarlarin
yiiksekligi degismektedir ve yeni yapilarda kat yliksekligi daha fazladir (Aliagaoglu,
2003). Yeni konutlarda temel duvari, moloz tasi ve betonarme kullanilarak olusturulmus,
tas ve beton duvarlar olusturmaktadir. Malzeme farklili§inin yam1 swa
Afyonkarahisar’daki modern konutlar ve geleneksel konutlar1 birbirinden ayiran en temel
fark, geleneksel konutlardaki sofalarin yerini, koridor sistemi almaktadir. Geleneksel
evlerdeki kalabalik aileler yerini ¢ekirdek aileye birakmistir ve soba ile 1sinma sistemi
gelisen teknolojiyle birlikte yerini daha modern 1sitma sistemine birakmistir, bunlar
sofalarin koridora doniismesinde ki en temel etmenler oldugu séylenilebilir. evleri
birbirinden ayiran en temel Geleneksel konutlarda kalabalik aileler yasamaktadir ve
sofali plan tipi mevcuttur. Modern 1sitma sistemiyle birlikte sobali evler azalmistir,

sofalarin yerini koridor sistemiyle organize edilen modern evler almistir.

Birinci boliimde 6ncelikle barinma ve konutun kavram gelisimine deginilmistir.
Sonrasinda konut yapiminda kullanilan malzemelerden, konutta yer alan boliimlerden ve
konutun tarihsel siire¢ i¢inde gelisiminden bahsedilmistir. Anlatilan bu basliklar bir
sonraki boliimiin konusu olan cumhuriyet donemi ve konutlar1 degisim siirecine katki

saglamustir.
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IKiNCIi BOLUM
CUMHURIYET DONEMi KONUTLARI VE DEGIiSiM SURECI

1. 1923-1950 DONEMi KONUTLARININ DEGERLENDIRILMESI

Kurtulus Savast ve Yunan isgali sirasinda Anadolu'nun bir¢ok sehri ve koyi
biiyiikk yikima ugramistir. Bu gelismelerin sonunda Cumhuriyet ilan edilmis ve bir
toplumsal degisim siirecine girilmistir. Bu degisiklik sosyal, ekonomik, politik ve kiiresel
olmak iizere dort farkli alani etkilemistir. Boylece, modern Tiirk toplumunun gelisme
donemi baglamig ve Atatiirk inkilaplar1 buna gore gergeklestirilmistir. 1930'larda devletgi
sanayilesme fikri ile mekansal devrimler yasanmis ve bir modernlesme siireci baslamuis,
sehirler sanayi merkezlerine doniismiis, kentsel alanlarda endiistriyel iliskiler ve
toplumsal doniigiimler acilmis, modernligi betimleyen yerlesim bolgeleri ortaya

cikmustir.

Gergeklestirilen bu devrimler ile birlikte savas sonrasindaki en 6nemli problem
ekonomi olmus ve Cumhuriyet sonrasinda bozuk olan ekonomik yap1y1 canlandirmak ve
cesitli meslek gruplarina destek vermek igin Mustafa Kemal tarafindan 1927°de Tesvik-i
Sanayi kanunu ¢ikarilmistir. Ayrica, Anadolu’nun isgal siirecinde zarar goren yerlesim
yerlerinin tekrar tamir edilmesi i¢in Meclis tarafindan cesitli yasal diizenlemeler
yapilmistir. Cumbhuriyetin ilan edilmesiyle birlikte yasanan eckonomik ve sosyal
degisimlerden onemli 6lclide etkilenmistir. Devrimlerin ve ¢ikarilan sanayi kanunlari ile
ekonomigi canlandirma gayretiyle kirsal bolgelerden sehirlere olan goéglerin artmasina
neden olmustur. Bu durum, Cumhuriyetin ilk yillarinda ekonomi ile birlikte konut

(barmmma) sorununu giindeme getirmistir.

23 Temmuz 1908 yilinda II. Mesrutiyetin ilan edilmesi ile birlikte siyasi ve sosyal
degisimin bir sonucu olarak mimarlik alaninda da ¢ok 6nemli etkileri goriilmiis ve bu etki
1930 yillara kadar siirmiistiir. Bu doneme Birinci Ulusal Mimarlik akimi denilmistir. Bu
akim ¢ogu zaman Milli Mimari, Milli Mimari Ronesansi veya Neo-Klasik gibi isimler ile
anilmistir (Yalvag, 2019). Birinci ulusal mimarlik akiminda Osmanli ve kismen Sel¢uklu
donemlerindeki yontemler ile ¢cagdas mimari teknikleri birlikte kullanilmistir (Giines,
2013). Bu donemde 6zellikle cephelerde mukarnas, kubbe, genis sagak, kemer, portik,
tackapi, lotus-palmet vb. Osmanli mimarlik unsurlar1 ve siisleme sanatlar1 genisce

kullanilmustir (Yalvag, 2019).
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Birinci ulusal mimarlik akimi doneminde insa edilen ilk yapilardan birisi 1924-
1927 tarihlerinde yapilan milletvekilleri i¢in resmi konut ve sosyal tesis olan Ankara
Palas’tir (Sekil 5). Bu yapida birbiri ile simetri kemerler kullanilmis olup kiibik bir yapiya
sahiptir. Binanin ortasinda dekoratif bir kubbe yer almaktadir. Dekoratif kubbede

Osmanli ve Selguklu doneme ait islemeler bulunmaktadir (Giines, 2013).

Sekil 5. Ankara Palas

Ulusal mimarinin ilk doneminde insa edilen yapilarin plan 6zelliklerinde
farkliliklar gdriilmiis, mekanda bazi islevsel bdliinmeler gézlenmistir. ilk ulusal mimari
akim (¢ok katli binalar, yangm yonetmeligi gibi nedenlerle) tas malzeme kullanmis ve
kamu binalariin kornislerini, siitunlarini, siitun basliklarini ve ¢ini panolarmi konutlara
aktarmistir (Baydar, 2019). Birinci Ulusal Mimarlik doneminde Avrupa'da kullanilmaya
baslanan betonarme, cam ve c¢elik gibi malzemelerin modern mimari unsurlari
birlestirerek genis alanlarda kullanilmasi gibi uygulamalar 6zellikle Osmanl
cografyasinda denenmeye baslanmustir. Istanbul'da, milli mimarhk déneminde 1906
yilinda Mongeri tarafindan yaptirilan Aziz Antuan Kilisesi, ilk betonarme yapilardan

biridir (Giines, 2013).

1930’1u yillarda devlet politikasina bagh olarak birinci ulusal mimarlik akiminin
bitmesi ile birlikte, 1940°l1 yillarda ikinci mimarlik akimi baslamstir. kinci Ulusal
Mimarlik Akmmi geleneksel konut mimarligini kendine kaynak olarak almistir (Baydar,

2019). Uluslararas1 mimarligm temelinde birinci ve ikinci ulusal mimarlik akimlarinin
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oldugu soylenebilir. Ulkemizde bazi dénemlerde bu mimarlik akimlarmin etkisinde
kalmigtir. Bu donemlerde az sayida Tiirk mimar etkin olmasina karsin, dnemli dlgiide

yabanci mimarlarmn ¢alismasi yer almaktadir.

Cumbhuriyetin ilaninin sonraki ilk donemlerde iilkemizdeki baz1 yabancit mimarlar
farkli ¢aligmalar yapmistir. Bunlardan birisi 1927°de Ankara’nin imar plani i¢in agilan
uluslararasi yarigmay1 kazanan Alman mimar ve sehir plancisi olan Hermann Jansen’dir.
Jansen Plan1 1932°de onaylanmistir ve Jansen 1939°a kadar Ankara ile ilgili ¢aligmalarini
sirdiirmiigtiir. Bununla birlikte, Avusturyali mimar Clemens Holzmeister 1927°den
itibaren Ankara’da etkinlik gostermistir. Aralarinda Milli Savunma Bakanligi, Genel
Kurmay Baskanlhigi, I¢ Isleri Bakanligi, Cumhurbaskanlhigi Koskii ve TBMM binalar1

Holzmeister tarafindan tasarlanmistir (Giines, 2013).

Bu donemde bazi Tiirk mimarlar da etkinlik gostermistir, donemin 6nde gelen
mimarlar1 Sedat Hakki1 Eldem ve Emin Onat birlikte 1944 yilinda istanbul Universitesi
Fen ve Edebiyet Fakiiltesi’ni ve 1949 yilinda Istanbul Adalet Sarayr’'ni tasarlamustir.
Sekil 6’da Emin Onat Evi gosterilmistir, 2. Ulusal mimarlik akimi tislubuyla 1944 yilinda
Istanbul Moda da insa edilmistir. Suan anaokulu olarak kullanilmaktadir.

Sekil 6. Emin Onat Evi
R ";"‘ 2

Kaynak: https://www.ku lturenvanteri .c/tr/yer]gin—onat—evi

Yabanct mimarlar konut azlig1 sorununu ¢dézmek ic¢inde calismalar yapmuislardir.
Biiyiik parseller iizerinde yer alan konutlarin bahgelerine bir veya birden fazla ek bina
yapilmig ve parseller par¢alanmistir. 1932°de yiiriirliige giren Jansen planinin getirdigi
"Eski Sehir Talimatnamesi" ile bu durum hizlanmistir. Talimatname geregi, geleneksel
dokuda eski yapilarin yikilmasmim ve yeni yap1 yapilmasmin yasaklanmis olmasi, evlerin
iclerinin boliinmesinin yan1 sira avlularin birtakim niteliksiz yapilarla dolmasina sebep

olmustur (Yalvag, 2019).
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1930'larda tilkede Tiirk mimarlar1 ile yurtdisindan gelen yabanct mimarlarin
etkileri goriilmistiir. Tlirk mimarlarin bu donemde yabancilar karsisinda ulusal mimarlik
islubunu benimsemis ve cumhuriyet devrimleri g¢ercevesinde uluslararasi mimarlik
anlayisini olusturmayr hedeflemislerdir. 1932-1938 déneminde yabanci mimarlar hem
resmi neoklasik hem de uluslararas: tarzda hareket etmislerdir. Ote yandan yerel
mimarlarda, bati disiincesine iliskin olarak genellikle uluslararasi ilkelere dayali
rasyonel-islevselci davranis sergilemislerdir. Fransa, Hollanda ve Almanya gibi gelismis
iilkeler basta olmak {izere tiim diinyaya yayilan uluslararasi akima iilkemizde "kiibik",

"asri", ya da "yeni" " mimari denilmektedir. Ulkemizdeki Tiirk mimarlar, uluslararas:

modern mimari akimlar1 benimsemistir (Yalvag, 2019).

Cumhuriyet doneminde gocle baslayan hizli kentlesme, geleneksel konutlarin
ihtiyaglar1 karsilayamamasit ve niifusun hizla artmas: konut sorununu giindeme
getirmektedir (Kaprol, 2002). Tiirkiye de bircok gelismekte olan iilke gibi yillardir kars1
karsiya kaldigi konut sorununa ¢6ziim aramig fakat tarihsel siiregte kirsaldan kente gogle
birlikte kent niifusunun hizla biiyiimesi sonucunda konut ihtiyaci yetersiz kalmistir,
diizenli bir konut sistemi olusturulamamis ve kentsel cevre vasifsiz yapilarla

cevrelenmistir (Hosanli, 2011).

Konutlarin temsil bigimleri ¢ergcevesinde "kamu lojmani" iiretimi hem tilkemizde
hem de diinyada gozle goriiliir bir uygulama haline gelmistir. 1930'larda Tiirkiye'de
cumhuriyet ve yeni devlet onciiliigiinde modernlesme programinin konut karsiligi olan
kamu konutlarmin {iretimi, ilk somut Orneklerini konut kooperatif¢iligi ile ortaya

¢ikarmistir (Hosanli, 2011).

Konut problemi yalnizca konut iiretimi ile asilmasi1 gereken bir sorun degildir.
Uretilen konutlarin alt ve orta smif gelir grubuna sahip insanlarin da ulasabilecegi
nitelikte olmas1 gerekmektedir. Cilinkii konut meselesi 6zellikle diisiik ve orta gelirli
insanlar i¢cin bir sorundur. 1950'de Cumhuriyetin kurulusundan 6nceki 27 yilda; 1939
Erzincan depremi kentlesme ve konut sorunu iizerinde 6nemli bir etkiye sahipti. Yine
1923-1950 yillar1 arasinda Tiirkiye'deki savaslar nedeniyle konut iiretimi fazla degildi
ama bu donem kentsel imarmn yapildigr donemdi. Konut iiretimi ¢cok fazla olmasa da
deprem sonrast memurlar i¢in konut, kamu konutlari, kooperatifler, daireler,
gecekondular, is¢i evleri, evler gibi konut sunum yontemlerinin ilk 6rnekleri olugmus,
ancak kisith biitgeler ve yavas kentlesme oranlari nedeniyle iiretim sinirlanmistir. Bu

donemde bireysel konut iiretiminin daha fazla oldugu goériilmektedir (Yetkin, 2009).
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1930’1u yillarda konut sorunu *‘bireysel tiretim’” modeli yaklasimi ile ¢oziilmeye
calisilmistir. Kirdan kente gocler sonucunda ortaya ¢ikan ‘konut sorunu’’na da bu yolla
¢ozlim aranmugtir. ‘‘Bireysel iiretim’ modeli, konut yaptiricisi, girisimei ve yerel
yonetimler arasindaki iliskiler neticesinde ortaya ¢ikmustir. Burada yerel yonetim, kentin
imar planimi yaptiracak, konut icin gerekli kentsel altyapiy1 konut yaptiricisindan almig
oldugu katilim payindan yararlanmig, konutun yapim ve kullanimmin konulan kurallara
uygunlugunu denetlenmistir. Konut yaptiricisi ise konut finansmanini ve arsayi saglamak,
konut planmi yaptrmak, yapima iliskin izinleri yerel yonetimden almak, yapiy1
gergeklestirecek kisileri saglamak ve biten konutun bakimini ve isletmesini basarmak
gorevlerini iistlenmektedir. Mimar, plan1 yaparken taseron, yapmin somutlagtirilmasini
saglar. Boylece iiretim siireci, kisinin kendi ¢abalar1 ile baslar ve neticelenir (Hosanli,

2011). Sekil 7°de memur evi tipi projesi gosterilmistir.

Sekil 7. Memur Evi Tipi Projesi
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Kaynak: Hosanli, 2011

Cumhuriyetin ilan edilmesi ve devrimlerin etkisiyle 6zellikle sehirlerdeki yasayis
tarzlar1 onemli Olclide degistirmistir. Bu degisim ile birlikte mimari ve i¢ mekan
kavramsal tasarimlarda degisikler meydana gelmistir. Mimarlik sadece ulusun kamusal
alaninda degil, en 6zel alan olan aile i¢in de "medeniyetin tagiyicis1” idi (Giines, 2013).
Konut {iretim hizi, biiyiik ekonomik kriz ve Ikinci Diinya Savast'nin oldugu bu yillarda,
konuta ayrilabilecek kaynaklarin tamamen yetersiz olmasindan dolay1 yavastir. Ancak,
Tiirkiye niifusunun biiyiime hiz1 ve kentlesme hizi, cumhuriyetin ilanindan Ikinci Diinya
Savasi'na kadar gecen silirede nispeten diisiik kaldigindan, bu donemde biiyiik 6lgekli
toplu konut talebi heniiz olusmamistir. Bu kosullar altinda, mevcut bireysel konut iiretimi
biiyiik dl¢iide toplumun konut ihtiyacii karsilamak i¢in yeterliydi. Konut sorunu, o

senelerde c¢ok yiiksek bir kentlesme seviyesine sahip olan yeni baskent Ankara disinda
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diger sehirlerde acilen ortaya c¢ikmadi Konut insaatina yonlendirebilecek kaynak
yetersizligine ve karsilagilan zorluklara ragmen, bu donemde yeni bagskent Ankara'nin
gelismesi; modern cumhuriyeti temsil eden devlet memurlarinin bina ve konutlarinin
ingas1 Oncelikli olarak degerlendirilmistir. Ankara'nin konut sorunlar1 griye biirlindiikge

ve bunlari diizenli olarak ele alinmas1 gerekli hale gelmistir (Cantiirk, 2016).

1930'larda ¢ok az apartman vardi ve bilinen bir yapi tiirii degildi. Apartman
kelimesinin bile bugiin nasil algilandigina dair net bir tanimi yoktur. Bir binanin apartman
olarak kabul edilebilmesi igin kira geliri olmasi gerekir. Ayni donemlerin yaymlarinda
cok katli konutlar "daire" kelimesiyle degil, "kira evi" kavramiyla tanimlanir (Faiz, 2012).
Konut yonelimi, kira gelirine sahip olmak i¢in bir daire yonelimi bi¢imi haline gelmistir
(Gorgiilii, 2016). Gliniimiiz konut bigimlerine gore olduk¢a miitevazi sayilabilir olan bu
yapilar, o donemin yatirim piyasasinin ve meslek cevrelerinin tasarim, teknoloji ve
iiretimi agisindan en 6nemli yapilardir. Kiralik bir ev genellikle bir kisiye aittir ve kiralik
olarak insa edilir. Bu donemde daire, ortalama geliri olan kisilerin veya memurlarmn sahip
olacagi yer degildir. Dairelerin sahipleri genellikle tiiccardir. Dairenin bir kisiye ait
olmasi, binanin toplum nezdinde kendini mal sahibiyle 6zdeslestirmesine ve sahibini
temsil etmesine izin verdi, boylece 6zenle hazirlanmig daireler olusturuldu. Daha sonra
anonim halinde insa edilen apartmanlar, 6zensiz ve ¢irkin bir yapilasma getirdi. Bu yillar

tilkemizde kooperatif¢iligin basladigi donemdi (Yilmaz, 2018).

Onceki yillarda gosterisli, siislii, biiyiik dairelerin yerini dekoratif unsurlar
olmadan tamamen basit, net ve diiz ¢izgilere sahip tasarimlar almistir. Genellikle bu
daireler, onlar1da insa eden kisilerden sonra adlandirilir. Geleneksel Tiirk aile yapisindaki
degisikliklerin ortaya ¢ikmasi, genis ailenin dagilmasi ve ¢ekirdek aileye doniisiimiin
hizlanmas1 apartman yasam tarzina olan talebi artirmaktadir. Bu yeni apartmanlarda
tasiyict sistem olarak sirasiyla yigma ve kismen betonarme secilmis, pencere agikliklar1
ve mekan bolmeleri degistirilmistir (Gorgiilii, 2016). Ulkemizin &zellikle 1950'li
yillardan onceki ekonomik kosullar1 géz Oniine alindiginda, burada ¢ogu devlet

kurumlarina ait basit yapilarin oldugu goriilmektedir.
2.1950-1980 DONEMI KONUTLARININ DEGERLENDIRILMES]

Ikinci Diinya Savasr'nin son bulmasiyla beraber iilkemizin birgok siyasi,

ekonomik ve sosyal alaninda ciddi degisimler meydana gelmistir. Bu degisikliklerle
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tarima dayali ekonomi, sanayilesme ile yon degistirmistir. Ekonomik alandaki bu
hareketle birlikte kent niifusu hizla artmstir (Faiz, 2012).

Ikinci Diinya Savasi'nin sona ermesinden sonra Marshall'm yardimi iilke
ekonomisinde ve yatirim alanlarinda belirleyici bir faktor haline gelmistir. Marshall
yardimiyla endiistriyel yatirimlar hizlanmis ve Istanbul yatirim bélgesi olarak lokomotif
gorev yapmustir. Kirsal kesimden Istanbul'a gdge yol agan rant drnekleri olan fabrikalar

acilmaya baglamistir (Y1ilmaz, 2018).

1950'lerde baslayan kente go¢le bogulan sehirlerde konut kitlig1 bas géstermistir.
Bu yillarda hem devlet evleri hem kooperatifler hem de Emlak Bankasi'nin iirettigi
konutlar konut sikintisin1 kapatmaya calismistir. 1965 yilinda kat miilkiyetinin
getirilmesi, ¢ok aileli binalarin fazlalasmasinda onemli bir faktordi (Faiz, 2012).
Cantiirk’e gore (2016), 1950'ler, hem ¢ok partili siyasi hayata gecilmesi hem de liberal
ekonomi politikalarinin uygulanmasiyla hem siyasi hem de ekonomik olarak yeni bir
donemin habercisi oldu. Bu donemi tanimlayan en dnemli toplumsal dinamik, emegin
kentlesmesi olarak tanimlanan kirsal-kentsel go¢ olgusuydu. Sehirlerde ucuz isgiicii
ithtiyacinin bir sonucu olarak kirsaldan kente gé¢ hizlanmis ve kent niifusu bu donemde
iilke niifusuna gore %80 artmistir. Bu hizl1 ve plansiz kentlesme sonucunda konut ihtiyac1
hizla artmus, iilke genelinde bir "konut sorunu" ortaya ¢ikmustir. Ozellikle Ankara,
Istanbul ve Izmir gibi biiyiikk sehirlere go¢ eden kirsal kesimlerin yarattigi konut
ihtiyaglar1 karsisinda, yetersiz konut iiretimi nedeniyle artan kiralar ve fiyatlar bu

sehirlerin ¢evresinde gecekondularin olugsmasina yol agmustir.

Diinyada ekonomik sikintilarin Tiirkiye'yi de etkilemesi nedeniyle "ucuz konut"
kavrammin hem mimari pratigin hem de devletin giindemine girdigi donem olmustur.
Avrupa'daki modern trendlerden etkilenen geng Tiirk mimarlar, yeni tip ucuz konutlarin
incelenmesinde Avrupa'da izler birakmaya devam etmislerdir. Ayrica ucuz konut iiretimi
devletin hedeflerinden biri haline gelmis, is¢i evlerinin yapimi vurgulanmis, sosyal konut
iiretimi i¢in belediyeler saglanmis, demir, celik, ¢cimento gibi temel yap1 malzemelerini
iiretecek fabrikalar kurulmustur (Hosanli, 2011). Bu fikir ve girisimler genellikle proje
asamasinda kalsa da biiyiik sehirlerde dairelerin insasi hizla biiylimiistiir. Bu donemde
Tiirkiye'de kiiciik 6l¢ekli uygulamalar olan is¢i ve memur konutlarinin disinda biiyiik
Olgekli ve akile1 ucuz konut tiretimi gerceklestirilememistir. Bunun en énemli nedenleri
sunlardir: Ekonomik ag¢igin yani sira, seri iliretime gegen insaat sanayi i¢in teknoloji

yetersiz kalmis, biiyiik sehirlerde arsa fiyatlar: siirekli ylikselmis, konutta giiclii bir 6zel
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sektor bulunmamaktadir, konut iiretimini tesvik eden politikalarda yetersiz kalmistir
(Arli, 2005).

1950'lerde kentlesme ve go¢ hizlanarak, arazi spekiilasyonlarinin artmasina neden
olmus ve arsa fiyatlar1 cok yiikselmistir. Bu fiyatlarla, orta ve alt gelir gruplarinin bahgeli
ev yapma imkani olmadigi i¢in apartmanlar s6z konusu olmustur. Biiyiik sehirlerde yeni
isler yaratilirken, yeni konut bigimleri de gelismistir. Hizli gog, 6zel veya kamu
arazilerindeki gecekondu mahalleleriyle birlikte sehirde ¢ok aileli binalarin insasini
hizlandirmstir. 1954 yilinda 6217 sayili Kanun kat miilkiyetlerini yasallastirmis ve ¢ok
katli binalarin yapimini hizlandirmistir. Kat miilkiyeti, planlanan dénemde sehirlerdeki
yiiksek kath dairelerin yasamimin diizenlenmesine yardimci oldu. 1965'te kabul edilen
kanun ve apartmanin bireysel eylemlere, bagimsiz boliimlere, dairelere gore béliinmesini
ve miilkiyetini saglamistir. Bu yasaya dayanarak, bir yapsat semasi gelistirilmistir.
Girisimciler genellikle daire tretirler, dairelerin ingaati sirasinda toprak sahipleriyle
pazarlik etmistir (minimum maliyetle). 1960 yilinda planlama dénemine gecilmesiyle
birlikte merkezi konut idaresinin faaliyetlerinde bir 6ncekine gore artis yaganmustir. Bes
yillik imar planlarmin yiirtirliige girmesiyle konut sorunlar1 genel olarak ilk kez ¢oziilmiis
ve kalkinma ile bir baglant1 kurulmaya calisilmistir. 1961 Anayasasi'nin 49. maddesi
uyarinca, dar gelirli veya yoksul ailelerin saglik ihtiyaclarii karsilamak iizere Devlet

Planlama Tegkilat1 kurulmustur (Hosanl, 2011).

Ozellikle 1950 -1960’l1 yillarda Ankara’nin ¢ehresi, giinden giine artan toplu
konut yerlesimleri ile hizla degismektedir, kent alan1 da kurulmus olan yeni semtler ile
geniglemistir. Fakat bir 6nceki donemde olusan durum bu donemde de gergeklesmistir.
Devlet, dar gelirli aileler i¢in konut sorununa ¢éziimler liretmeye ¢alismis olsa da nitelikli
olarak kendisinden s0z ettirmis olan projeler, genellikle list diizey siniflara yonelik

gerceklestirilmistir (Hosanli, 2011).

Devlet hem is¢ilerin konut sorununu ¢dézme adina, hem de gecekondulasmay1
onleme adma 03.12.1968 tarihli 868 sayili karar ile Tiirk Isci Sendikalar:
Konfederasyonu’na konut iiretimi amaciyla Samsun-Cankir1 yollar1 arasinda arsa tahsis
etti. Ayrik nizam seklinde, algak yigma ve yiiksek betonarme olmak iizere iki ana gruptan
olusan bu toplu konut yapisindaki konut projelerinin biiyiikliiklerini belirleyici 6ge ise
SSK normlar1 olmustur. Algak yigma bloklarda her katta iki adet daire, yiiksek bloklarda
ise dort daire bulunmaktadir. Genel olarak iki oda bir salon seklinde tasarlanan dairelerde

yatak odalarma, salonla baglantili bir holden girilmektedir. Yap1 Kooperatifi eli ile
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iiretilmis olan bu toplu konutlarda amag, dar gelirli ve orta gelirli ailelerin yer aldig1 is¢i

gruplarmin konut gereksinimlerini karsilamaktir (Hosanli, 2011).

Devletin planli bir kalkinma politikas baglattig1 bu siirecte ortaya ¢ikan bir diger
gelisme ise hayat planlamasma katilim ve "planli ekonomi" iizerinden yiiriitiilen Devlet
Planlama Teskilat1 (DPT) gibi kurumlar aracilifiyla sanayilesme ve kentlesme
politikalarinn uygulanmas1 olmustur. Ug biiyiik sehir disindaki sanayi ve ticaret
kentlerinin (6zellikle Bursa, Zonguldak, Eregli, Adana, izmit, Iskenderun vb.) ciddi bir
fiziksel doniisiime ugramistir. Degisimin basladigi bu yillarda, kentlesme siire¢lerinin
olugsmasindaki temel faktorlerden biri, sanayilesme ile baglantili olarak gelismeye
baslayan is ve isgiicli piyasalarinin, sanayilesmeye bagl olarak yeni bir firsat yapisini
ortaya ¢ikarmalar1 ve sinif farklilagmasi artarak baslamasidir. Tiirkiye'de demografik ve
kentsel gecisler ortaklasa degerlendirilmektedir. Bu siirecin en ciddi sonuglarindan biri,
arazi spekiilasyonundan kaynaklanan ve konut sorununu ¢6zmek i¢in kat yiiksekligini
artirmada kendini gosteren ve kentsel ¢evrenin dis ¢evresine dogru gayri resmi sosyal
aglarin organizasyonuyla yayilan kronik gecekondulardir. 1960'tan sonra Tirkiye'de
kentsel gelisim modellerinin olusumunu, konut ¢evresi agisindan ele alindiginda iki tiir
stire¢ vardi. Birincisi, "dogal" kalkinma modelinde diisiik gelirli gruplar i¢in yasam alani
olarak one ¢ikan konut ve kampiis tipi konutlardir. Ikincisi, Tiirkiye'de kentlesme ve
mekansal gelisim siirecinin yapilandirilmasinda, yani patolojik bir gelisim modelinde
olusan ¢evre emekgilerinin ve diisiik gelirli gruplarin sosyal alaninin yapilandirilmasinda
Onemli bir donem olarak tanimlanabilecek 1960'lar, bu doniisiimiin incelenmesi agisindan

da ilging bir donemdir (Arli, 2005).

Bu yillarda artan konut talebiyle birlikte sadece dar gelirli grubu degil, orta siifin
konut ihtiyacini da karsilamak zorlasti. Yerel yonetimlerin hizli kentlesmenin gerektirdigi
Olciide arazileri bolgelendirememesi ve kentsel arsalarin maliyetindeki artig, bir mal
sahibinin tek bir arsa {izerine konut insa edebilecegi kurali ile birlestiginde, orta sinifin
konut sahibi olmasi giderek imkénsiz hale gelmektedir (Coban, 2012). Bu olaylar
sonucunda konut sorununun giderilmesi i¢in ¢esitli yasalar ¢ikarilmistir (Faiz, 2012).
Ancak yasa konut sorununun ¢éziimiinde etkisizligini kanitladi, dar gelirli ailelerin konut
sikintist artt1 ve gecekondular hizla yayildi. Bu durumda, orta sinifin konut sahibi olmak
icin iki secenegi olmustur: Birincisi, kentsel araziler iizerindeki spekiilasyonlari
onleyecek mekanizmalar bulmak, ikincisi ise spekiilasyonlara kars1 ¢cikmadan yetenekleri

dahilinde ¢oziimler aramak. Bu ¢6ziim kat miilkiyeti ve apartmanlardir (Kaprol, 2002).
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Bu degisiklikler sonucunda 6217 sayili Yasa ve Tapu Kadastro Kanunu'nun 26. Madde
degistirilmis ve kat miilkiyetine izin veren yasal diizenleme uygulanmistir. Daha sonra
1965 yilinda ¢ikarilan kat miilkiyeti yasas1 ile ¢ok yonlii bir diizenleme yapilmis ve tek
arsa lizerine ev yapmaya giicii yetmeyen orta smif igin ev sahibi olma imkéani
yaratilmistir. Bu diizenlemenin en biiylik etkisi, "yapsatc1" olarak tanimlanan kiiciik
kapitalist ev sahiplerinin konut {iretiminde 6nemli bir pay almasidir. Bu siiregte konut
iiretim organizasyonunun biiyiik bolimii gelistirici bir sistemle yapilmis, apartman tarzi
konutlar daha ¢ok sehirlerin merkezi bolgelerindeki iist ve orta gelir gruplari hedeflenerek
iretilmistir (Canttirk, 2016).

Yapsat modelinde, konutun dogasinin ve tasariminin belirleyicisi binay1 insa eden
kisiye bagli olarak yapilmistir. Bu tiir yapilar tasarim siirecinden sonra belirlendigi i¢in
tasarim maliyetinin, pazar satislarmin artirilmasi endisesinin 6ncelikli oldugu ve kullanim
maliyeti ile ilgili kaygilardan ka¢indig1 agiktir. Bu nedenle, tasarima hikim olan konutun
piyasa degeridir. Kooperatiflerde tasarimda belirleyici faktor liyelerinin sosyal durumu
ve takdir anlayislariydi. Kooperatifler konut tasarimi agisindan yap sat modelinden,
kooperatif iiyelerinin oy kullanma hakkina sahip olmasindan dolay1 ayirt edilirler. Zaten
diistik insaat kalitesi ve sinirli imkanlarla tasarlanan tesis, orta sinif standartlarina hem

mekan organizasyonu hem de ekipman agisindan yaklasmay1 hedeflemektedir (Yilmaz,

2018).

Yilmaz, 2018 yilinda yaptig1 ¢alismada bu doneme iliskin su bilgileri siraladi: O
doneme ait apartman konutlarmnin tipolojisi diizen ve mekan organizasyonu agisindan ele
almdiginda, geleneksel Tiirk evlerinin sembolii olan sofalar, baz1 binalarda azaltilirken
bazi binalarda tamamen degistirilmistir. Giris holii gibi kavramlar plan semalarinda
varligin1 géstermis ve apartman icinde dubleks ve yari1 dubleks daireler kullanilmaya
baslanmustir. Kiiglilen sofalar ortak alan kullanimindan ¢ikip, toplu yemek yeme alani,
evin 1sitma ihtiyacini karsilayan sobalarm bulundugu bir dolasim alani haline gelmistir

(Y1ilmaz, 2018).

Bu dénemin konutlarinda liiks bir yasam tarzi 6rnegi olarak goriilen salon 6ne
¢ikmis ve yeni konut modellerinde "salon- salamanje " kavrami hayata donmiistiir.
Mutfagm yaninda bir kiler ve yatak odalarmin yaninda sandiklar vardir. Teknolojinin
gelismesiyle birlikte yasam alanlarindaki en etkili degisimlerden biri soba evlerinden
isitmali evlere gecistir. Isitma sistemindeki degisiklik nedeniyle giiniimiizde kullanilan

lic oda ve bir salon plani tiirleri yayginlagmaya baslamistir (Y1lmaz, 2018).
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Evdeki 1sitma sisteminin degigsmesi ve televizyonun giindelik hayata girmesiyle
misafir odasi bir yasam alani haline gelmistir. Yine bu donemlerde mutfak ve banyolara
yeni camasir makineleri, bulasik makineleri, mutfak ve banyolar eklenmis ve boyutlar1
biiyiitiilmiigtiir. Diizene gelince, ortak alanlarin 6n cephede yer aldigi, arka cephede ise
0zel bloklarin yer aldig1 goriilmektedir. Baz1 planlar, kamusal ve 6zel alanlar1 agikca
ayiran birimlere sahipken, genellikle mekanlar arasinda net bir ayrim yoktur (Cantiirk,
2016).

Bu donemde ve sonrasinda insa edilen apartmanlar, arsanin planina ve
biiytikligline gore siirekli veya boliinmiis yerlesimlerde insa edilmistir. Bu dairelerin
cogu betonarme cergeveler ve geleneksel tuglalarla yapilmistir. 1965 yilinda ingaat ve
satig sisteminin yayginlagsmaya basladigi ve sehir niifusunun artmasindan sonra 6zellikle
Tirkiye'nin bliylik sehirlerinde imar agisindan bazi kurallar konularak kat sayisi
artirtlmistir. Bu yeni sistem apartmanlagsmanin 6niiniin agilmasina ve hizlanmasina sebep
olmustur. Sehir merkezlerinin genel 6zellikleri bozulmus, Tiirkiye genelinde biyiik
pencereli, bitigik yerlesim diizenine sahip ¢ok katli binalardan olusan insaat ve yap-sat

apartmanlar1 ortaya ¢ikmistir (Gorgiili, 2016).

1980’11 yillara kadar apartmanlasma yapilagsma kavramini degistirmekle birlikte,
sehirlesme ve yasam bigimininim de degismesinde 6nemli bir etkiye sahip olmustur.
Apartmanlagma sehirde bulunan orta siniftaki halk tabakasinin olugsmasinda ve refah
seviyelerini artirma cabalarinda 6nemli bir rol oynamustir. Tiirkiye’de orta smifa hitap
eden apartmanlar, ¢ogu zaman gecekondunun tam zitt1 konumunda bulunan iligski ve
degerlerin mekanmi bi¢ciminde goriilmiistiir. Yani apartmanlarin ve gecekondularin
arasinda olusan farklilik yalnizca fiziki ¢evreyle sinirli kalmamus, iiretim esnasinda farkl
aktorlerin arasinda olusturdugu iliskiler bakimimdan kavramsallastirildiginda kendini
gostermistir. Tiirkiye’de apartmanlasma, kentteki orta smiflarin kentlesmenin neden
oldugu sorunlar1 ortadan kaldirmak icin kullandiklar1 bir gii¢ birligi olarak goriilebilir.
1980’11 yillara dogru ulasildiginda konut ingsasinda dnceki yillara gére daha fazla bir artis
gerceklestigi goriilmiistiir. Kat miilkiyetine imkan saglayan yasa ile beraber bireysel
miilkiyete iliskin kat sayis1 az olan binalar yikilarak bunlarin yerine kat sayis1 fazla olan
apartmanlar insa edilmistir. Bu donemde konut piyasasinda en karli olan kesim “yap-
sat¢c1” diye bilinen kii¢iik sermayeye sahip miiteahhitler olmustur. Tirkiye’de yap-
sat¢iligin kentlesmenin biitiinciil bir liyesi durumuna gelmesi ve ¢esitli gelir gruplarmi bir

arada toplayan ve biiyiik bir ittifakin olugsmas1 1960’larda gergeklesmistir. Bu donemde
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yapsateilik, liretim ve degisim siirecinde bulunan biitiin gruplara, aralarinda var olan
celigkileri yok etmesine imkan verecek bir dizi yarar getirmistir. Bu yillarda yapsatci
vadeli 6deme imkani saglayarak diger yollarla konut almas1 imkansiz olan oldukga biiyiik
bir kitleyi, 6zellikle kentteki orta siniflar1 konut ve arsa piyasasi icerisinde yer almasini
basarmis ve biiyiik bir orta sinif kesimine konut sunabilmistir. Alt yap1 ve yol sebekesi
olusturmak igin ugrasan devletin, konut iiretiminin vatandasin gerceklestirmesini
saglayarak ilk olarak gecekondulagma siirecini daha sonra bunlarin ¢ogunlukla yap-sat
yontemi ile apartmanlagmasini seyrettigi soylenilebilir. Tiirkiye de 1980 oncesi donemde
toplumu net bir bigimde tanimlayan unsur, devletin sahip oldugu gii¢lii konumdur. Ilk
olarak devlet toplumsal iligkilerin olusmasinda temel aktor olmaktadir. Devlet, toplumda
yer alan siniflarin aralarinda kurdugu iligkilerde hakem roliinii almistir. Toplum
icerisindeki yeniden dagitim mekanizmalarini elinde tutan devlet, toplumdaki iliskilerde
birlestirici gii¢ roliinii tistlenmistir. 1980 6ncesi donemde zenginligi ve fakirligi belirleyen
kurallar agiktir ve bu kurallari koyan devlettir. Toplumsal konumlanmalar devlet
tarafindan 6nceden kesinlestirilmistir. Bu donemde devlet adina karar almaya aligkin olan
aktorlerin devletten bagimsiz bir sekilde projeleri olmamustir. Tiirkiye, 1950’11 yillarda
yasamig oldugu on yillik plansiz ekonomiden sonra 1960’11 yillarda ve 1970’11 yillarda
ithal ikameci endiistrilesme modelini basarili bir bi¢imde uygulamistir. 1970’lerin
sonlarina dogru gelindiginde, Tiirkiye’de genel bir krizin yasandig1 goriiliirken, biiyiik
sehirler bu krizin merkezinde bulunmustur. Sanayilesmenin olusturdugu kriz ve buna
baglh olarak meydana gelen sorunlar Oncelikle biiyiik kentleri kotii bir bigimde
etkilemistir. Yani biiylimeyi gerceklestiren bir model olan ve toplumda bulunan siniflar
arasinda uzmanlagsmay1 saglayan ithal endiistrilesme, 1970’lerin ortalarina kadar
sorunsuz bir bigcimde gelmistir. Bu donem kentlesme modelinin 6zelligi, hiz kazanan
kentsel biiylimenin olusturdugu rantlarin toplumun biiylik kesimlerine dagitilmasi
seklinde finanse edilmesidir. Kentsel rantin dagilimindan dolay1 olusabilecek gerilimler
bu donemde, en alt seviyede tutulabilmistir. Devletin bu dénemde izledigi politika ile bir
yandan orta siniflarin kentsel mekéanla biitiinlemesi bir yandan da go¢ ederek kentte
olusturdugu gecekonduya yerlesenlerin kentte tutunabilmeleri saglanmis ve

uzmanlagmay1 da beraberinde getirmistir (Bilmez, 2019).

Bazi belediyeler 1973 yilinda, iiretken bir belediye modeli ¢ergevesinde yaptiklari
konut uygulamalar1 ile birlikte belediyelerin, sendikalarm ve meslek Orgiitlerinin

birleserek ortaklasa konut kooperatifleri kurmalarma firsat agmistir. Belediyeler konut
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kooperatiflerine arsa saglamakta ve iiretim siirecinde aktif olarak yer almaktadir. Bu
donemde devletin destegiyle bazi konutlar iiretilmeye devam etmistir. 1970'lerin
sonlarinda, konut politikasi, ekonomi ile birlikte derin bir kriz i¢inde kalmistir (Polat ve

Kartal, 2018).
3. 1980-2000 DONEMi KONUTLARININ DEGERLENDIRILMESI

1980'den 2000'e ve hatta glinlimiize kadar iilkemizin ekonomi politikasi ingaat
sektoriine dayanmaktaydi. Kooperatifler, TOKI ve diger insaat projeleri ile bos kentsel
alanlar kamu konutlariyla dolmus ya da kentsel doniisiimle birlikte kent merkezlerinin

fiziki dokular1 degismeye baslamistir.

1970'lerde diinyadaki enerji krizleri nedeniyle "enerji tasarruflu" binalar insa
edilmesi diisiiniilmiis ve bu binalar 1980'lerde ortaya g¢ikmaya baslamistir. Ancak
1980'lerde bilgi teknolojisinin yiikselisiyle birlikte "akilli konut" kavrami geliserek sesli
komutlarla hareket eden ev aletleri, kendi sicakliklarini diizenleyen, sahiplerini ¢ipli
kartlarla taniyan evler insa edilmistir. Boylece 6zellikle 1980'den sonra "Akilli Bina" ve
"Akilli Konut" kavramlar1 ingsaat ve mimarlik sektoriinde yer kaplamaya baslamis ve
gelecegin evleri kavrami gelismeye baslamistir (Basak, 2007). Sekil 8 akilli konutun bir

modelini gostermektedir.

Sekil 8. Akilli Konut Modeli

Kaynak: Dilaver, 2018

1981 ve 1984'te cikarilan devlet konut yasalar1 ile devletin biiyiik miktarlarda

destegiyle kamu konutlarinin kredi olarak insasmda kullanilmistir. TOKI adi1 verilen bu
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uygulama ile devletin destegi ile orta ve ucuz maliyetlerle biiylik hacimli binalar insa
etmek miimkiin hale gelmistir. Kooperatif birlikleri ve belediyeler de bu durumun

gelismesinde ikinci sirada yer almislardir (Faiz, 2012).

Tiirkiye'de 1980'li yillarda kiiresellesmenin ekonomik degisimleri ve etkisi,
tiikketim kiiltliriiyle birlikte, 6ncelikle kentlesme sorunlariin ve kiiresellesme siirecinin
ortaya ¢iktig1 bir sehir olan Istanbul'da, ardindan gogiin yogun oldugu sehirlerde kapali
konut yerlesimleri olusmaya baslamustir. Bursa, Istanbul'a fiziksel ve sosyal yakmligi
nedeniyle ilk kez disa kapali ev sahibi olan sehirlerden biri olmustur. 1995 yilindan bu
yana c¢ok katl bloklardan olusan hazir konut arsalar1 insa edilmistir (Polat ve Kartal,

2018).

Bakanlar Kurulu 1980 yilindan bu yana konut i¢cin Ulusal Konut Politikas1
gelistirmis ve bu politikanin bir parcasi olarak 1981 yilinda Kamu Konut Yasas1 kabul
edilmis ve 1984 yilinda alinan yasal ve idari tedbirler neticesinde ¢ok sayida konut
kooperatifi kurulmustur. Boylece konut kooperatiflerinin 1984-1989 yillar1 arasinda
Devlet Konut Fonu destegiyle iirettigi konut sayis1 onemli 6l¢tide artmustir. Ayrica 1980'l
yillarda konut sektoriinde devlet ihaleleri yogun bir sekilde gézlenmistir. 1981'de askeri
yonetimi, bu donemde ilk isi olarak kamu konutlar1 uygulamasimi biitceden finanse
etmeye devam etmistir. Uretilen konut sayisinda kooperatifler 1975-1980 yillar1 arasinda
ylizde 10,9, 1980-1985 doneminde yiizde 21,1 ve 1985-1990 yillar1 arasinda ylizde
31,2'ye sahipti. 1984-1991 yillar1 arasinda 2800 iken, 1984 yilina kadar ortalama 140
konut kooperatifi kurulmustur (Polat ve Kartal, 2018).

1988 yilinda Devlet Konut Fonu'nun %30'luk kisminin biit¢esine aktarilarak yap1
kooperatiflerine kredi saglanmasiyla finansman kaynaklar1 baglamistir. Bu degisiklikle
birlikte kooperatiflerin konut {iretimindeki payr azalmaya baslamistir. 1988'de
kooperatiflerin lisansli konut tiretimindeki payr 1990'larda yiizde 35'ten yiizde 20'ye,
2004'te yiizde 8'e ve 2009'da yiizde 6'ya diigmiistiir. Kamu konut kredilerinin konut
degerlerine oran1 da 1985 yilindaki %80'den 1990'larin sonunda %15'in altina diistii.
TOKI’nin 1987 yilinda 140 bin 813 olan konut sayis1 1990 yilinda 113 bine, 1999 yilinda
12 bin 631'e, 2004 yilinda ise bin 335'e gerilemistir. Faaliyette olan kooperatif sayis1 da
2009 yilinda 23 bin 592'ye yiikselmistir. Bu kooperatiflerin iiye sayisi, kentsel niifustaki
artiga ragmen 1998 yilinda 1 milyon 756 bin 283'ten 2009 yilinda 1 milyonun altina
diigmiistiir (Coban, 2012).
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Konut {iretiminde, kooperatiflerin altin yillarinin ardindan olusan disiis
baglaminda, kredi hattinin daralmasinmn yani sira Kamu Konut Idaresi konut {iretmeye
baslamistir. Binlerce iiyeyi asan kooperatiflerin genel kurullarinda katilim ve demokrasi
temelinde denetim yapilmamasi, arsa maliyetinden kaynaklanan sorunlar, ingaat iglerinin
bir yiikleniciye veya ingaat firmasina devredilmesi, ileri ingaat yontemlerine gecmek
yerine geleneksel ingaat yontemlerinin uygulanmasi gibi zorluklar yaganmistir. Clinkii
bildiginiz gibi yapt kooperatifleri genelde orta gelirli kiimedeki insanlara hizmet
vermektedir. 1984-1997 yillar1 arasinda kamu konut projelerinde yaklasik 885 bin konut
kiralanmis olmasina ragmen, dar gelirli kesimlerin Devlet Konut Fonu uygulamasmdan

yararlanamamuistir (Coban, 2012).

Ikinci Kamu Konutlar1 Yasas1 kapsaminda konut {iretimini desteklemek amaciyla
1984 yilinda kurulan Kamu Konutlar1 ve Kamu Ortaklig1 Ofisi, 1990 yilinda kabul edilen
bir kararname ile Kamu Konut Idaresi Bagkanligi (TOKI) ve Kamu Ortakliklar1 Dairesi
olarak ikiye ayrilmistir. Biitce dis1 bir fon olan Devlet Konut Fonu 1993 yilinda genel
biitceye kabul edilmis ve 2001 yilinda tamamen kaldirilmistir. TOKi nin geliri biitge
odenekleri, gayrimenkul ve kira satigindan elde edilen gelirler, kredilerin geri 6demesi ve
faiz gelirlerinden olugsmaktadir. Finansal kaynak yaratmak ve konut sektoriinii kredilerle
desteklemekle yiikiimli olan TOKIi, 2003 yilinda mevzuat degisiklikleriyle yeni
sorumluluklar almistir. Konutla ilgili sirketler olusturmak ve is birligi yapmak, bireysel
ve kamu konut kredilerini sigortalamak, kentsel doniisiim projelerine kredi vermek,

konut, altyap1 ve sosyal donatilar1 uygulamak veya insa etmekle gorevlidirler. (Coban,

2012).

1980 yilindan bu yana dnce yap1 kooperatifleri, ardindan TOKI uygulamasi ile
konut sektoriinde belirgin bir ivmeye ragmen, genel niifusun konut sorunu devam
etmektedir. Kullanimlar1 tamamlanan ve onaylanan konut sayis1 1980 yilinda 139.000,
1990 yilinda 232.000, 2000 yilinda 245.000 ve 2009 yilinda 400.000'dir. Buna karsilik,
konut ihtiyact 2000 y1l1 i¢in 576.000 konut ve 2009 y1l1 i¢cin 554.000 konut olarak tahmin
edilmektedir. 2000 yil1 verilerine gore, Tiirkiye'de 15 milyondan fazla hane bulunurken,
geri kalani kiracilar, konutta yasayanlar, kira ddemeden baskasmin evinde yasayanlardir.
Koylerde yasayan hanelerin %87'si kendi evlerinde yasamaktadir. Bolgesel merkezlerde
kira seviyesi %33 iken, 2007 TUIK verilerine gore ev sahiplerinin pay1 yedi yilda %8
azalarak %60'a diismiistiir. (Coban, 2012).
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1980'lerden bu yana hem neoliberal politikalar hem de 2000'li yillardan itibaren
schir odakli imar planlar1 sonucunda giivenli bdlge tipi konut iiretimi mekansal
organizasyonun Onemli bir sekli olarak ortaya g¢ikmaya baglamistir. 1980'den sonra
uygulanan neoliberal politikalar neticesinde yerel yonetimlerin sorumluluklarinm bir
kismi iist ve orta gelir gruplar1 tarafindan tiiketici talebine yonelik olusturulan giivenli
tesislerin yonetimine devredilmistir. 1980 sonrasi neoliberal politikalarm devami olarak,
yerel yonetimler de giivenli konut liretimini tesvik etmek i¢in onlemler almistir. Yerel
yonetimlere ait giivenlik, temizlik, altyap1 ve sosyal donatilar gibi bazi yerel ilkeler,

diistik gelirli bir gruptaki miilk sahiplerine dayatilmaktadir (Polat ve Kartal, 2018).

Tiirkiye'de 2000’11 yillarda tiretilen glivenlik tesisleri, ekonomik boyutunun yani
sira, sosyo-kiiltiirel, siyasi, mekansal boyut, giivenlik boyutunda ele alindiginda konut ve
giivenlik islevinden ziyade sosyal statiileri ve yatirim fonksiyonlari nedeniyle ragbet

gormektedir (Polat ve Kartal, 2018).

Kentteki dinamiklerle bagini koparmak istemeyen, ancak kapali arsalarin kendi
konutlarindaki imkanlarindan yararlanmak isteyen geng profesyoneller i¢in olusturulan
standart dis1 konutlar, kentteki bos araziler ve imar degisikligiyle belediyenin izin verdigi
alanlarda insa edilmeye baslanmistir. Boylece yalnizca alt gelir grubu icin degil, orta ve
ist gelir gruplarma yonelik de kapali yerlesim alanlarindan yararlanmaya basladilar.
Sehri terk etmek isteyen daha yiliksek gelirli gruplarin kapali bolgesinde kontrollii,
standart dis1 arsalar, banliyoler, kapali adalar, kent baglar1 veya baska bir ifadeyle kagis
adalar1 olusturulmaya baslanmistir. Bu projelerin yardimiyla dncelikle orta gelirli kesime
yonelik konutlar olusturulmus, daha sonraki zamanlarda iist ve orta gelir gruplari
donmeye baslamis, rezidans veya plaza adi verilen sehrin degerli arazileri iizerine insa
edilmis, yiiksek bloklardan olusan kapali ve kontrollii arsalar olusturulmustur. Sehir
merkezinde veya gelismekte olan mahallelerde, biiylik araziler {izerinde biiyiik 6lgekte
tek evli villa veya apartman halinde birgok konut bigimi ile mahalleler olusturulmaya

baslanmustir. (Polat ve Kartal, 2018).

Ust gelir grubu tarafindan tercih edilen giivenli konut sitelerinde pek ¢ok farkl:
konut temsil bigimleri gézlenmektedir. Sehrin merkezinde daha ¢ok rezidans ya da plaza
olarak goriilen yliksek bloklar sehrin merkezinden uzaklastikca genisleyen arazilere
karsin daha az kathi apartmanlar, villalar ve tek sira evler gibi konut bigimlerine

donmektedir. Tiim bu konut sunumlarmin ortak bir 6zelligi, sosyal aktiviteler igin
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ayrilmis rekreasyon alanlarina sahip olmalar1 ve kendi baslarina sosyal tesislere sahip

olmalaridir (Kushan, 2001).

Genel olarak, diinyadaki disaridan kapali konutlar bulunduklar: iilkelere veya
bolgelere bagl olarak degisir. Farkliliklar, olusturulduklar1 alan, temsil edildikleri hedef
kitle ve bulunduklar1 toplumun kiiltiirii gibi faktorlere dayanir. Kapali evler, hedef
kitlenin dogasma goére farkli bir yasam tarzi sunabilir. Ozellikle zaman smirli, sehir
merkezinden ayrilmak istemeyen, iist diizey gelirler grubuna giren profesyoneller, sik
seyahat eden lst diizey yoneticiler ve gen¢ profesyoneller i¢in otel ekipmanlarinda
olanaklar sunmaktadir. Bu konutlarda restoran, spor salonu, eglence merkezleri, sekreter,
camasirhane, apartman temizligi, teknik destek, konferans salonlari, misafir ev sahipleri,
24 saat gilivenlik kontroliiniin yapildig1 acik ve kapali otopark gibi olanaklar
bulunmaktadir (Polat ve Kartal, 2018). Bu, genellikle sehir disinda bulunan, sehrin asir
kalabalik, kirlilik ve giiriiltiisiinden uzaklagmak isteyen, ancak ana ulasim yollarinin
yakininda bulunan yerlesim yerlerine ek olarak, yerlesim dis1 bolgelerde yasayanlarin
egitim, sosyo-kiiltiirel, tibbi ve diger hizmetlerle iligkisini en aza indirir. Disa kapali
evlerin bir diger 6zelligi de konut maliyetini desteklemeleridir. Konut maliyeti ii¢
bilesenden olusur: Isletme, degisim ve durum maliyeti. Konutun kullanicinmn temel konut
ihtiyacin1 kargilamasi, Kullanim degerini, konut ticaretinde degisimin degerini ve son
olarak konutun niteliklerini ortaya koymaktadir. Disartya kapali konutlar, yar1 dzerk
yonetime sahiptir. Konut i¢in 6zel uygulamalar ve kurallar vardwr. Bu kurallar ve
uygulamalar kullanicilar tarafindan kabul edilir. Genellikle belirli bir gelir grubu igin
tasarlanan bu evler satin almaya giicii yetse de buranin genel kiiltiirel yapisina uymayan
insanlar ev sahibi olamamaktadir (Polat ve Kartal, 2018). Polat ve Kartal’a gore (2018)
disa kapali konutlar ana ¢ikis noktasi giivenlik kavramidir. Kent merkezlerinde asir1
kalabalikla birlikte artan su¢ oranlariin bir sonucu olarak, en iist diizey grup, can ve
malin giivende olacagi yerlesim bdlgelerine yonelmistir. Bu konutlarda giivenlik, iist
diizey teknolojik sistemler, kontrolli kapilar ve 0zel gilivenlik birimlerinin
kullanilmasiyla saglanmaktadir. Buna ek olarak, disa kapali konutlar hakkinda

sOylenebilecek diger ozellikler;

e Disa kapali konutlar likks kentsel yasami kirsal yasamla biitiinlestirme
egilimindedir.

e Standart dis1 konut, homojen bir topluluk olusturur ve aym gelir diizeyine sahip

kisiler tarafindan tercih edilir.
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e Disa kapali konutlar, kullanicilar1 i¢in sosyal olarak yiiksek bir gizlilik
seviyesidir.

e Disa kapali evlerin yapimimda kullanilan malzemelerin kalitesi oldukga
yiiksektir.

¢ Disa kapali konutlar genellikle teknolojinin tiim olanaklarindan yararlanmak
icin tasarlanmugtir.

e Disaridan bakildiginda disa kapali evler islevsel, gorsellik agisindan estetik
degere sahip, giiriiltii kirliliginden yeterince uzak, altyapit imkanlar1 ytiksek, aidiyet
duygusuna sahip ve modernligi temsil eden evler olarak 6ne ¢ikmaktadir (Polat ve Kartal,

2018).

Mekani ve teknolojiyi sekillendiren toplumsal yapinin bilesenleri ve aktorleri
arasinda yakin bir baglant1 vardir. 2000'li yillara gore teknolojideki degisimler hayatin
her alaninda hissedilmistir. Istanbul, hizla artan niifusu, ulasinu ile birlikte baz istasyonu,
dogal gaz aboneligi, manyetik dalgalar gibi giinlimiizde insan hayatinda onemli yerleri
isgal eden kavramlarla karsilagmistir. Hizmet ve tiiketimin tahsis edildigi, sanayinin
merkezi ve eski surlardan uzaklastig1 bir bagkent kurulmustur. Kent ile tiiketim arasindaki

denge degistik¢e giinliilk yagam tiiketim uygulamalarindan etkilenmistir (Yenel, 2012).

Insanlarin bos zaman aktivitelerinin artmasi, bu siireden yararlanma olanaklarinin
artmasi, ekonomik kriz sonrasi igsiz kalan kisiler ve evlerinin ig yeri olarak kullanilmasi,
konut bicimini degistirmistir. Universitedeki dgrenci sayisinin artmasi, dgrenciler i¢in
uygun konut arayist ve bu lojmanlarin arkadaslariyla paylasilmasi ve sosyal alandaki
degisiklikler yasam alanini etkileyen konutlar1 doniistiirmiistiir. Sonug¢ olarak, genis
kentsel alanlarda arsa olarak tasarlanmis, katlanmis bloklardan olusan konut yerlesimleri
insa edilmeye baslanmistir. Biiyiik konut yerlesimlerinin ingasinda yapilan is miktar1
biiytiktiir. Bu nedenle konut kredisi satan firmalarin sermayelerinden ziyade ev
alicillarinin tasarruf ve kredilerinin i programina uygun olarak yonlendirilendir. Bu
donemde, endiistriyel konut insaati, insaat siirecini hizlandirmak i¢in kullanilir. Konut
planlar1 ¢ogunlukla alici belirlenmeden tasarlandigi i¢in toplumun farkli kesimlerine
uygun model planlarla g¢esitlendirilmektedir. Evlerin yapiminda kullanilan malzemede
standardizasyon yapilmaktadir. Ailedeki olaylarin gelisimine uygun olarak formiile
degildir, ancak baglangigta ailenin standart konut segenekleriyle yasayacagi bir alan
segme olasiligi, 6zellikle bir secenek olarak sunulmaktadir (Tekeli, 2012). Ayrica konut

sektoriinde pazarlama ve reklamcilik ¢ok goriiliirken, baz1 gazeteler gayrimenkul primleri

30



cikararak konut yerlesimleri hakkinda ilanlar yaymlamaktadir. Benzer sekilde ingaat
sirketlerinin ve konut yerlesim yerlerinin web sayfalari, sanal ortamda olusturularak
aliciya web sayfalar1 iizerinden ulagilir. Alici, konut koyi ile ilgili plan, bolim, fotograf
ve fiyat gibi tiim bilgileri bu sayfalarda bulur. Bu yeni reklam ve pazarlama stratejisi
konutun aliciya tanitilmasini kolaylastirmustir (Yenel, 2012).

1999'daki Marmara depremi, insanlar1 daha sert topraklarda ve daha giiclii
konutlarda yasamaya yOneltmistir. Bu talebi gerceklestirmek icin konut arzi da
degismistir. Istanbul'da 2004 yilindan bu yana kentsel doniisiim projeleri dneme sahiptir.
Deprem sonrast ¢ikarilan deprem yOnetmeligi ile konutlar iizerindeki kontrol
giiclendirilmis ve zorunlu deprem sigortasi gibi bazi diizenlemeler getirilmistir. Deprem
korkusunun nedenini desteklemek igin deprem riskinden korunan doniigiim tesisleri ve
projeler hiz kazandi. Sonug olarak, Istanbul'da konut sunum formatlarinda giderek daha
fazla fark olustu. Sehrin eteklerinde, diisiik gelirli gruplar i¢in aligveris merkezi baglantil,
girig kontrollii ve sosyal spor tesisleri sunan giivenli toplu yerlesim alanlarmin tiretimini
hizlandird1. Ozellikle duvarlarla cevrili gesitli boyut ve yapilarda, spor, kiiltiir, ticaret gibi
farkli islevlere sahip, 6zel yonetim ve giivenlikli "Kapali yerlesim yerleri" yaygmlagsmaya
baslamistir. Giiniimiizde kamu lojmanlari komsu se¢me, kendi sosyal ¢evresini olusturma
hakki, zengin rekreasyon alanlari, elit konutlar gibi fikirlerle satilmaktadir. Homojen
siteler, benzer yasam tarzlari, benzer tiiketim bicimleri, benzer gelir diizeyleri, benzer
insanlar, ayn1 okullar, ayn1 spor etkinliklerini kapsayan ve benimseyen alanlar1 ve yasam

tarzlar1 olusturulan yerlesim alanlarindan olusmaktadir (Yenel, 2012).

Oymen Giir’e gdre (2014), giivenlik ve statii amaciyla tasarlanan giivenlikli
sitelerin gerek aidiyet ve gerekse estetik haz duygularini yaratirken bireyi hem toplumsal
bir varlik hem de bireysel kimlik olarak 6n plana ¢ikarmaktadir. Bir topluluk olmak
insanlar arasinda ortak deger ve normlarin olmasini ve ortak hedeflerin elde edilmesi
amaciyla bir araya gelen gruplara katilmay1 gerektirir. Sosyal kapitalin bir ciheti olan
grup Uyeligi veya aidiyetin bir topluluk yaratmada ve siirdirmede 6nemli bir agama
oldugu savunulmustur (Oymen Giir, 2014). Bu baglamda giivenlikli siteler, kullaniciya

topluluk olma, aidiyet kurma ve kimlik olusturma noktasinda yardimci olmaktadir.

Buna paralel olarak elbette Istanbul'da yeni bir konut konsepti ortaya ¢ikmistir.
“Rezidans konutlar”, New York’taki Manhattan’daki pahali yiiksek konutlardan
orneklenen ve yiiksek gelirli bir grup i¢in moda veya fantezi seklinde insa edilen bu

yilksek kath konutlar, Istanbul'dan baslayarak Tiirkiye genelinde yayginlasmaktadir
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(Gorgiilii, 2016). 1990'l yillara gore, bir bina ve sitenin yasamina uygun bir kentsel grup
icin olusturulan bir baska konut tiiri olan bu konutlar, biinyesinde birgok islevi
barindirmaktadir. Bu konutlarda yasayanlara sekreterlik, ikram, daire temizligi,

camagirhane hizmetleri sunulmaktadir (Polat ve Kartal, 2018).

Postmodern yasamin yeni bir konut bigimi olarak sundugu ¢ok katli binalar olarak
inga edilen "rezidanslar", liks konut miilklerinden ayrilarak sehir merkezinden uzakta
yasamak istemeyen sakinler i¢cin merkeze yakin yasamaya bir alternatif olusturmaktadir.
Arsalarin insas1 i¢in sehir merkezinde ticretsiz arsa olmamasi ve yliksek olanlarm maliyeti
sebebiyle, liks konut miilklerinden daha kii¢iik arsalarda bir nevi otel evi olarak
kullanilacak ¢ok katli binalar olarak insa edilmektedir. Liiks konut miilkleriyle rekabet
eden bu binalar, bu miilkler kadar karisik islev gérmektedir. Konut fonksiyonuna yonelik
olmasimin yani sira magazalar, eglence, spor merkezi, ofis yapilar1 gibi bircok insaat
grubuna da yer verilmektedir. Bu sosyal imkanlar 6yle bir seydir ki, birgok kamu konut
yerlesimin alt sehridir. Temizlik ve catering hizmetleri de dahil olmak {izere tiim
hizmetler profesyonel bina operatdrleri tarafindan saglanmakta, kullaniciya kontrollii ve
giivenli bir ortam saglanmaktadir. Devredilen yasam kosullar1 nedeniyle konut
binalarinin stiidyo tipinde tasarlanmasi gerekirken, biiytikliikleri 70 m? ile 532 m? arasinda
degismektedir. Moda olarak tiiketiciye sunulan bu yasam bi¢imi ve konut belli alici
bulmakta ve evler arasinda 6nemli bir hiza ulasan ¢ok katli, ok yonlii, "konut" Saphir ve
Trump Tower 6rnegi ile de uluslararasi boyuta taginarak uluslararasi emlak piyasasinda

yiiksek fiyatlarla satisa sunulan evler haline gelmistir (Gorgiilii, 2016).

Oymen Giir’e gore (2014), sermaye dinamiklerinin ve tiiketim kiiltiiriiniin
etkisinin tiim toplumsal diizlemi etkilemesi ve ‘sekillendirmesi’ kaginilmaz olmaktadir.
Insanlar, Pazar ekonomi sonucunda satm alma giiciinii arttirabilmek igin
tiikketebileceginden fazlasmi liretmeye pazarlamaya ve elde ettigi kazancla baska
hizmetleri satin almaya itilmekte, bu durum yasam standartlarini arttirirken, ticari kar
amaci kisisel iligkileri, dostlugu ve aski olumsuz etkilemektedir. Rezidans Modeli Sekil

9’da gosterilmistir.

32



Sekil 9. Rezidans Modeli (Anthill Residence)

Kaynak: https://www.arkitera.com/haber/fat-boy-slim
Ulkemizde yaklasik 120-130 yillik bir seriivene sahip olacak cok kath evler
"daireler"; insalarinin ilk doneminde prestij sembolii olarak algilandilar. Cok siislii
mimarileri ve dis cephe agisindan zengin i¢ ¢oziimleriyle, giinlimiizde konut adi1 verilen
yiiksek binalara benzeyebilirler, ancak aradan gecen siire icerisinde hem ingaat teknolojisi
hem de mekan kurgusu olarak bambaska bir noktaya gelmislerdir. ilk ddnemde yatirim
veya kira i¢in sermaye sahibi kisiler tarafindan insa edilen “....bey” apartmanlar1 bugiin
gayrimenkul piyasalarinda sunmak {izere organize insaat sirketleri tarafindan insa
edilmektedir. "Apartman" veya "apartmanda yasamak" kelimesinin zaman zaman prestij,
modernlik anlamma geldigi bir ortamdan, "bu baglamda bir daire, bir ev sahibi olma"
fikri ortaya ¢ikt1. Bu fikir esas olarak orta gelirli, orta gelir alt1 bir gruba {iye olan insanlar
icindir; ayrica basmi sokabilecegi ve konut sorununu ¢oézebilecegi bir durumu da
vurgulamaktadir. Ge¢gmiste, gliniimiizde ve gelecekte, "ev-apartman-¢ok kath konut-yurt"
gibi bircok tanimla goriilebilen konut olgusundaki en temel gereksinim, "barmma ve
yasam icin gerekli insani eylemlerin gergeklestirilmesi" seklinde somutlagmistir

(Gorgiilii, 2016).
4. 2000-2021 DONEMIi KONUTLARININ DEGERLENDIRILMESI

Son 20 yilda bilgi teknolojisinin bilyiimesiyle beraber kiiltiirel ve sosyal alanda
biiyiik degisiklikler meydana gelmistir. Bu degisiklikler insanlarin barmmma ve konut
ihtiyaclarini da biiyiik 6l¢iide etkilemistir. Konut bir zamanlar insanlar i¢in bir barinma
bigimiyken, 2000'lerden sonra hem bir barmmma hem de yagam bi¢imi haline gelerek bu
donemde yeni olusan modern kentlesme ile neredeyse tamamen kamusal hayata girmistir.

Tiim Diinyada oldugu gibi iilkemizde meydana gelen ekonomik ve sosyal degisim stireci
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kentlesme ve konut problemini bu degisimin 15181 dogrultusunda tanimlamay gerektirir.
Bu baglamda yeni olugsmus kentsel alanlarin ¢evre kalitesi iistiinde odaklanilmas1 gereken
Oonemli bir konudur. Kentsel g¢evrede kalite arama siirecinde Ozellikle de konut
cevrelerinde "iyi kalitede ¢evreyi" neyin olusturdugunun belirlenmesidir (Tuzlu Erol,

2013).

Bireylerin sekillendirdigi yeni kent modeli ile sadece sosyal alanlar1 degil, yasam
alanlar1 da caga ayak uydurarak degismektedir. Kullanicinin bireysel ihtiyaglari

degistik¢e bu durum mekansal degisimler yaratir (Tuzlu Erol, 2013).

2000’11 yillarda egitime verilen Oonem ile okuma oraninda ciddi bir artig
olusmustur. Egitim kurumlarmmda 6grenci degisim programlarina (Erasmus, Sokrates
gibi) 6nem verilmesi egitim-6gretim seviyesini yiikseltmistir. Ozel sirketler tarafindan
ogrencilerin hem calisip hem de dil 6grenmesi saglayan programlar (work & travel) ile
toplumda baska lisanlar da 6nem kazanmistir. Bat1 toplumlarmin yasam tarzi, bakis
acilar1 toplumun yasamina yansimistir. Kadin erkek demeden herkesin is hayatina
atilmasi1 "Businessman" kavramini olusturmus, modern yasam olgusu; yasam bi¢gimlerine,

hayat tarzlarina, ¢calisma ve yagama alanlarma taginmistir (Tuzlu Erol, 2013).

Kiiresellesmenin etkileri ile korunakli yerlesimler giinlimiizde Diinya c¢apinda
yayginlagan bir egilim haline gelmistir. Getirdigi prestij ve ayricaliga ek olarak giivenlik,
sosyal olanaklar, mahremiyet gibi sagladig1 diger avantajlar bu tiir yerlesimlerin giin

gectikge daha fazla kullanici tarafindan tercih edilmesine neden olmaktadir (Tuzlu Erol,
2013).

Cagdaslasma ile kentlere yasanan yogun gogler niifusun kontrolsiizce artmasina
yol agmistir. Konut sorununun artmasi carpik kentlesmeye yol agmis, diizensiz
sehirlesmeye neden olmustur. Artan niifus karsisinda karayollar1 yetersiz kalmistir. Bu
durum karsisinda ulasim problemleri ortaya ¢ikmistir. Calisan bireyler islerine gitmek
icin uzun zamanlar harcamak zorunda kalmaktadirlar. Kent merkezlerinde oturan bireyler
toplu tagima yolu ile ev ve is yerlerine gidip gelebilmektedirler. Toplu ulasim araglarindan
uzak yasayan bireyler ise; is yeri, hastane, alisveris merkezleri, okul, kiiltiir ve spor
merkezlerine ulasim sorunu yasamaktadirlar. Bu nedenle konut se¢imlerinde ulagim

sorunlarmi 6nemsemektedirler (Tuzlu Erol, 2013).

Kent merkezinde, ara¢ yogunlugu ile otopark sorunlar1 bulunmaktadir. Bu yiizden

bireyler otoparkli konutlar1 ve is yerlerini tercih etmektedirler. Yeni yapilan konut
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tiplerinde kapali-acik otopark bulunmaktadir. Otoparka giris ve ¢ikislarin kontrolii
saglanmaktadir. Anahtarl kilit ya da parmak izi ile giris gibi ¢esitli giivenlik dnlemleri
alinarak araclarmi giivenli bir sekilde koruyabilmektedirler (Tuzlu Erol, 2013).

Giliniimiiz teknolojisinin son giivenlik sistemleri kullanilarak yapilan konutlarda;
acil anons, su ve gaz algilama, akilli otopark, kar-buz eritme gibi hizmetler
sunulmaktadir. Yeni yapilan konutlarin hemen hepsinde giivenlik 6nem kazanmaktadir.
Gilincel konutlarda kapida giivenlik hizmeti istenmektedir. Gelen konuk oOncelikle
danigsma veya benzeri kontrol ekibi ile karsilansin, ardindan konutta yasayanlara
ulasabilsin istenmektedir. Korunakli sitelerin neredeyse tamaminin bahge girisinde, ¢ok
kath rezidanslarin bina igerisinde gilivenlik, resepsiyon, karsilama gibi hizmetinin
verilebilecegi bir hacim bulunmaktadir. Bu sayede kontrollii giris-¢ikis saglanmakta,
bahge icerisindeki cocuk oyun alanlar1 da emniyetli olmaktadir (Tuzlu Erol, 2013). Sekil

10°da giivenlik siteler gosterilmistir.

Sekil 10. Giivenlikli Siteler
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Kaynak: https: //www emlakwebtv.com/rezidans-dairelerin-ozellikleri/14478

Kisisel konforun 6nem kazandig: glinlimiizde, konut se¢iminde kisisel ve fiziksel
ihtiyaclarina ¢abuk ulasabilmek bireylerin dnemsedikleri konular arasindadir. Bireyler
kendilerine ve yasam alanlarina zaman ayrramamaktadirlar. Bu yiizden konutun
cevresinde hem bu konut ihtiyaglarini hem de bireylerin ihtiyaglarin1 karsilayan

hizmetlerin bulunmasi istenmektedir (Tuzlu Erol, 2013).

Temizlik hizmeti de ayn1 sekilde dikkat edilen konulardandir. Miistakil ya da ¢ok

katli konutlarin bilinyesinde temizlik hizmetini karsilayacak temizlik gorevlileri
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bulunmaktadir. Bireyler temizlik gorevlisini arayarak zaman kaybetmemektedirler
(Tuzlu Erol, 2013).

Stirekli yenilerini arayan tiiketim toplumu, segkin konutlardan sonra yeni bir
konut tiirtiyle kars1 karsiyadir. Postmodern hayat kendine baska bir konut sekli sunar:
sehirden uzakta yasayan liks konut miilklerine alternatif olarak, genellikle sehir
merkezinin yakminda yiiksek katl yapilar seklinde insa edilmis ‘rezidans’ lar. Lokasyon
olarak sehrin merkezinde yer alirlar. Rezidans konut modelinde ‘amerikan mutfak’ olarak
adlandirdigimiz, mutfakla, yasam alaninin ortak kurgulandigi alan goriilebilir, bu
konutlar zaman zaman kullaniciya esyali olarak tahsis edilir. Bu komplekslerde teknoloji
ve hizmet en iist diizeydedir. Daire icerisinde oda seklinde kurgulanmasa bile {itii ve
camasir yikama hizmeti alinir. Tirkiye’de barimma kavraminin yasadigi bu degisimle
birlikte konutun bugiin, pazarlama asamasinda lizerine yiiklenen imajlar araciligiyla satin
alinma ve tiketilme hizin1 esas alan bir dongiiye girmistir. Disa kapali konut
sistemlerinde ve rezidanslarda kullanicilarin tiim ihtiyaglar1 kendi i¢inde karsilanabilir.
Diger taraftan, her iki konut formu da duvarlar i¢inde sehir ve kentsel kosullardan ayr1 bir
diinya olustururken, ikisi de tiiketici faaliyetlerinin hedefine haline gelmektedir. Bir
yandan kullanicilarmi kendi igerisindeki islevler {izerinden tiiketim odakli faaliyetlere
yonlendirmekte, diger yandan kapanmalar1 ve kendi kendilerine yeten davraniglari,
reklam ve pazarlama malzemesi haline geldigi igin tiiketim objesi olarak goriilmektedirler
(Gorgiili, 2016).

2000’11 yillarda, ‘‘Kentsel Doniisiim Projesi’’ i¢in de bir zemin olusturularak,
verilen yeni yetkiler ile TOKI, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ile birlikte is birligine
girerek biiyiik gecekondu doniisiim projeleri olusturmaya baslamiglardir. Bir¢ok Kentsel
Doniisiim Projesi olusturulmustur. 2011 yili itibariyle kentteki doniisiim projelerinin
sayist 15’1 bulmus, Altindag basta olmak lizere Mamak, Yenimahalle ve Cankaya’da
kentsel doniisiim yolu ile toplu konutlarin sayilarinda da 6nemli artiglar saglanmistir.
TOKI’nin tasarimlar1 disinda, insaat sirketleri kentsel doniisiim uygulamalar:
cergevesinde, kent c¢eperlerinde, ana arterler boyunca gelismis olan gecekondu
mabhallerinin ve sagliksiz, ruhsatsiz yapilarm yikilarak genis capta gerceklesen yenileme
operasyonunda yer almislardir. Ornegin, Toplu Konut Sirketleri eli ile konut iiretimi bu
tir bolgelerde liiks toplu konutlarin olusumunu desteklemistir. Bunlardan birisi de
Ankara Batikent bolgesinde hayata gecirilen Atlantis City projesidir. Proje 87 bin
metrekare alanda, 24 katli, 8 blok ve 784 konuttan olusmaktadir. Farkli konut
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tipolojilerini i¢inde barmndiran yiiksek konut bloklar: ile ticaret, eglence ve aligveris
merkezi gibi islevleri yay bir sacak altinda biitlinlestirme amacinda olan yap1 kompleksi,
simgesel bir nitelige de sahip olma niyetindedir (Hosanli 2011). Sekil 11. Kentsel

dontisiim toplu konut siteleri gosterilmistir.

Sekil 11. Kentsel Doniistim Toplu Konut Siteleri

e o

2 N
Kaynak: https://v3.arkitera.com/p395-atlantis-city-konut-ve-alisveris-
merkezi.html?year=&alD=2697

TOKI, konut iiretim, iiretim ve satis siirecine dogrudan giren bir kurulus haline
gelmistir. 2003-2010 yillar1 arasinda TOKI 435 bin konut iiretti. TOKI’nin 2003-2010
donemini kapsayan resmi faaliyet raporuna gore, bu konutlarm yaklasik 373 bini "sosyal
konut “dur. TOKI, gelir elde etmek igin iirettii 62 bin konut disinda diisiik, orta ve iist
gelir gruplar i¢in irili ufakli konutlara, sosyal konutlara, liikks gayrimenkullere sahiptir ve
yiiksek fiyatlara satmaktadir. Yine TOKI’nin smniflandirmasma gére iirettigi konutun
sadece dortte biri “diisiik gelirli gruplar ve yoksullar i¢in" tasarlanmaktadir. Bu rakamlar

TOKI nin dev bir ingaat¢1 haline geldigini gdstermektedir (Coban, 2012).

Mekanda meydana gelen degisimlerin temel nedeni, sosyal iliskilerinin degismis
olmasi ve esitsiz bir gelisim gostermis olmasidir. Mekan siirekli kontrol altinda
tutulurken, tretim gerceklesir ve mekani kontrol eden kuvvetlerin etkinlikleri ise
mekansal alanda degisiklik gosterir. Bu durumun bir sonucu olarak, devlet ve yerel
yonetimler hareketli kentsel alan1 kontrol edebilir ve kentsel alanin yeniden iiretimine
ortaklagsa katilabilirler. Kisacasi, merkezi ve yerel yOnetimler kentsel alanin
orgiitlenmesinde ana karar vericiler iken, sorumluluklarinin bir kisminin son kullaniciya

aktarmak yoniinde politik bir tavir sergilemektedir (Polat ve Kartal, 2018).
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Tiirkiye'de olumsuz kentsel yasam kosullar1 glivenli konut tercihini olumlu yonde
etkilemeyi basarmustir. Sehir merkezlerindeki yogunluk nedeniyle 6nemli miktarda
guriiltii kirliligi vardir. Sehirlerdeki metropol yasami oldukga streslidir ve bu da sehrin
giiriiltiisiinii tolere etmeyi zorlastirir. Sehir merkezlerinde yesil alanlarin olmamasi, trafik
ve sosyal ¢evrenin bozulmasi, sehir surlari tizerinde olusturulan disaridan kapali yerlesim
alanlarin1 cazip kilmaktadir. Kapali yerlesim alanlarinin olusturuldugu bdlgelerde is
merkezi bulunmadigindan, az yogunluklu yerlesim alanlarinda ¢ok fazla giiriiltii yoktur

(Polat ve Kartal, 2018).

Kapal1 yerlesim yerleri ayri1 bir topluluk olusturarak kullaniciya bir kimlik saglar,
insanlar bu kimlikle bu toplumun bir parcasi olarak kabul edilir ve kendilerini bu
topluluga ait hissederler. Kapali kapilar ve duvarlar arasinda sunulan sosyal olanaklarin
digerleriyle ayn1 anda paylasilmasi, kiiltiirel faaliyetlere ortak katilimin, yerlesimin kendi
icinde sosyallesmesini ve birlik duygusu yaratmasini saglar. Tiirkiye'de banliydler ve
kapali alanlar gibi kentsel yerlesimler, sosyal olarak smif degistirme, yani sosyal
profillerine yeni bir yasam bi¢imi olusturma arzusuyla ortaya ¢ikti. Kapali konut
yerlesimlerinde toplumun kisisel imajinin 6n planda oldugu siklikla savunulmaktadir.
Koruma, bariyer, alarm, giivenlik, kamera ve kaliteli hizmetlere sahip olan bu yerlesim
yerleri, kaliteli hizmetlerle desteklenmesi sayesinde kiiltiirel ve sosyal agidan 6zel alanlar
olarak kabul edilmektedir ve sehrin diger bolgelerine gore daha ayricaliklidir. Toplumsal
farkliliklara dayali bir fark, toplumsal sorunlarin dogal bir nedeni veya sonucu degil,
duvarlar gibi koruyucu araglara sahip bir toplumsal modelin yansimasi veya sembolii
olarak goriiliir. Bir yandan sosyal sinif yaratirken, diger yandan iist sinifa prestij ve
sayginlik kazandirir. Kazanilan prestij ve sayginlikla mahremiyetin sinirlar1 da

belirginlesir (Polat ve Kartal, 2018).

Bu adalarda konut sahibi olmak isteyen kisiler, ayricaliklarin maliyeti olarak
kabul edilen katma deger satin almak istemektedirler. Bu "ayricalik diinyasi", spor
alanlari, eglence alanlar1 ve restoranlar, iyi ve seckin bir ortamda gece kuliipleri ile mini
bir sehir olarak goriilmektedir. Bu mini kentlerdeki insanlar1 baglayan nedenler, sehir
merkezinden soyutlanma, bu mini sehirlerin yeni yaratiliyor olmasindan kaynaklanan
ortak ihtiyaglar, ev sahibi olma egiliminde olmalar1 nedeniyle hem evi hem de gevreyi
koruma ve siirdiirme arzusu, diger yandan ortak kaygi ve degerlere uygun toplumsal
degisim arzusu yaratmaktir. Diga kapali konutlar1 olusturulan bir tiir mahalle imkani

sagladig1 icin de Ozel ilgi gormektedir. Bu miilklerin sakinleri arasindaki iligkiler
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geleneksel topluluktan ziyade mahalle toplumunda kurulmaya baslanmistir (Polat ve
Kartal, 2018).

Diinya sehirleri uluslararasi sermayeyi kendilerine ¢ekmek i¢in kiiresel diizeyde
serbest piyasa ekonomisi tarafindan tanimlanan rekabet¢i bir ortamda kentsel projelerle
kentleri birbirleriyle rakip sehirler haline gelmistir. Kiiresel ekonominin bir dayatmasi
olarak nitelendirilen yarigmacilik, isgiicii hareketliligi ve sermaye hareketliligi kent
mekanini algilama yoniinde degisimler olusturmus ve kentler {izerinde olumsuz etkileri
olmustur. Kazanmak i¢in birbiriyle yarisan kentler, sosyal ve Kkiiltiirel yapmin
sekillendirdigi kent kimligini olumsuz etkilemektedir. Son 20 yilda Tiirkiye'de merkezi
ve yerel yonetimler uluslararasi kuruluslardan aldiklar1 kredilerle altyapilarmi hizla
yiikseltmeye baslamis, yeni ¢evre yollar1 insa edilmis, sehir merkezi disindaki otoyollarin
gelismesine paralel olarak biiylik sermaye gruplarmin destegiyle yeni i ve finans
merkezleri kurulmus, yeni yerlesim alanlari miimkiin olan tiim alanlarda acgilmaya
baslamistir. Ekonomik biiylimenin hizli oldugu ancak biiylimenin toplumsal kalkinma
seklinde olmadig1 kiiresel kentler, kentsel alanlardan elde edilen gelirin merkezkag
stiregleriyle ¢evreye esitsiz dagilimina neden olmakta, boylece toplumsal gruplarin
mekanda kendilerini smirlardan aymrma egilimini pekistirmektedir. Sehirler, artik
birlesemeyen sosyal gruplarla ayrilmis yerlesim kiimeleri haline gelir. Geliri daha yiiksek
ve diger sosyal gruplardan uzak yasama duygusu olan insanlar yasam kalitesi ad1 altinda,

sehir diginda kendisine sunulan kapali alanlara yerlesmektedir (Polat ve Kartal, 2018).

Genel olarak, Tiirkiye'de kapali konut tercihinin nedenleri ekonomik, siyasi,
sosyolojik, fiziksel, giivenlik ve kentsel faktorlere gore tahmin edilmistir. Diger
iilkelerden farkli olarak, kapali evleri tercih etme konusunda Tiirkiye'de ekonomik ve
sosyal faktorler ilk swrada yer alirken, evlerle tasman gilivenlik ekipmanlar1 kullanici
tercihleri agisindan daha diisiik bir etkiye sahiptir. Genel olarak, kendi konut arsalarinizi
secerken etkili olan faktdrler, konutun bir yatirim araci olarak kabul edilmesi, modern bir
yasam standardin1 karsilamak i¢in liiks ekipman tasimasi, vergiden diislilebilir veya
finansal olarak diisiilebilir olmasi, bireylerin gelir diizeyi ile orantili olarak statii ve
gosteris yaratmasi ve dig kaynakli konutun kentte kentsel ve fiziksel konum agisindan
birgok avantaja sahip olmasidir. Evlerin fiziksel kalitesi sehirdeki olumsuz yasam

kosullarindan oldukga uzaktir (Polat ve Kartal, 2018).

Sosyal yasam, ekonomik kalkinma, siyasi iligkiler her alanda oldugu gibi modern

elit konutlarin olusmasinda 6nemli rol oynamaktadir. Konutun tarihsel doniistimiine
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bakmak i¢in cumhuriyet 6ncesi donemde bitisik daireler ve sira veya bahce evleri dikkat
cekerken, Cumhuriyet'in ilk yillarindan itibaren devlet destegiyle insa edilen diisiik
yogunluklu bahgelere sahip evlerden olusmaya basladi. Bu donemde konut yatirimlari
halkin ve bazi kiiciik yerel baskentlerin destegiyle insa edilmektedir. Kamu sektorii sehir
disinda yerlesim yerleri inga etmekte ve yerel sektor girisimlerini diizenlemektedir. Bu
yillarda 6zel sermaye daha hizli ve karli sektorlere yatirim yapmaktadir (Gorgii ve
Kaymaz, 2007).

Ikinci boliimde konut ve cumhuriyet donemindeki degisim siireci dort dnemli
doneme ayrilarak ele alinmistir. Bu ¢alismalar ve veriler, bir sonraki bdliime konu olan
Afyonkarahisar sehrindeki konut planinin tiiriinii etkileyen faktdrlerin acgiklanmasma

yardimci1 olmustur.
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UCUNCU BOLUM

AFYONKARAHISAR SEHRI VE OZELLIKLERI (KONUT PLAN TiPINE
ETKi EDEN FAKTORLER)

1. AFYONKARAHISAR’IN TARIHSEL GELIiSiMi

Afyonkarahisar, Hitit imparatoru II. Mursil tarafindan Hapanova olarak bilinen
kalesi etrafindaki ilk yerlesim birimidir. Bu yerlesim biriminde bulunan yiiksek tepe
Akronium olarak bilinmekte ve Bizans doneminde kalesi ile popiiler olan Akronium
ismiyle anilmaktaydi. Bu sehrin Tiirkler tarafindan ele ge¢irilmesiyle Devlet Karahisar1
anlamina gelen Karahisar-1 Devlet adi verilmistir. XIII. yiizyilldan itibaren sehir
Karahisar-i Sahib ismiyle anilmistir. Karahisar ismi sehrin ortasindaki kayanin 6zellikleri
ile iliskili iken, Sahib ismi ise Anadolu Selguklu devletinin son donemlerinde yasayan ve
bu bolgeye yerlesen Sahib Ata Fahreddin Ali Efendi’nin ismidir. Osmanlilar doneminde
ise bu bolge Karahisar, Karahisar1 Devlet ve Karahisar1 Sahib gibi farkli isimleri ile
anilmistir (Sahin, 2011, Uyan, 2001). Bununla birlikte sehrin etrafinda ¢ok sayida haghas
yetismesi, isminin Afyon olarak kalmasina neden olmustur. Tiirkiye Cumhuriyeti’ndeki
farkli cografi bolgelerde kullanilan Karahisar ismini digerlerinden ayirmak i¢in Afyon

ilave edilmis ve glinlimiizde sehir ismi Afyonkarahisar olarak degistirilmistir.

Afyonkarahisar’in fethinden 6nce bu topraklarda Hititler, Frigyalilar, Lidyalilar,
Persler, Mekadonyalilar, Selefkoslar, Bergamalilar, Romalilar ve Bizanshlar hiikiim
stirmiislerdir. 1071 Malazgirt savasindan sonra 1077 yilinda Dazkir1 bolgesindeki Akdaga
kadar olan bolgeyi ele ge¢irmiglerdir. 1116 yilinda Sel¢uklular ile Bizans arasinda
Bolvadin bolgesinde yapilan savas sonucunda varilan antlagsmayla birlikte bugiinkii
Afyonkarahisar ve ¢evresi Selcuklulara birakilmistir. Bu topraklar Tiirk ve Bizans
smirina yakin olmasi sebebiyle siirekli olarak Bizans tarafindan saldirilara maruz kalinsa
da, 1176 yilinda Mirvakefalon savasi ile bugiinkii ismiyle Afyonkarahisar mevkii

Tirklerin hakimiyetine tamamen gegmistir (Cal, 1993; Uyan, 2001).

Selguklu veziri Muineddin Pervane'nin bosalan gorevlere yaptigi atamalarda
Sandikli, Kiitahya, Aksehir ve Beysehir bolgelerinin valileri vezir Sahib Ata'nin
ogullarmma devredilmistir. Boylece Afyonkarahisar, Sahib Ata Ogullarmin egemenligine
girmistir. Anadolu'da Sel¢uklulara bagli olarak kurulan ilk beyliklerden biri de Sahibat'in
ogullaridir. 1341 yilinda son hiikiimdar1 Ahmet Bey'in 6liimii ile Sahib Ata ogullarinin

beyligi ortadan kalkmis ve bu beyligin topraklari Germiyanoglu Yakub-bey'in eline
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gecmistir. Bu silirecten sonra Afyonkarahisar'da Germiyanogullar1 Beyligi hakimiyeti
baglamistir. XIV. Yiizyilin sonuna kadar Germiyanogullar1 egemenliginde kalan
Afyonkarahisar, Yildirim Bayazid (1390) doneminde Osmanli Devleti'ne katildi (Uyan,
2001). 1910 yilindaki kale ve yerlesimler Sekil 12'de gdsterilmistir. Ancak Sekil 13'da
sehrin gelistigi ve 1921 yilinda yeni yerlesimlerin kuruldugu goriilmektedir.

Sekil 12. 1910 Yillar1 Afyonkarahisar Sehri Goriintiisii

| Kaynakhttp llwwwesklturklye net/ 1006/afyon- 1910Iar

Sekil 13. 1921 Yili Afyonkarahisar Sehri Goriintiisii

Kaynakhttp//wwwesklturklye net/ 827/afyon -1921

Ankara Savasi'ndan sonra Germiyanoglular1 eski topraklarma kavustular, ancak
Germiyanoglu’larmin son hiikiimdar1t Yakup Bey'in 1429'da oliimiinden sonra bu

topraklar onun iradesi sonucu Osmanli hakimiyetine geri donmiistiir. XV yiizyilin

42



ortalarinda Osmanlilar Rumeli, Karamanogullari, Kiitahya, Karahisarli-i Sahib,
Hamide'de Haglilarla ugrasirken yanlara akin ederek buralar1 yaktilar. Karamanogullar
ile Osmanlilar arasindaki miicadeleden c¢ok etkilenen Afyonkarahisar, 1. Mehmed'in
Karamanogullari'n1 ortadan kaldirmasiyla kesin bir sekilde Osmanli hakimiyetine

girmistir (Uyan, 2001).

Afyonkarahisar, Milli Miicadele yillarinda 28 Mart-7 Nisan 1921 yillar1 arasinda
bir y1l kadar Yunan isgalinde kalmustir. I1. Indnii savasinda ile yenilmeleri ile birlikte geri
cekilmistir. 13Temmuz 1921°de yine bir sene devam edecek olan ikinci bir Yunan iggali
baslamistir. Ancak 26 Agustos 1922'de Baskomutan Mustafa Kemal, Afyonkarahisar'in
merkez ilgesine bagli Biiyiik Kalecik sehri sinirlari iginde kalan 1.874 rakimli
Kocatepe'den Biiyiik Taarruzu baslatt1 ve bugiin hala varligini siirdiiren siperden bizzat
yonetmistir. Bu, Istiklal Savasi'ndaki Tiirk askeri harekatinin en 6nemli cephesiydi ve
Bizzat Mustafa Kemal Pasa tarafindan kontrol edilen Tiirk birlikleri, 27 Agustos 1922'de
Yunanlilar1 Biiyiik Taarruz ‘da maglup ederek diismandan kurtardilar (Cal, 1993).
1922'de diisman isgalinden kurtulan Afyon, biiylik taarruzun basladigi topraklar oldugu

icin halen zafer sehri olarak bilinmektedir.
2. AFYONKARAHISAR’IN SOSYO KULTUREL DEGIiSiMi

Afyonkarahisar’in sosyo kiiltiirel degisimini inceledigimizde bizim igin énemli
olan parametreler, donem i¢inde yapilan okullar, tiyatro, kiitiiphane sayisi, okuma yazma

orani ve hane halki sayis1 diyebiliriz.

Okullarin Osmanli déneminden Cumhuriyet donemine kadar Afyonkarahisar'in
sosyo-kiiltiirel gelisiminin en dnemli gostergesi oldugu sdylenebilir. 1913-1914 egitim
ogretim yilinda Afyonkarahisar sehri ve koylerindeki ibtida-i mektep okullarinin sayisi
43'tiir. Bunlardan 28'i hiikiimet ile maarife, 4'ii vakiflara. 9'u kdy halkina ve 2'si kisilere
aittir. Bu uygulamada Anadolu'da agilan ilk 14 medreseden biri olan bu medresede diger
tagra medreselerinden ayr1 bir miifredat uygulanmistir. 1914 yilinda Karahisar-1 Sahib
merkezindeki 21 medresede 317 6grenci yetistirilmistir. Isceli medresesi dgrencileri,
askerlik cagindaki medrese Ogrencileri de c¢agrildiktan sonra kayit yaptirmustir.

Medreseler 16 Mart 1924 kanunla kapatilmistir (Yasar, 2001).

1923 yilinda Afyonkarahisar’da 70 okul bulunmaktaydi. Bunlarin 20 tanesi sehir
ve kaza merkezlerinde, 50 tanesi de koylerdeydi. 1938 yilina kadar bu say1 145°e ulagmus,
Ogretmen sayisi da 265 olmugstur. 56 kdyde de dgretmenli okul agilarak bu say1 201’1
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bulmustur. 121 ilkokul binasit yaptirilmistir. Cumhuriyet 6ncesi, 6grenci sayist 6.000

iken, 1938 yilinda bu say1 20.000 civarina ulagsmistir (Yasar, 2007). Bir toplumun egitim,

kiiltiir ve sosyal yapisinin degismesi ve gelismesinde en Onemli unsur okullardir.

Okullagma ile birlikte okur-yazar orani ve kiiltiir seviyesi artmaktadir.

Tablo 1. Afyonkarahisar li Okullasma Oranlar1 (1923-1937 Dénem)

Donem Agilan Okul Ogretmen Kiz Ogrenci Erkek Ogrenci
1923 70 156 1000 5600
1924 78 162 1160 5250
1925 83 166 760 5160
1926 84 195 1250 6750
1927 109 190 1250 5250
1928 98 192 1750 5750
1929 101 194 2000 5000
1930 101 193 2250 5250
1931 113 209 2050 5240
1932 133 226 2050 7050
1933 135 231 3500 7500
1934 134 236 4350 9000
1935 134 246 5100 10000
1936 134 247 5100 10000
1937 137 250 5000 10500

Tablo 1’de wverilen bilgilere

Kaynak: Yasar, 2007

ilave olarak, 2012-2018 yillar1 arasinda

Afyonkarahisar ili igerisindeki orta 6gretim okul sayilar1 Tablo 2’te verilmistir.

Afyonkarahisar egitim faaliyetlerinde 46’nc1 siradadir.

Tablo 2. Afyonkarahisar ili igerisinde Orta Ogretim Okullagma Oranlar1

Yillar Orta Ogretim Okul Sayist (%) Orta Ogoriggll (((?A)lc)ullasma
2012 133 64,86
2013 134 73,88
2014 120 78,42
2015 129 79,72
2016 136 80,93
2017 140 81,96
2018 145 80,71

Kaynak: TUIK, 2020

Bununla birlikte, Afyonkarahisar’da niifusun 1,4 oran1 memur olarak goérev

almaktaydi. 1935 yilinda okuma yazma bilen sayist orant %19,25°tir. 1950 yilinda

sehirdeki Tiirk¢e konusma oran1 %99,4 tiir. 2000 yilinda yapilan bir arastirma ile niifus

oranina gore okuma yazma bilen sayis1 %87,32 ile Tiirkiye’de 27. sirada yer almaktadir

(Yasar, 2007). Tablo 3’te 1935-2000 yillar1 arasinda okuma yazma bilenlerin oranlar1

verilmigtir. 2008 yilinda yapilan bir arastirmaya gore Afyonkarahisar ilinde yasayan
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ebeveynlerin egitim durumlarmi gosteren bilgiler Tablo 3’te verilmistir. Tablo 1 ve 2°de
verilen okul sayilarinin yillara gore artisi ile birlikte, okuma yazma oranlarmin arttig1
gorilmiistiir. Toplumun egitim seviyesinin artmast ile birlikte yasam seviyesini onemli
Olglide degistirmektedir. Bu degisim kilik kiyafetten baglayarak yasadigi mekanlara kadar
kendini hissettirmektedir. Egitim seviyesinin artisi ile birlikte daha sosyal bir topluma

doniigsmiis ve barinmada yeni istekleri ortaya ¢ikarmistir.

Tablo 3. Afyonkarahisar ili Okur-Yazarlik Oraminin Yillara Gore Degisimi

Yillar Okuma Yazma Bilmeyen (%) Okuma Yazma Bilen (%)
1935 80,75 19,25
1940 75,45 24,55
1950 67,49 32,51
1960 60,49 39,51
1970 43,79 56,21
1980 32,52 67,48
1990 19,51 80,49
2000 12,58 87,32

Kaynak: Yasar, 2007

2000 yillarinda Afyonkarahisar ilinde yapilan bir arastirma ile birlikte toplumda
her ne kadar okur-yazarlik (Tablo 3) artmis olsa da bu orta 6gretim seviyesinde kalmstir.
Tablo 4’te Afyonkarahisar ili ebeveyn egitim durumlar1 verilmistir. Universite mezunu
sayis1 artsa da orta dgretim kurumundan daha alt seviyelerde kalmustir. Ozellikle son
yillarda tiniversite mezunlarinda 6nemli artislar goriilmekte ve bu durum toplumun sosyal
ve kiiltiir seviyesini degistirmektedir. Bu durum artik kalabalik aileler yerine bir veya iki
cocuklu ¢ekirdek aile (Tablo 5) ve hatta bireylerin yalniz yasama gereksinimlerini ortaya
cikarmaktadir. Afyonkarahisar kentinde 2000’li yillarin basinda ortalama hane halki
biiyiikliigii yaklasik 4 kisiden olusurken, 2018 yilina geldigimizde bu durum 3,45 kisiye
kadar gerilemistir. Bu durumda sehir halki i¢in diislik ve orta sinif 6l¢ekli aile modelinin
oldugunu sdyleyebiliriz (TUIK, 2020). Bu durumdan dolay1 1+1 veya 2+1 odah evlerin

yayginlagmasini saglamistir.

Tablo 4. Afyonkarahisar li Ebeveyn Egitim Durumlari

Egitim Durumu Baba (%) Anne (%)
[lkokul Mezunu 36,9 60,6
Ortaokul mezunu 17,2 11
Lise mezunu 24.6 14,8
Universite mezunu 19,6 7,1
Diger 0,4 1,2

Kaynak: Durmaz, 2010
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Tablo 5. Egitim Géren Cocuk Sayisi

Cocuk Sayist Yiizdelik Oran (%)
1 25,5
2 47,4
3 21,3
4 57

Kaynak: Durmaz, 2010

Afyonkarahisar ili icerisinde okullarin yillara gére artmastyla okuryazar oraninda
ciddi oranda artiglara neden olmustur. Bu durum kitap sayilarini ve toplumun kitap okuma
sayilarini dogrudan etkilemektedir. Toplumdaki egitim ve kiiltiir seviyesinin artmasinda
okullagsmanin ¢ok 6nemli oldugunu sdylesek de 6zellikle egitim ve kiiltiir seviyesi yliksek
toplumlara baktigimizda okullarla ile birlikte kitap okuma aligkanliklarmin ¢ok 6nemli
oldugunu soyleyebiliriz. Afyonkarahisar ilinde 1923-2000 yillar1 arasinda faaliyet
gosteren tek kiitiphane Gedik Ahmet Pasa kiitiiphanesidir. Buna ilave olarak Halk
evlerinin kiiclik kitapliklar1 eklenmistir. Bu siirecte kiitliphane igerisindeki kitap ve
okuyucu sayilar1 degismistir. Tablo 6’da kitaplik ve okuyucu sayilar1 verilmistir. 1960-
1965 yillarinda kitaplik yani kiitiiphane sayis1 merkezde degismemis ve ilgelere dort yeni
kiitiiphane kurulmustur (Yasar, 2007). Tiirkiye istatistik kurumu (TUIK) verilerine gore,
Afyonkarahisar ilinde 1995 yilinda kiitiiphanelere kayitl kitap sayis1 200.234 adet iken,
2018 yilinda 290.810 olmustur. 24 yillik siiregte kitap sayis1 %45,2 oraninda artmistir.
(TUIK, 2014). Cocuklar1 kitap okumaya ozendirmek igin 1950’li yillarda merkez
kiitliphane biinyesine yeni kitapliklar ilave edilmistir. Tablo 7°de ¢ocuk kitap ve okuyucu

sayilar1 verilmistir.

Tablo 6. Afyonkarahisar Ili Kitaplik ve Okuyucu Sayilar

Yillar Kitapl_lk Sayis1 Yazma Kitap Okuyucu
Bilmeyen (%) Sayisi Sayisi
1923-1927 1 2127 Bilinmiyor
1927-1935 1 3992 38.608
1935-1940 1 5180 64.881
1940-1945 1 5360 55.680
1945-1950 1 7344 32.125
1950-1955 1 13698 50.750
1955-1960 1 17911 60.715
1960-1965 5 28840 188.630

Kaynak: Yasar, 2007
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Tablo 7. Afyonkarahisar Ili Cocuk Kitaplik ve Okuyucu Sayilari

Kitaplik Sayis1
Yillar Yazma Bilmeyen Bulundugu ilce Kitap Sayis1 | Okuyucu Sayist
(%)
1955-1960 3 Merkez, Dinar, 3697 60.759
Sandikli
1960-1965 3 Merkez, Dinar, 10.006 301.694
Sandikli

Kaynak: Yasar, 2007

Toplumlarin egitim seviyesi arttikca daha ¢ok kiiltiirel faaliyet yapma gereksinimi
duymaktadir ve bunlarin en basinda da tiyatro ve sinema gelmektedir. Tiyatro ve sinema
her ne kadar kiiltiirel faaliyet olarak goriilse de toplumun ekonomik gelismisligin kii¢iik
bir gostergesidir. Afyonkarahisar’da ilk sessiz sinema 1923’li yillarda Akmescit
Mahallesi’nde bulunan Hac1 Hasan Bey’in evinde gosterilmistir. 1925 sonrasinda Maliye
Yiiksekokulu binasinda yer alan Maarif Sinemasi ve Halkevi Sinemasi’nda gdsterilmistir.
1939 yilinda Dinar halkevi tarafindan bir sesli sinema makinesi getirilerek Halkevi’nin
yazlik bahgesine yerlestirilmistir. 1940’1 yillarda sehirde iki sinema ve tiyatro yeri
bulunmaktadir. 1950 yili sonrasinda Inci, Orduevi, Safak, Atlas, Hisar ve Emek
sinemalar1 kurulmustur. Bu sinemalardan bagka park ve bahgelerde de acik hava
sinemalar1 kurularak sinema sayis1 arttirilmistir. Hisar ve Orduevi sinemalar1 1980°1i

yillarda isletilmeye devam etmekteydi (Yasar, 2007).

2000 yillardan giiniimiize kadar tiyatro izleyici sayist %255 oraninda azalmistir.
Tablo 8’de tiyatro sayis1 ve izleyici sayilar1 verilmistir. Buna karsm, son 20 yilda il
icerisinde sinema ve izleyici sayilar1 artmugtir. Eskiden kiiltiirel ve sosyal faaliyet olarak
sadece sinema ve tiyatrolar vardi. Giiniimiizde ise Ozellikle alisveris merkezleri ve

kafelerin agilmasi ile insanlar vakitlerini bu mekanlarda ge¢irmektedir (Yasar, 2007).

Tablo 8. Afyonkarahisar Ili Yillara Gore Tiyatro ve izleyici Sayilari

Yillar Tiyatro Sayisi Izleyici Sayisi
2008 2 40.300
2009 2 25.200
2010 1 7.800
2011 1 10.132
2012 1 6.710
2013 4 7.075
2014 2 5.370
2015 3 12.430
2016 3 14.950
2017 3 18.550
2018 2 11.322

Kaynak: TUIK, 2020
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Toplumuzda son on yilda biiyiik kiltiirel farklhiliklar gorilmektedir. Zaman
icerisinde sosyal aktivite ¢esitliligi artmustir. Tablo 8’da goriildiigii gibi insanlar sosyal

aktivite segenegin ¢ok olmasi sebebiyle tiyatro izleyen insan sayist azalmistir.
3. AFYONKARAHISAR FiZiKSEL VE COGRAFIi OZELLIKLER

Afyonkarahisar sehri giineyde Burdur ve Isparta, doguda Konya, batida Usak
kuzeyde Eskisehir, kuzey batida Kiitahya ve gliney batida Denizli illerine sinir komsulugu
bulunan Ege bdlgesinin orta bat1 kisminda yer alan bir sehirdir. Afyonkarahisar sehrinin

konumunu gosteren haritas1 Sekil 14°de verilmistir.

Birinci Cografya Kongresi’'nde sinirlar1 belirlenen Afyonkarahisar, Bati
Anadolu’yu I¢ Anadolu’ya baglayan gegit noktasmnin giineyinde yer alir. Ege Bolgesi’nin
dogusunda yer alan sehrin kuzeyinde Eskisehir, giineyinde Isparta, dogusunda Konya,
batisinda Usak, kuzeybatisinda Kiitahya, glineybatisinda ise Denizli ve Burdur illeri yer
alir. Sehir, 38 C 45” kuzey enlemi ile 30 C 32” dogu boylaminin birlestigi yerde bulunur.
Gilineyde Sultandaglari, giineybatida Acigdl, Maymun daglari, batida Burgaz daglari,
kuzeybatida Eynehan daglari, doguda Emir daglari, giineydoguda da Aksehir Golii’ne
kadar uzanmaktadir. Deniz seviyesinden 1021 metre yiikseklikte bulunan sehrin
yiizolgtimii 14.295 km? olup Tiirkiye’nin %1,85’ini meydana getirmektedir (Holtact,
2015).

Sekil 14. Afyonkarahisar Sehrinin Tirkiye’deki Konumu

ESKISEHIR

IHSANIYE

Kaynak: http://gepa.enerji.gov.tr/MyCalculator/pages/3.aspx

Afyonkarahisar ge¢cmisten giiniimiize kadar cografi, kiiltiirel, jeopolitik 6nemi
yiiksek olan yerlesim birimi olmustur. Ozellikle Anadolu Selcuklu devletinden

baslayarak Osmanli Imparatorlugu ve Cumhuriyetin ilan edilmesiyle birlikte sehirde
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Oonemli yapilagsmalar goriilmiistiir. Bu yapilar halen giinlimiizde ayakta duran mescit,
cami, kiilliye, bedesten, egitim ve kamu kurum binalarindan olusmaktadir.
Afyonkarahisar'in ilk yerlesim alani kale etrafindan meydana gelmistir. Kale etrafinda
Tiirkler tarafindan camiler, ¢esmeler, is hanlari, hamamlar, tiirbeler, mektepler,

imarethaneler yaptirilmistir.

Selcuklu ve 6zellikle Osmanli donemlerinde sehirlesme genellikle cami, mescit,
imarethane gibi halka a¢ik olan meskenlerin etrafinda olugmaktadir. Afyonkarahisar’da
insa edilen en eski yapi1 Selguklular doneminde yapilmis Ulu camidir. Kale etegindeki ulu
caminin etrafina insanlarin oturmasi i¢in meskenler inga edilmistir. Ayrica, meskenlerin
insa edilmesindeki diger 6nemli bir husus kaynak sulara yakiliginin olmasidir. Bundan
dolayi, Tagpmar, Olucak, Ballipmnar gibi su kaynaklarinin etrafinda yapilasmalar
meydana gelmis ve bdylece ayni isimli mahalleler olusmustur. Ozellikle Osmanli
doneminde sehir stratejik Oneme sahip olmus ve yapilan kiilliyeler (Ahmet pasa,
Kasimpasa) ve mescitler (Giidiik Minare, Bas Cesme, Misri Cami) ile kale ile birlikte
Hidirlik dagi eteklerinden imaret Camiine kadar oradan belediye meydanmna ve kalenin
diger bolgesi olan Misri Camiine kadar uzanmaktadir (Cetin, 2012). Bu yapilan mescitler

ve imarethaneler sehir i¢erisinde yeni mahallelerin ortaya ¢ikmasina neden olmustur.

Afyonkarahisar sehrinde Miisliiman ve gayr-i Miislimler (Ermeniler ve az sayida
Museviler, Rumlar) ayr1 mahallelerde yasamaktaydi. Tanzimat'tan sonra bu ayrilik
ortadan kalkmis ve bazi mahallelerde birlikte yasamaya baslamiglardir. 1900 lii yillarda
Ermenilerin yasadigi mahalleler arasinda Canbaba, Giil, Hac1 Arab, Haci David, Haci
Nureddin, Kadinana, Kiptiyan, Nasara ve Sorop Toros Mahalleleri yer alir. Ak Mescid,
Arap Mescid, Aziziye, Bedrik, Burmali, Cavusbas, Ermeniyan, Hac1 Yahya, Hac1 Ismail,
Efecik, Yahudiyan ve Zaviye gibi mahallelerde Miisliiman niifus bulunmaktaydi. O
donemde yasanan bazi dogal afetler ve yanginlar nedeniyle mahallelerin yapisi
degismistir (Ozpmar, 2014). Bu olaylardan birisinde, 1902 yilinda Ermeni bir kisinin
evinde ¢ikan yangimn ile birlikte 3 cami, 1 kilise, 1 Mevlevi ve 1 Kadri dergahi, biri
Miisliimanlara, digeri Ermenilere ait 2 sibyan mektebi ile 2 hamam, biri Miislimanlara
20’si Ermenilere ait 21 diikkan, 245’1 Miisliimanlara, 804’i Ermenilere ait olmak tizere
toplam 1.049 ev tamamen yanmigstir. 1.225 Miisliiman, 4.020 Ermeni olmak {izere toplam
5.245 kisi, evsiz kalmistir (Glines, 2019). Meydana gelen bu yangn ile birlikte 6zellikle
Osmanlidan gelen ve sehrin kiiltiirel dokusunu yansitan tarihi ahsap yapilar nemli 6l¢iide

hasar gormiistiir.

49



Osmanl Imparatorlugu’nda sokak ve pazar yerleri isimlerini zanaatlardan
almaktadir. Afyonkarahisar’da Kuyumcular, Demirciler, Firincilar, Tuz ve Saraclar
pazarlar1 isimlerini zanaatlardan almistir. Bu sokak ve pazar yerlerinin merkezinin su an

giinlimiizde uzun ¢ars1 olarak isimlendirilen yerde oldugu anlasilmaktadir.

Osmanli sehirlerinde carsmin ayrilmaz parcalarindan biri de hanlardir. Bir
kentteki han sayist o kentin ekonomik etkinligini belirlemede bir ipucudur. Sehrin
merkezinde kurulmus olan bu yapilar belirli mallarin ticaretine ayrilmistir. XIX. yiizyil
sonlarina dogru konaklama ve benzeri isler i¢in kullanilan hanlarin da insasiyla sehirdeki
han sayis1 yirmiyi bulmustur. Hanlardan farkli olarak eskiden sehirlerde ticaretin merkezi
olarak kabul edilen bedestenler bulunmaktaydi. Afyonkarahisar igerisinde ismi Bedesten
olarak adlandirilan tek bir bedesten bulunmaktadir. Eskiden Evliya Celebi’nin “ve iki
bezazistan1 var matekaddem {ii¢ bedestan imis” diye soyledigi Osmanli Donemi
Afyonkarahisar’inda sekiz bedestenin bulundugunu belirtmistir. Su an ki bedestenin
durumu klasik bedesten plani i¢inde kare plana yakin, alt1 demir kapili ve kargir olarak
1914-1916 yillarinda Fransiz bir mimarin ¢izdigi projeye gore Haci Bekir Tiryaki
tarafindan Ermeni ustalara yaptirilmistir. Kuzey tarafindaki diikkanlar iki kath ve depolu,
diger yondekiler ise tek katli olarak yapilmistir. Bedesten eskiden giintimiize kadar tarihi
yapis1 korunarak ¢ok sayida tamir ve bakimdan ge¢mistir. Bu bakim ve restorasyonlarda
en sonu 2016 yilinda Afyon Belediyesi tarafindan yaptirilmistir. Bedesten i¢inde
tuhafiye, manifatura, hazir giyim esyasi, ylin-iplik, ayakkabi1 ve sarraf gibi esnaflar ticaret
yapmaktadir (Kalenderoglu, 2016). Sekil 15°de bedestenin eski ve yeni goriintlisli

verilmistir.

Sekil 15. Afyonkarahisar’da Yer Alan Simdi ve Eski Zamandaki Bedestenin Binasinin

Kaynak: Kalenderoglu, 2016

Cumhuriyetin ilan edilmesiyle birlikte sehirde Onemli yapisal degisiklikler

goriilmiistiir. Yapilan bu binalar genellikle halka hizmet gotiirmek i¢in kullanilacak
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egitim, idare ve saglik gibi binalar1 icermektedir. 1936-1937 yillarinda yapilan Belediye,
Istanbul istasyonu, Vali Konag1, Postahane, Nalla binasi, Kadinana Okulu, Cumhuriyet
Okulu, Ali Cetinkaya Okulu, Dumlupinar okulu, Hastahane, Zafer Aniti, Cocuk Esirgeme
Kurumu hep eski doku i¢inde olan kiibik tas yapilar olarak insa edilmistir (Ilasl, 2012;
[lasl, 2015). Zafer Anit1 ve cevresinde gerceklesecek yapilar icin yapilan istimlaklar
bolge halkini goge yoneltmistir. 20.yiizy1l baslarinda Kale ¢evresinde yerlesime miisait
alanlar tamamen doldugu icin sehrin i¢indeki mezarlklar kaldirilarak yeni yerlesim

alanlar olusturulmustur (Uyan, 2001).

1932-1935 yillar1 arasinda Afyonkarahisar sehrinin haritasi ¢ikarilmis ve ilk imar
plan1 1938 yilinda yapilmistir. Bu plan 1951'de revize edilerek ve 1972'ye kadar
yiiriirliikte kalmistir. 1951 yilinda revize edilen imar plani kale ve ¢evresindeki yerlesim
yerlerini, bugiin yesil yolun dogusundaki alanlar1 ve ¢cevre yoluna giden alani kapsiyordu.
1950-1970 yillar1 arasinda Meteoroloji istasyonu, bir hapishane, kiz ¢ocuklari i¢in
Ogretmen yerleri, otogar, sanayi tesisi ve bazi yerlesim alanlar1 plana eklenmistir. Kentin
bu ilk imar plani biiyiik 6l¢iide hayata gecirilerek ve diger belediye hizmetleri de bu plana

uygun olarak gerceklestirilmistir.

XX.ylizyilin ikinci yarisinda sehrin ova kisminda yeni mahalleler kurulmus,
yiizyilm sonuna dogru yerlesim, Konya Ovasi’na, Afyon-Ankara-istanbul ve Izmir
yoniine dogru genisleyerek mahalle sayis1 73’e ulagsmustir. 1949 yilinda sehirde 49
mahalle ve 7300 hane bulunmaktaydi. Bu mahallelerin énemli bir kismi Cumhuriyet
oncesinde de bulunmaktaydi (Uyan, 2001). Bu dénemde Afyonkarahisar’da bulunan

mabhallelerin bazilar1 Tablo 9°da verilmistir.

Tablo 9. Afyonkarahisar ili Sehir Merkezinde Bulunan Baz1 Mahalleler (1949)

Ak Mescid Cavusoglu Ibik Nasara (Ermeni mahallesi)
Arab Mescidi | Doganci Imaret Sinan Halife

Ardig Egisti Kahil Sinan paga-Ot pazari
Asag1 Pazar Fakih Pasa Karakatib TacAhmed

Basgesme Haci Evtal Karamanl Yahudi

Bedrek Haci Ismail Kasimpasa Zaviye Sultan

Burmali Hact MahmudEfecik Kubbeli

Cami-i Kebir Haci yahya Molla Bahsi

Kaynak: Yasar, 2007

Sehirde baslayan insaat faaliyetleri sonucu Ornekevler kurulmus ve sehir,
Kalegoriinmez’e dogru genislemistir. Hayri Telekoglu’nun belediye bagskanligi
doneminde (1957-1960) Ornekevler’e kadar olan yerler istimlak edilerek Kurtulus
Caddesi a¢ilmistir (Yasar, 2007). 1950°1i yillarda yeni yerlesim birimleri ve mahalleler
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kurulmus 6zellikle Konya ovasi, Ankara giizergahina dogru sehir genislemistir (Uyan,

2001).

Ulkemizde 6zellikle 1980 sonrasinda apartmanlasma ve toplu konutlarin
artmasiyla birlikte, Afyonkarahisar sehri 6nemli gelisim gostermistir. Afyonkarahisar’in
sehir gelisimini etkileyen pek cok faktor bulunmaktadir. Niifus artisi ve ekonomik
degisimler gelisimine etki eden en etkili parametreler olarak goriilmektedir (Yildirim,
2006). Afyonkarahisar’daki kent alan1 1987 yilinda yaklasik 700 ha iken 2011 yilinda
3700 ha’a ulasmistir. 24 yillik siirecte Afyonkarahisar’in kent alan1 3000 ha artmistir.
Afyonkarahisar ilinin 1987-2011 tarihleri arasinda sehrin ne sekilde genisledigi Sekil
16’da  verilmistir. Ozellikle 2000 yilindan sonra giiniimiizde Uydukent olarak
isimlendirilen bir yapilasma alani olusturulmustur. Giiniimiizde Uydukent bélgesinin
batiya dogru hala ilerlemesi devam etmektedir. Sehir merkezi eskiden gars1 olarak
isimlendirilen boliimde yer alirken, giinlimiizde sehir 6zellikle bati yoniinde gelisme
gostermekte ve Akarcay civarndan baslayarak Kiitahya kavsagina (Izmir yolu iizeri)

kadar gelisimi devam etmektedir.

Sekil 16. Afyonkarahisar il Merkezinin Yillara Gére Degisim Grafigi
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Kaynak: Uysal, 2014

Y14 1)

Afyonkarahisar sehri icerisinde kent arazilerinin O6nemli Ol¢lide arttigi
goriilmektedir. Kent arazisi artis1 ile birlikte mera arazilerinde ¢ok ciddi azalmalar
meydana gelmistir. 1987-2011 yillar1 arasinda sehir igerisinde arazi degisimini gosteren

harita Sekil 17°de verilmistir.
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Sekil 17. Afyonkarahisar 1987 ve 2011 Yillarma Ait Arazi Kullanim
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Kaynak: Uysal 2014

Afyonkarahisar'in kentsel calismasinda kentin gelecegine yon verebilecek
ongoriiler belirlendi. Calismanmn ilk asamasinda 1987-2011 yillar1 arasinda
Afyonkarahisar sehir merkezinin biiyiikliigi belirlenmistir. Daha sonra uydu verileri
kullanilarak gegmisten giinlimiize kentsel gelisim egilimleri ve 2030 senaryolari
olusturulmustur. Mevcut biiyiime senaryosuna gore, kentsel gelisimin 2011'den 2030'a
kadar 3115 hektar artacagi, bu artigla birlikte 2300 hektar mera alaninin yok olacagi
ongoriilmektedir. Kontrollii biiyiime senaryosuna gore, 2000 hektarlik dogal alan
kentlesmeden korunabilecek ve sehrin sosyal ve ekonomik agidan onemli dogal
kaynaklar1 tizerinde uygunsuz arazi kullanimi 6nlenecektir. Son 20 yilda ilin tarim alani
yaklagik %26,4 oraninda azalmistir (Uysal, 2014). Sekil 18, Afyonkarahisar ilinin 2030

yilt i¢in Ongoriilen biiylime durumunu gostermektedir.

Sekil 18. Afyonkarahisar Ilinin Kontrollii Biiyiimesinin Gosterimi
N

[ | Diger

Kaynak: Uysal 2014
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Afyonkarahisar ili eski ¢aglardan giiniimiize kadar 6nemli merkezlerin kesisme
noktasi oldugu icin kuzeyi giineye, doguyu batiya baglayan énemli yol glizergahinda
bulunmaktadir. Bu durum sehri énemli bir cografi konuma getirmektedir. Hititlerden
baslayarak Cumhuriyet donemine kadar sehrin smirlar1 igerisinden gegen dnemli ticaret
yollar1 yer almaktaydi. 1923’te Afyonkarahisar Kiitahya, Afyonkarahisar Isparta,
Afyonkarahisar Konya ve Afyonkarahisar Eskisehir yollar1 bulunmaktadir.

[ller ve bolgeler arasindaki dnemli karayollar1 Afyonkarahisar'dan gegcmektedir ve
Tirkiye'de 4 ayr1 demiryolu hattinin (Konya, Eskisehir, Denizli, Usak, demiryolu hatlar1)
birlestigi tek ildir. Afyonkarahisar i¢in 6nemli bir avantaj, 6zellikle tilkemiz i¢in 2. 6nemli
biiyiik merkez olan Ankara ve 3. biiyiik sehir olan Izmir giizergahinda 6nemli bir ulagim
yoniiniin bulunmasidir. Ayrica Afyonkarahisar, Usak ve Kiitahya illeri Zafer bolgesel
havaalanimni paylasmaktadir ve Afyonkarahisar iline 45 km mesafede bulunan bu
havalimani termal turizm agisindan 6neme sahiptir. Afyon'un fiziksel ve cografi
ozelliklerine baktigimizda biiyiik bir zenginlik gostermektedir ve gecmisten giiniimiize

kentlesme i¢in her zaman tercih edilen sehir olmustur.
4. AFYONKARAHISAR’IN DEMOGRAFIK YAPISI

Afyonkarahisar’in 6zellikle Osmanli dénemi son yillarinda yaklasik 45.000
niifusa sahip oldugu bunun 38.000 civar1 Tiirk niifusundan geriye kalan 7.000 civar1 ise
Ermeni vatandaglarindan olusmaktaydi. 1910°1i yillara kadar kalan Ermenileri Yavuz

Sultan Selim Sultan Divaninin Onerisi ile Karabag Ermeni ailelerini sehre getirtmistir.

1927°1i yillarinda Afyonkarahisar’in genel niifusu 259,377 iken, merkez niifusu
23.367 idi. Bu niifusun merkezi ise yaklasik 102,263 iken sehir merkezinin niifusu 45.048
idi ve tlke niifusunun %1,9’unu olusturmaktaydi. 20 Ekim 1940°’ta yapilan se¢imde
Afyon merkezin niifusu 26.947 olarak sayilirken, 1945°te ise Afyon’un niifusu 335.908
olmustur. 1953 yilinda 13.555 km? yiizél¢limiine sahip olan sehrin niifusu 372.566’yd1.
1950°de ise 30.000 olan niifusuyla iilke niifusunun % 1,8’ini meydana getirmekteydi
(Yasar, 2007). Afyonkarahisar ilinin niifus dagilimi1 Tablo 10'da gésterilmistir.
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Tablo 10. Afyonkarahisar ili Niifus Dagilim

Afyon Tiirkiye
Yil Toplam Niifus | Yillik Artis Hiz1 % | Toplam Niifus | Yillik Artig Hiz1 %
1927 258.743 il 13.649.945 okl
1935 299.248 1,83 16.158.028 2,13
1940 316.248 1,10 17.820.950 1,98
1945 335.609 1,21 18.790.174 1,06
1950 372.273 2,10 20.947.188 2,20
1955 406.166 1,76 24.064.763 2,81
1960 459.115 2,48 27.754.820 2,89
1965 502.248 1,81 31.391.421 2,49
1970 542.111 1,54 35.605.176 2,55
1975 579.171 1,33 40.347.719 2,53
1980 597.516 0,63 44.736.957 2,09
1985 666.978 2,22 50.664.458 2,52
1990 739.223 2,08 56.293.035 2,13
2000 812.416 0,95 67.803.927 1,88
2007 701.572 -2,07 70.586.256 0,58
2010 697.559 -0,19 73.722.988 1,46
2015 709.015 0,33 78.741.053 1,33
2019 729.483 0,71 83.154.997 1,37

Kaynak: TUIK, 2019

1950’1ere kadar tilke ortalamasinin iizerinde bulunan il niifus yogunlugu 1950’den
sonra geriye gitmistir. Ulke ortalamasma paralel dalgalanmalar iginde olan niifus artis
hiz1 1940-1945 yillar1 disinda bu ortalamalarin altinda kalmistir. 1945-1950 arasindaki
hizl1 artis, savas sonrast dogurganligin artisinin bir sonucudur. Ote yandan 1950-1955
yillarinda yasanan durgunluk, kentin sanayiden ve iilkenin kalkinma siirecinden yeterli
pay alamadigini gostermektedir. Tarim arazilerinin azalmasi sonucunda kirsal kesimden
ayrilan niifus, kentin, kentsel alanlarindan ziyade diger sanayilesmis illere dogru go¢
etmeye baglamistir. Sonug¢ olarak, bu donemde kentsel niifusun pay1 azalmistir. 1955-
1960 yillarinda hizla artan niifus, iilkenin genel niifus artisma paralel bir gelismedir.
Ancak niifus artis hizinin hala tilkenin kalkinma hizinin altinda olmasi goglerin devam
ettigine isaret eder. 1960'lardan sonra yogunlasan i¢ go¢iin yani sira dis go¢ i¢in firsatlarin
meydana gelmesiyle birlikte, sehir niifusu ile tilke niifus artig hizi arasindaki fark giderek
genislemistir. Genel olarak tilkenin gerisinde kalsa da en yogun kentlesme hareketi 1960-
1965 yillarinda yasanmistir. Cumhuriyetin ilanindan giiniimiize kadar gegen siirede ayn1
oranda olmasa bile genellikle artis olmustur. Bu plansiz niifus artig1 géciin oldugu sanayi

bdlgelerinde konut ihtiyacinin ortaya ¢ikmasima sebep olmustur.
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5. AFYONKARAHISAR’IN EKONOMIK OZELLIKLERI

Afyonkarahisar ili tarim, hayvancilik, termal turizm ve mermer endiistrisi olmak
tizere dort onemli sektorde 6n plana ¢ikmaktadir. Cumhuriyet 6ncesi ve sonrasinda sehrin
en onemli ekonomik kaynaklari tarim ve hayvanciliktan olusmaktaydi.1927 yilinda
Afyonkarahisar’da tarim ile ugrasan kisi sayis1 niifusun %38,2 sini igermektedir. Bununla
birlikte niifusun %1,2 si ticaretle ugragmaktaydi. O donemde kirsal niifus sehir
niifusundan oldukga fazlaydi ve Afyonkarahisar ili Konya’dan sonra en fazla kdye sahip
bir il olmustur. Ulkemizin Kurtulus savasmnda olusturdugu biiyiik tahribattan
Afyonkarahisar da etkilenmis ve bu ylizden 1950 yilina kadar sehrin en 6nemli ekonomik
kaynaklar1 tarim olmustur. 1950 yilindan sonra yapilan bazi girisimler neticesinde ve
sehrin cografi konumu da dikkate alinarak tarima dayali sistemden, sanayiye endeksli bir
gecis i¢in caligmalar yapilmistir. Bu durum o6zellikle 1970’11 yillardan sonra ivme
kazanmig ve mermere dayali bir sanayinin gelisimine imkan saglamistir. Afyonkarahisar
ili icerisinde yiiksek ve kaliteli mermer madenlerinin bulunmasi bugiinlerde sayilar1 bini
asan irili ufakli pek ¢ok fabrika ve isletmenin kurulmasma imkan saglamistir. Mermer
sektorii 6zellikle sehrin sanayisi i¢in lokomotif bir sektor olmustur. Bu sanayi ile birlikte
sehrin kendi kabugundan siyrilarak ulusal ve uluslararasi ticarete acilma imkani

saglamistir (DPT, 1996).

1973 yilinda yapilan bir arastirma ile ilin sosyo-ekonomik gelismislik gosterge
degeri 0,90497 olarak belirlenmis ve {lilkemizde 44. sirada yer almaktadir. 1965 yilinda
Afyonkarahisar’in gayri safi hasilasi Tiirkiye payma %1,08 olmustur. 1975°te ise bu oran
diiserek %0,98’e, 1985’te ise %0,83 e gerilemistir (DPT, 1996). Bu durum ilin
gerilemesinden daha cok ilerlemenin diger illere gore daha diisiik seyrettigi gorilmiistiir.
Afyonkarahisar ilinin Tiirkiye ekonomisine katma deger olarak tarim sektorli sanayiden
her zaman 6nde olmustur. 1996 yilinda Devlet Planlama Teskilatinin diizenlemis oldugu
rapora gore illerin sosyo-ekonomik gelismislik sirasina gére Afyonkarahisar tiglincii
derecede gelisen iller kategorisinde 41’inci siradadir (DPT 2000). Bu rapora gore
Afyonkarahisar ili icerisinde faaliyet gosteren liretim sektorlerinin oranlar1 ve degisimleri

Tablo 11°de verilmistir.
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Tablo 11. Afyonkarahisar’da Faaliyet Gosteren Uretim Sektérleri

. Yillar

Sektor 1980 1997
Gida 0,22 0,36
Tekstil 0,01 0,04
Orman Uriin 0 0,03
Kagit 0,01 0,01
Kimya 0,07 0,08
Tas Toprak 0,13 0,49
Metal 0 0
Metal Egya-Makina 0,06 0,07

Kaynak: DPT, 2000

Diger yandan sehrin sosyo-ekonomik yapisini olusturan ve bu durum giiniimiizde
de devam eden tiniversitenin ilk fakiilte olarak 1982 yilinda ilimizdeki varligidir. Bu
fakiilte 1992 yilinda ismi Afyon Kocatepe olan bir iiniversiteye donligmiistiir.
Universitenin agilmasiyla birlikte sehrin sosyo-ekonomik yapist onemli &lgiide

degismeye baslamis ve giiniimiiziin en 6nemli yap1 taglarindan birisi olmustur.

Tiirkiye istatistik kurumu verilerine gore Afyonkarahisar ili i¢in diger 6nemli
ekonomik unsurda, termal turizmdir. Termal turizm Afyonkarahisar igin 6zellikle son on
yilda ¢ok biiyiik ivme kazanmistir. Afyonkarahisar ili igerisinde biiytlik ve kii¢iik pek ¢ok
otel yer almaktadir. Termal turizm ile sehrin sosyo ekonomik yapis1 dnemli Olglide
degistirmistir. ilin 2004°teki Gayri Safi Yurtici Hasila 3985 TL iken, 2018 yilinda bu
deger % 472 artarak 22.804 TL ye yiikselmistir (TUIK, 2014).

Afyonkarahisar ilinde ekonomik faaliyetler tarim, hayvancilik, termal turizm ve
mermer endiistrisi alaninda yogunlagsmistir. Degisen ekonomik faaliyetler niifusun kent
icindeki dagilim ydniinii degistirmis ve insanlarm alim giiciine etki etmistir. ilde yapilan
iiniversite de ilin sosyo-ekonomik durumunu biiyiik dlciide degistirmistir. Universiteyle
birlikte yeni bir yasam bigimi ortaya ¢ikmustir ve tiniversitenin etrafindaki alanlarin konut

imarina agilmasina sebep olmustur.
6. AFYONKARAHISAR’IN KONUT MIMARISININ OZELLIKLERI

19. ylizyillda Afyonkarahisar’in mahallerinde dama tahtas1 diizeni geometrik
modeli goriildiiglinden, bu donemde o6zellikle su ve kanalizasyon alt yapisinin
uygulandigi anlasilmaktadir. Bu durum o donemdeki endiistrilesmis modern Avrupa
kentleri ile ayn1 standartlarda oldugu soylenebilir. Afyonkarahisar ilinin tarihsel kentsel
dokusu (Sekil 19) kent biitliniindeki konumu ile imar planmnin getirdigi yeni kentsel
gelisme alanlarma uzakhigmma karsin merkeze yakinlhigi siirdiirdiigii goriilmektedir.
(Aktiire, 1978).
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Sekil 19. Afyonkarahisar Ilinin Tarihi Mimari Degisimi (A-Kentin konumu, B-13.-14. Yiizyil,
C-17. Yiizyil, D-19. Yiizyil sonu)

Kaynak: Aktiire, 1978

Kogak 2008 yilinda yaptig1 arastrmalarda eski Afyonkarahisar evleri ile ilgili
ifadeleri su sekildedir: Eski Afyonkarahisar evleri kale eteklerinde bulunmaktadir ve
genellikle iki veya ii¢c katli ahsap yapilidir. Ozellikle Cumhuriyetin ilan edilmesiyle
birlikte 1930°Iu yillardan sonra kiibik yapili kamu kurum ve kuruluslar1 yapilmustir.
1950’11 yillardan sonra Afyonkarahisar ili igerisinde bahgeli tek katli yapilar ile ¢ok katl
apartman bloklar1 yapilmistir. Bu yapilar yigma yapili sistemlerdir. Afyonkarahisar
konum itibariyle eski ¢aglardan giiniimiize kadar pek ¢ok uygarliga ev sahipligi yapmis
bir yerlesim birimidir. Afyonkarahisar 2. Derecede deprem bolgesindedir ve buna ragmen
sehirde 6zellikle ¢ok kath binalarn varligi giin gegtikge artmaktadir. Karaman Mahallesi
gibi baz1 eski mahallelerde, kentsel doniisiime ugrayarak ¢ok katli binalar yapilmis ve
sehir merkezinde eski Afyonkarahisar evleri goriiniisiine 6nemli 6l¢iide zarar vermistir.

Bununla birlikte, sehir i¢i niifus yogunlugu artmistir (Kogak, 2008).

Aliagaoglu, 2003 yilinda yaptig1 bir caligmada, iilkemizin bazi Anadolu
sehirlerinde oldugu gibi Afyonkarahisar'in da geleneksel konutlara sahip bir sehir
oldugunu belirtmistir. Ulkemizde yasanan ekonomik sorunlar nedeniyle Afyonkarahisar
zarar gordii, 1950'li yillara kadar kentlesme yavasti. Bu tarihten sonra basglayan ve biiyiik

Olclide var olmayan kentlesmeden kaynaklanan konut sorunu, imar planlartyla bagka
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alanlara yonlendirilmis, 1980'li yillara ait geleneksel konutlarin bulundugu alan sit alan1
ilan ederek bu yapilar koruma altina alimmistir. Evlerde moloz veya kesme tasla kapl
temel vardir. Temelde kullanilan ana malzeme, derinligi 80-100 cm ve kalinligi ortalama
60-70 cm olan bir camur harcidir. Evleri topraktan en az bir diz uzunluguna yiikseltmek
nemden korunmanin bir 6l¢iistidiir. Tastyict duvarlar, ortalama 250 cm yiiksekliginde,
himigh ve yigma yapi sistemine gore yapilir. Tasiyicilarda kullanilan malzeme,
hammaddesi toprak olan ve ¢evrede en yaygin malzeme olan tas, kerpi¢ ve tugladir. Ayni
ingaat ekipmant olan tugla ve kerpi¢ bolme duvarlarda kullanilir. Duvarlarm ortalama
kalinhigi, ylik tastyicit veya bolme olup olmadiklarma ve kullanilan malzemeye bagli
olarak degisir. Tastyict sisteminde ortalama kalinlik tas duvar icin 50 cm iken, himig
dolgusunda yaklasik 12 cm'dir. Boliimlerin ortalama kalinligi yaklagik 12 cm'dir, bu
deger duvarcilikta 23 cm ve tuglada 35 cm'dir. Ancak bazi evler Bagdadi sistemini
uygulamistir. Dis cepheler ahsap kaligrafi disinda sivali ve beyaz badanalidir. Cepheler
ahsap cerceveli, uzun dikdortgen pencerelere sahiptir ve evlerde genellikle iki kap1 vardir.
Alt katm kapilar1 iddiasiz, tek kanathdir. Cift kanatl olan iist katin kapilarina daha ¢ok
dikkat edilmis ve dekore edilmistir. Evler bitisik sirayla insa edilmistir. Bagka bir deyisle,
evde, bahgesiz, dogrudan sokaga ¢ikilmaktadir. Bu durumun temel nedeni arazinin
egimli olmasinda aramak gerekir. Kentsel sit alanindaki evler, Kale ile Hidir Tepesi
arasindaki vadi boyunca egimli alanlarda yer almaktadir. Ayrica sehir XIX ylizyilin
sonlarinda ve XX yiizyilin baslarinda yogun kentlesmeye sahne olmustur ve insanlar
yukarida belirtilen topraklardan uzun siire uzaklasmak istemediler, bunun sonucunda

bitisik nizam bahgesiz ev tipi gelismistir (Aliagaoglu, 2003).

Afyonkarahisar sehrinin geleneksel evlerinin bir diger o6zelligi de zemin
kiriglerinin uzatilmasiyla elde edilen bir ¢ikmaya sahip olmalaridir. Arsalarin diizenli
olmamas1 nedeniyle, iist katlarda uygun arsalar elde etmek i¢in kirislerin alt katin
duvarlarindan tagirilmasi gerekliliginden ortaya ¢ikmistir. Bu bolgede yaygin 0lan ¢ikma
trleri, diiz ¢ikma, gonye ¢ikma ve ¢okgen ¢ikma olarak siralanabilirler. Kentte yapilan
bir arastirmada geleneksel evler cephelerin tipolojisi acgisindan farkli ayrimlara tabi
tutulmustur. Afyonkarahisar'da zemin lizerinde birinci kata ¢ikma yapma gelenegi yaygin
olarak kullanildig1 belirtilmistir, diiz veya kademeli kat boyu ¢ikma, cephenin bir

yanindan ¢ikmali ve ¢ikmasiz-sade yapi sayisi tespit edilmistir (Aliagaoglu, 2003).

Afyonkarahisar'da 6zellikle 1980 yilindan sonra ¢ok katl binalar insa edilmeye

baslandi. Bu tarihten sonra insa edilen modern konutlar 2 ile 4 odaya sahip, mutfak, banyo
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ve tuvalete sahip olan yapilardir. Bu tiir yapilarda modern yap1 malzemeleri kullanilarak
yapilir ve bu yapilarda gelenekselligi bulmak zordur. Temel derinligi geleneksel
konutlardan daha fazladir ve kullanilan malzeme nedeniyle duvarlarin kalinligr daha
azdwr. Yine, kullanilan malzeme yiik tastyict ve bolmenin yiiksekligini etkiler ve yeni
yapilardaki ortalama yiikseklik daha da fazladir. Yeni evlerde temel duvarlarinda moloz
tas ve beton duvarlar kullanilmaktadir. Temel duvarinin ortalama kalinlig1 yaklagik 50-
60 cm’dir ve bolme duvarlarda beton karkas sistemi kullanilir. Bu tiir yapilarda daha fazla
tugla ve briket kullanilir. Ortalama yiikseklik yaklasik 280 cm'dir. Kalinlik 23-35 cm
arasinda degigsmektedir. Agirlikli olarak evlerde ahsap ve betonarme kullanilmaktadir.
Catilarda Tirk Kiremiti ve oluklu saglar tercih edilir, kirma ve besik ¢ati sistemi

uygulanmaktadir (Aliagaoglu, 2003).

Uciincii boliimde Afyonkarahisar sehri konut plan tipine etki eden faktorler
incelenmistir. Bu faktorleri Afyonkarahisar’mn tarihsel gelisimi, sosyo kiiltiirel yapisi,
fiziksel ve cografi 6zelliklileri, demografik yapisi, ekonomik yapist ve mimari 6zellikleri
olarak ana basliklar altinda incelenmistir. Bu arastrmalar ve veriler Afyonkarahisar
cumhuriyet déonemi konut tipolojisini analiz ederken onemli kaynak olusturmustur.
Afyonkarahisar’in tarihsel gelisimindeki etkenler konut yapiminda secgilen tekniklere,
imara acilan mahallelere ve konut tiiriindeki degisiklere sebep olmustur.
Afyonkarahisar’in sosyal kiiltiirel degisim etkenlerinin alt baslig1 olan hane halki sayisi,
ailenin gelir sinif 6lgegi, ailenin konutta yagam bigimi ve konutta gelisen teknolojiler
olarak ele alinmistir. Sehrin fiziksel ve cografi konumu aile biiytikliigii, bina biiyiikligii,
binanin kat yliksekligi gibi faktorlerde etkili olmustur. Afyonkarahisar’in tarihsel gelisimi
boyunca niifus ve go¢ gibi temel etmenler konut tipolojisine etkide bulunmustur. Sosyo-
ckonomik degisimler gelir diizeyiyle ilgilidir, konutun oda sayisi, mekan ¢esitliligi gibi
farklilagsmalara yol agmustir. Son olarak da Afyonkarahisar’m mimari 6zellikleri, konut
biiytikligii, kat sayisi, yapi nizami ve yapt malzemesi se¢imiyle baglantili olarak sekil

almstir.
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DORDUNCU BOLUM

AFYONKARAHISAR’DAKI KONUTLARIN PLAN TiPOLOJISININ ANALIiZi
(1923-2021)

1. ARASTIRMANIN AMACI ONEMIi

Cumhuriyet doneminden giiniimiize kadar belirlenen periyotlar araligiyla,
Afyonkarahisar kentindeki konut plan tiplerinin degisiminin analizinin yapilmasi ve
degisimin temelini olusturan neden-sonug iliskisinin ortaya konulmasi tezin temel
amacini olusturmaktadir. Cumhuriyet doneminden giiniimiize kadar Tiirkiye genelinde
oldugu gibi Afyonkarahisar kentinde de konut plan tiplerinde 6nemli degisimler meydana
gelmistir. Bu degisimlerin temelinde yatan nedenlerin; sosyo-kiiltiirel, ekonomik,
teknolojik ve mimari dil baglaminda degerlendirilmesi amaglanmistir. Afyonkarahisar
kentindeki konut tiplerinin zamanla degisime ve gelisime ugramasinin altinda yatan
nedenlerin dncelikle mimari dil baglaminda, daha sonra kent ve kentlinin sosyo-kiiltiirel
yapisiin, ekonomik diizeyinin, teknoloji kullaniminin etkisi ve katkis1 baglaminda analiz
edilmesi, tezin amacini olusturmaktadir. Plan tipi ve sekline bagli olarak yapilacak igerik

analiz ile morfolojik tablolarin hazirlanacaktir.

Bir kentin cografi konumu, tarihsel siireci, sosyo-kiiltiirel degerleri, kentsel
politikalar1 kentin mimari dilini ve kimligini etkileyen faktorler arasindadir.
Afyonkarahisar kenti, tarihi antik ¢aglara kadar uzanan bir gegmise sahiptir. Selguklular
zamaninda onemli bir kent haline gelen, idari merkez olarak kullanilan kemt, 6nemli
medeniyetlere ev sahipligi yapmustir. Ozellikle Kurtulus Savasi’nm baslatildigi ve
cumhuriyetin kazanildig1 topraklar olmasi acgisindan, tarihi baglamda O6nem arz
etmektedir. Bu tarihsel bilgilere ilave olarak, kent hem demiryolu hem de karayolu
aglarmnin kesistigi bir bdlgede olmasi agisindan ¢ok stratejik bir konuma sahiptir. Onemli
bir lokasyona, tarihi ve kiiltiirel degerlere sahip olan Afyonkarahisar kentinin tarihi
stirecte konut plan tipi degisiminin, belirlenen bilesenlere gore degerlendirilmesi tezin

onemi agisindan belirleyici bir faktordiir.

Cumhuriyetin kurulmasiyla beraber iilke genelinde yasanan sosyal, kiiltiirel,
politik, ekonomik degisimler, kentlerin yasam sekillerini ve kentsel kimliklerini de
etkilemeye baglamistir. 1923-1950 ve 1950-1960 yillar1 arasinda Tiirkiye’de Ankara ve

Istanbul kentleri basta olmak iizere pek ¢ok kentte, kentin mimari kimligini olusturan
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binalarda, ozellikle konutlarda degisimler yasanmis ve Afyonkarahisar da bu

degisimlerden etkilenen yerlesim birimlerinden biri olmustur.

Benzer birkag smirli ¢alisma olsada Afyonkarahisar kentinin Cumhuriyet
doneminden giiniimiize uzanan siirecte konut plan tipinin degisiminin ve bu degisimi
etkileyen faktorlerin genis kapsamli olarak ilk defa arastiriliyor olmasi tezin 6nemini

ortaya koymaktadir.

Tez ¢aligmasinda; benzer konulara iliskin yapilan arastirmalardan elde edilen
verilerin toplanmasi, sonrasinda degerlendirilmesi yapilmistir. Benzer ¢alismalardaki
kuram ve yontemlere ilave olarak, farkl analiz yaklasimlarmin uygulandigindan dolay1

bilime ve literatiire 6nemli katk1 saglayacaktir.
2. ARASTIRMANIN KAPSAM VE SINIRLILIKLARI

Cumbhuriyet doneminden giiniimiize kadar konut plan tipi degisiminin incelenmesi
ve bu degisimin sistematik bir sekilde ele alinmasi tez kapsami icerisinde yer almaktadir.
Calismada kapsam smirli tutularak, Afyonkarahisar kentindeki konutlarn plan

tipolojilerinin degisimlerinin tespitinde igerik analiz yontemi kullanilmistir.

Cumhuriyet doneminden giinlimiize kadar olan siire¢, 1923-1950, 1950-1980,
1980-2000 ve 2000-2020 yillar1 aras1 dort periyot olarak incelenmistir. Bu dénemler
icerisinde Ozellikle 1923-1950 yillar1 arasinda (Cumhuriyetin kurulmasi, yonetim
sisteminin degismesi, savasin etkileri gibi) bazi ekonomik, sosyal, kiiltiirel ve politik
nedenlerden dolay1r konut ve yapilanmada onemli gelismeler kaydedilememistir. Bu
donemde genellikle belediye binasi, valilik, okul vb. gibi bazi kamu binalarmin yapildigi
goriilmektedir. Ayrica, yapilan 6n g¢alisma neticesinde bu donemde yapilan kamu
binalarmmin planlarma erisimde problem yasanmaktadir. Bu agidan 1923-1950 yillar1
arasinda yapilan konutlarla ilgili bazi sinirlamalara gidilmistir. 1950-1980 yillar1 arasinda
sanayilesme, tarim gibi ekonomik hareketlenmelerle birlikte koyden kente gog
baslamistir. Sosyo-kiiltiirel alanda 6nemli degisimler yasanmistir. 1980-2000 yillar
arasinda baslayan kapitalist yaklasimlar mekansal olarak onemli degisiklere neden

olmustur ve 2000’11 y1llardan sonra da devam etmistir.

Bu kapsaminda, calisma alani olarak secilen Afyonkarahisar ilinde yukarida
bahsedilen kirilma noktalar1 referans alinarak, donemi temsil ettigi tespit edilen 11 adet
konut plan semas1 6rneklem olarak se¢ilmistir. 1923-1950 yillar1 arasinda bir adet, 1950-

1980 yillar1 arasindan {i¢ adet, 1980-2000 yillar1 arasindan ii¢ adet ve 2000-2021 yillar1
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arasindan da dort adet olmak iizere toplamda 11 adet plan semast belirlenmistir. Secilen
konutlarm lokasyonu, konut tipi, konut sekli, konuttaki oda sayis1 ve boyutlar1 gibi elde
edilen teknik bilgiler ¢ergevesinde morfolojik tablo hazirlanmistir. Hazirlanan morfolojik

tablolar ve elde edilen teknik bilgiler 1s1ginda konut gelisiminin ve degisiminin

degerlendirilmistir.

Orneklem gurubunda ki konutlar Dumlupinar, Dervispasa, Cumhuriyet, Marulcu

Giivenevler, Erenler ve Selguklu Mahallesinde yer almaktadir. Bu mahalleler harita
tizerinde gosterilmistir (Sekil 20).

Sekil 20. Orneklem Grubunda Yer Alan Mahalleler
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Kaynak: http://www.openstreetmap /#maplS/S.aspx

Dumlupmar Mahallesi: Afyonkarahisar kentinin ilk yerlesim yeri kale etrafidir,
Afyon kenti i¢in tren gar1 onemli bir yere sahiptir ve kaleden gara uzanan yol hatt1 gelisim

gostermistir ve bu mahalle Ordu Bulvar1 olarak anilan hatta yer almaktadir. Tez igerisinde
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bu mahalleden 1. donem i¢in geleneksel konut ve 3. donem i¢in apartman tipi konut
Ornegi verilmistir.

Dervigpasa Mahallesi de Dumlupinar Mahallesine yakin konumdadir, tren garina
ve Devlet Hastanesi gibi kamusal alanlara ¢ok yakindir. Bu agidan yerlesim icin
insanlarin tercih ettigi bir alan haline gelmistir. Bu mahallede 2. ve 3. donem igin birer

adet apartman tipi konut 6rnegi incelenmistir.

Cumhuriyet Mahallesi sehir ¢arsi merkezine yakin konumdadir ve segilen 6rnek
2.donem igin heniiz ¢ok fazla bloklu yapilarin olmamasindan dolayr 6nemlidir. Bu

mahalleden iki blok halinde yapilmis bir adet konut incelenmistir.

Marulcu Mabhallesi ¢arst merkeze en yakin yerlesim yerlerinden bir tanesidir.
Zemin kat1 diikkan, tist kat1 konut olan binalar vardir ve bitisik merkezde ¢ok fazla ayrik
nizam parsel yoktur. Bu mahalleden 2. doneme ait bir adet bitisik nizam konut

incelenmistir.

Giivenevler Mahallesinde eski Afyon Cimento Fabrikasmnin yapilmasiyla birlikte
ilcelerden ve kdyden gd¢ almistir, dzellikle Giivenevler ve Ornekevler Mahallesine konut
yapimi baslamistir, bu a¢idan 6nemli bir bolgedir. Bu mahalleden 3. doneme ait bir adet
apartman dairesi, 4. donemden bir adet rezidans tipi konut drnegi ve 4. donem igin bir
adet kapali konut plan tipolojisi incelenmistir. Afyonkarahisar kent merkezindeki tek

rezidans buradadir.

Ereneler Mahallesi konum olarak Afyon Kocatepe Universite’sinin karsisinda yer
almaktadir, 2014’kadar koy statiisiindeyken, sonrasinda mahalle olmasiyla birlikte hizli
bir yapilasma baglamistir. Konumundan dolay1 6grenciler tercih etmektedir, yapilan
konutlar da 68renciye uygun sekilde 1+1, 2+1 stiidyo daire olarak tasarlanmistir. Bolge
olarak biiyiik bir alanda yeni bir plan tipinin uygulandigi goriilmiistiir. Bu agidan mahalle

ve buradaki konut plan tipolojileri Afyon kenti i¢in dnemlidir.

Selguklu Mahallesinde kent merkezinde yeterli alan kalmamasindan dolay1 hizli
bir yapilagma goriilmiistiir. Afyonkarahisar kenti batiya dogru biiyiimiistiir. Bu bolgede
bos arazilerin olmasindan dolayr ada bazli birka¢ bloktan olusan kapali konutlar
yaptlmigtir. Bu mahalleden 4. donem igin bir adet kapali konut plan tipolojisi
incelenmigtir. Kapali konutlarin en ¢ok yogunlastigi mahalle Selguklu Mahallesidir, bu
acidan Onemlidir. Afyonkarahisar kentinin fakli mahallelerinden secilmis Orneklem

konutlar Tablo 12°de gdsterilmistir.
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Tablo 12. Afyonkarahisar Kentinin Farkli Mahallelerinden Segilmis Orneklem Konutlar

Donemler Ada Parsel Mahalle Ismi Yapim Yih
1.Dénem 373/1 Dumlupinar 1930
(1923-1950
Yillarn)
2.Dénem 618/44 Dervispasa 1975
(1950-1980 817/539 Cumhuriyet 1975
Yillary) 626/53 Marulcu 1976
3.Dénem 835/63 Dumlupinar 1980
(1980-2000 1001/7 Dervigpasa 1987
Yillary) 82/32 Giivenevler 1991
D8 182/7 Erenler 2018
-Conem 1521/9 Selgukl 2018
(2000-2021 c Uy
v 1838/1 Gilivenevler 2015
illar1) _
977/1 Giivenevler 2021

3. ARASTIRMANIN YONTEMI

Bu tez c¢alismanin hedefi, teknik bilgilerin toplanmasi, bu bilgilerin

degerlendirilmesi ve bilgilerin analiz edilmesidir.

[k olarak, ¢alismada Afyonkarahisar bolgesindeki konut ve binalarm tipi, sekli,
oda sayisi, boyutlar1 gibi fiziksel ve teknik bilgiler elde edilmistir. Afyonkarahisar
kentindeki konutlarm mimari 6lgekte gelisimi, dort farkli zaman periyodunda (1923-
1950, 1950-1980, 1980-2000 ve 2000-2020 donemleri) incelenmistir.

Ikinci olarak, elde edilen teknik bilgiler degerlendirilerek morfolojik tablolara
dontistiiriilecektir. Bu tablolarda binalara iliskin fiziksel ve teknik bilgilere (vaziyet plani,

parsel bilgisi, plan semasi, kesitler, goriiniisler) yer verilmistir.

Uciincii olarak, morfolojik analiz sonucu elde edilen verilerden; konutlari mekan
organizasyonlari, boyutlari, oda sayilari, plan semasi gibi teknik verileri igeren tipolojik

bir degerlendirme yapilmistir.

Son olarak, Cumhuriyet doneminden giiniimiize kadar olan konut plan tiplerindeki
degisimin nasil gergeklestigini belirlemek i¢in sehrin kiiltiirel, sosyolojik ekonomik ve
teknolojik 6zellikleri arastirilmigtir. Planlarin zaman periyotlarinda nasil degistigi ve bu
degisimlerde hangi faktorlerin en ¢ok etkili oldugu belirlenmistir. Bunun i¢in kapsamli
bir arastirma yapilarak ve bulgularla mevcut olan teknik bilgiler karsilastirilarak

yorumlanmistir.
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4. ARASTIRMANIN BULGULARI

Afyonkarahisar kentinin konut tipolojisinin degisimine etki eden etmenler; kentin
tarihi gelisimi, kentteki sosyo-kiiltiirel degisim, kentin fiziksel ve cografi 6zellikleri,
kentin demografik yapisi, kentin sosyo ekonomik 6zellikleri ve Afyonkarahisar’in mimari
ozellikleridir. Afyonkarahisar kentinde konut tipolojisinin degisimine etki eden
faktorleri; niifus, gog, gelir diizeyi, oda sayisi, mekan ¢esitliligi, konut biiyiikligi, kat

sayisl, yap1 nizami, yapi malzemesi gibi alt agilimlar olusturmaktadir ve hazirlanan model

icerisinde bu bilgiler detayli bir sekilde gosterilmistir. (Tablo 13.)

Tablo 13. Calisma Modeli

Tipolojisine Etki Eden Faktorler

Afyonkarahisar Kentinde Cumhuriyet Déneminden Giiniimiize Uzanan Siiregte Konut

1. Afyonkarahisar’in Tarihsel Geligimi

2. Afyonkarahisar’m Sosyo-Kiiltiirel

Geligimi
Konut Yapiminda Kullanilan Teknikler Hane Halk1 Sayis1
Imara Agilan Mahalleler Aile Gelir Sinif Olgegi

Konut Tiirlinde Degisim

Ailenin Konuttaki Yasam Bi¢imi

Konutta Gelisen Teknoloji

3. Afyonkarahisar’in Fiziksel ve Cografi

4. Afyonkarahisar’m Demografik

Ozellikleri Yapist
Arazi Biiyiikligii Gog
Zemin Yapismin Kat Yiiksekligine Etkisi | Niifus

5. Afyonkarahisar’m Sosyo-Ekonomik

6. Afyonkarahisar’m Mimari Ozellikleri

Ozellikleri
Oda Sayis1 Konut Biiytikligi
Mekan Cesitliligi Kat Sayisi
Yap1 Nizami

Yap1 Malzemesi
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4.1. 1923 1950 YILLARI ARASINDA YAPILAN KONUTLARIN ANALIZI

Tablo 14. 1923-1950 Yillar1 Arasi Ornek Bina Modeli (1)

Mahalle Dumlupinar ~Bina Parsel Goriintlisii
Ada/parsel 373/1 A \ R 2N
Ruhsat Tarihi 1930
Parsel Biiyiikliigii 1,068
Yap1 ozelligi Bahgeli Kargir
Kat sayis1 Zemin+1
Daire Kat Zemin
Oda sayis1 4+1
Daire Alani (m?) 191

Mekan Ozellikleri m? ORAN

(%)

Giris (Sofa) 40 20,94
Mutfak 20 10,47
Oturma Odast 36 18,85
Misafir Odast 36 18,85
Oda 25 13,09
Yatak odasi - 0 -
Hol - 0
Banyo - 0
Tuvalet-Banyo 6 3,14
Balkon 14 7,33
Ofis-Kiler 14 7,33
Toplam 191 100

Binanin fotografi

4
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Tablo 15. 1923-1950 Yillar1 Arasi Ornek Bina Modeli (2)

Mahalle Dumlupinar Bina Parsel Goriintlisii
Ada/parsel 373/1 A\ \ B #N
Ruhsat Tarihi 1930 A '
Parsel
Biiyiikliigii 1,068
Yap1 ozelligi Bahgeli Kargir
Kat sayis1 Zemin+1
Daire Kat 1.kat
Oda sayis1 6+1
Daire Alani
(m?) 213
Bina Plam
Mekan m? ORAN (%)

Ozellikleri
Giris (Salon) 40 18,78
Mutfak 8 3,76 oDA
Oda 72 33,80

ODA
Oda --- ---
Oda 25 11,74 Kat sematik plam
Oda 11 5,16
Hol - 0
Banyo 0 0
Tuvalet-banyo 6 2,82 0
Balkon 37 17,37 - t
Ofis-Kiler 14 6,57 S
0

Toplam 213 100

Binanin fotografi

A
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Dumlupmar Mahallesi 373 ada 1 parselde yer alan bu konut 1930 yilinda Bulgar
ustalara yaptrilmistir. Bina zemin kat ve normal kattan olugmaktadir. Konut
Afyonkarahisar’in tarihsel gelisimi ¢ergevesinde incelendiginde, o donemlerde yapim
teknigi olan kargir betonarme sistemiyle yapilmistir, zemin katin duvarlarinda tas, st
katta tugla kullanilmistir. Konut tiirii kalabalik ailelerin yasayabilecegi sekilde, bahgeli,
az katli, miistakil, i¢ sofa ¢oziimliidiir. Sehrin sosyo-kiiltiirel gelisimi gercevesinde
incelendiginde, hane halki sayis1 fazladir, plan i¢ sofalidir ve sofadan odalara dagilim
vardir, her odada farkli bir ¢ekirdek aile yasamaktadir. Fiziksel ve cografi ozellikleri
acisindan incelendiginde, arazi oldukga biyliktiir ve bu genis planli konut yapmaya
olanak saglamistir. Afyonkarahisar’in demografik yapis1 bakimmdan incelendiginde,
gogle baslayan niifus yogunlugu heniiz bu dénemlerde Afyon’da 6nemli bir sorun
degildir. Konut sosyo-ekonomik gelisim agisindan incelendiginde, oda sayisi olduk¢a
fazladir, bina alt1 oda bir salondan olusur. Dumlupinar Mahallesi gelir diizeyi daha yiiksek
olan insanlarin tercih ettigi bir mahalle olmasi1 sebebiyle konut oldukca biiylik ve
gosteriglidir. Mimari agidan inceledigimizde, yap1 ayrik nizam olup bitisiginde bina
bulunmamaktadir ve arkada genis bir bahgesi vardir. Cumhuriyet donemi mimari
Ozelliklerini yansitir. Bu donemde hentiz yliksek katl apartmanlar yoktur, bu binada iki

kathdir.
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4.2.1950 -1980 YILLARI ARASINDA YAPILAN KONUTLARIN ANALIZI

Tablo 16. 1950-1980 Yillar1 Arasi Ornek Bina Modeli (3)

Mabhalle Dervigpasa ____Bina Parsel Gorlintiisii
Ada/parsel 618/44 2 & s i
Ruhsat Tarihi 1975

Parsel Biyiikliigii 665

Yapi zelligi Kargir apartman

Kat sayist Zemin+5 kat

Daire Kat 3

Oda sayis1 4+1

Daire Alani (m?) 120

Mekan Ozellikleri m? ORAN
(%)
Girig (Antre) 8 6,61
Mutfak 12 9,92
Yatak Odasi 10 8,26
Salon-Y.Bolim 35 28,93
Yatak Odasi 10 8,26
Yatak odasi 12 9,92
Hol 5 4,13
Banyo 6 4,96
Tuvalet 3 2,48
Balkon 20 16,53
Kiler 0 0
Toplam 120 100

Binanin fotografi
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Dervigpasa Mahallesin 618 ada 44 parselde yer alan bu apartman 1975 yilinda
yaptlmigtir. Apartman her katta iki daire olacak sekilde kurgulanmistir.
Afyonkarahisar’in tarihsel gelisimi agisindan incelendiginde, konaklarin yerini apartman
almistir. Yapim sistemi kargirdir. Sosyo-kiiltiirel agidan baktigimizda, hane halki sayisi
azalmis, genis aileler, anne, babadan ve ¢ocuklardan olusan ¢ekirdek aileye doniigmiistiir.
Bu konutta gelisen yeni 1sitma sistemleriyle birlikte sobali evler azalmis ve sofalarin
yerini koridorlar almistir. Teknolojinin gelismesiyle birlikte bu apartmana asansor
yapilmistir. Fiziksel ve cografi Ozellikler agisindan incelendiginde, bu arsa orta
biiyiikliiktedir. Gogle beraber artan niifus i¢in bu Ornekte ki gibi apartmanlara gecis
yapilmistir. Sosyo-ekonomik gelisimlerin sonucglar1 acgisindan inceledigimizde,
Dervigpasa Mahallesi de Dumlupmar Mahallesinde oldugu gibi ekonomik durumu iyi
olan kisiler oturmaktadir. Bina dort oda bir salondan olusur. Konutta mekan cesitliligi
goriilmektedir, daha 6nce alisik olmadigimiz, zenginligin sembolii olan salon salomanje
sistemi mevcuttur. Konut, mimari agidan incelendiginde nispeten metrekare olarak

biiyiiktiir ve alt1 kattan olugsmaktadir. Yapinin ayrik nizamdir.
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Tablo 17. 1950-1980 Yillar1 Arasi Ornek Bina Modeli (4)

Mahalle Cumhuriyet Bina Parsel Gorlintiisii
Ada/parsel 817/539 YR s
Ruhsat Tarihi 1975
Parsel Biiytikliigi 2,790
Yapi 6zelligi Apartman Kargir ‘
Kat sayisi Zemin+3 Kkat : Q
Daire Kat 1 -y
Oda sayis1 3+1 3 Iv\\"\:ﬁ
. 2 N & r”’ i
Daire Alani (m®) 104 ~ & \
Bina Plam
Mekan Ozellikleri m? ORAN [
(%) | - }
Giris (Antre) 5 4,81 N -
Mutfak 12 11,54 |
Oturma odasi --- 0
Misafir
Odas1+Salon 3 33,65
Yatak Odasi 15 14,42
Yatak odas1 13 12,50
Hol 5 4,81
Banyo 5 4,81
Tuvalet 4 3,85
Balkon 10 9,62
Kiler -—- -—-
Toplam 104 100

__ Binanin fotografi
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Cumhuriyet Mahallesi 817 ada 539 parselde yer alan bu apartman 1975 yilinda
yapilmistir. Afyonkarahisar’in tarihsel gelisimi agisindan incelendiginde, 1970’ten sonra
Afyonda artan niifusla birlikte apartmanlagsma baslamistir. Yapim sistemi kargirdir.
Sosyo-kiiltiirel agidan baktigimizda, hane halki sayisi azalmis, c¢ekirdek aileye doniis
yasanmistir. Yatak odalar1 kismi ve giinlik kullanim alanlar1 birbirleriyle baglantili
haldedir. Bu konutta gelisen yeni 1sitma sistemleriyle birlikte sobali evler azalmis ve
sofalarin yerini koridorlar almistir. Teknolojinin gelismesiyle birlikte bu apartmana
asansOr yapilmistir. Bu arsa orta biiytikliiktedir, apartman her katta iki daire olacak
sekilde  kurgulanmistir.  Sosyo-ekonomik  gelisimlerin  sonuglart  agisindan
inceledigimizde, bina dort oda bir salondan olusmustur, mekan ¢esitliligi goriilmektedir,
salon salomanje sistemi mevcuttur. Konut, mimari a¢idan incelendiginde nispeten
metrekare olarak biiyliktiir, bina alt1 kattan olusmustur ve apartman iki blok yapilmistir.

Yap1 ayrik nizamdir.
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Tablo 18. 1950-1980 Yillar1 Arasi Ornek Bina Modeli (5)

Mabhalle Marulcu A Bina Parsel Goriintiisii
Ada/parsel 626/53 ad Y ¥ i
Ruhsat Tarihi 1976 _ sty .= =
Parsel Biiyiikliigii 275 . @
Yapi ozelligi Bahgeli Kargir
Kat sayist Zemin+2 kat i
Daire Kat 2 : /
Oda sayist 2+1 /
Daire Alani (m?) 98
Bina Plam

Mekan Ozellikleri m? ORAN

(%)
Girig (Antre) 11 11,22 [
Mutfak 11 11,22 [ -
Oturma odasi 18 18,37
Misafir Odasi 22 22,45 U |
Yatak Odasi 13 13,27 Kat sematik plan
Yatak odasi --- ---
Hol 4 4,08
Banyo 5 5,10
Tuvalet 3 3,06
Balkon 11 11,22
Kiler -—- -
Toplam 98 100 ¢ °

Binanin fotografi

R
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Marulcu Mahallesi 626 ada 53 parselde yer alan bu apartman 1976 yilinda
yapilmigtir. Marulcu Mabhallesinde 1980°lerde orta gelir diizeyine sahip insanlar
oturmaktaydi, giinlimiizde ise daha alt gelir gurubuna hitap etmektedir. Bina ii¢ kattan
olugsmaktadir. Yapim sistemi kargirdir. Yapinin birlesik nizam olup iki tarafi kapalidir.
Bina iki oda bir salondan olusur. Planda antreden odalar1 ulasim saglanmaktadir. Yatak
odasinin mahremiyeti korunmamistir. Afyonkarahisar’in tarihsel gelisimi agisindan
incelendiginde, konaklarin yerini apartman almistir. Sosyo-kiiltiirel agidan baktigimizda,
hane halki sayis1 azalmig, genis aileler, anne, babadan ve ¢ocuklardan olusan ¢ekirdek
aileye doniismiistiir. Bu konutta gelisen yeni 1sitma sistemleriyle birlikte sobali evler
azalmis ve sofalarin yerini koridorlar almistir. Bu mahallede kiigiik alanli arsalar yer
almaktadir ve bitisik nizamdir, apartman her katta tek daire olacak sekilde kurgulanmistir.
Gogle beraber artan niifus i¢in bu drnekte ki gibi apartmanlara geg¢is yapilmistir. Sosyo-
ekonomik gelisimlerin sonuglar1 agisindan inceledigimizde, alt gelir gurubuna hitap eden
bir mahalle oldugu i¢in odalar olduk¢a kiiciiktiir ve oda sayis1 azdir. Konut, mimari

acidan incelendiginde alani kii¢tiktiir.
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4.3. 1980 -2000 YILLARI ARASINDA YAPILAN KONUTLARIN ANALIZI

Tablo 19. 1980-2000 Yillar1 Arasi Ornek Bina Modeli (6)

Mabhalle Dumlupinar
Ada/parsel 835/63
Ruhsat Tarihi 1980
Parsel Biyiikliigii 380
Yapi ozelligi Bahgeli Kargir
Kat sayist Zemin+3
Daire Kat 2
Oda sayis1 4+1
Daire Alani (m?) 135
Mekan Ozellikleri m? ORAN
(%)
Girig (Antre) 6 4,44
Mutfak 9 6,67
Oturma odasi+Oda 35 25,93
Misafir Odasi 13 9,63
Yatak Odasi 15 11,11
Yatak Odasi 18 13,33
Hol 3 2,22
Banyo 6 4,44
Tuvalet 4 2,96
Balkon 22 16,60
Kiler 4 2,96
Toplam 135 100

Binanin fotografi
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Dumlupmar Mahallesi 835 ada 63 parselde yer alan bu konut 1980 yilinda
yapilmistir. Afyonkarahisar’in tarihsel gelisimi agisindan incelendiginde, konaklarin
yerini apartman almistir. Yapim sistemi kargirdir. Sosyo-kiiltiirel agidan baktigimizda,
hane halki sayis1 azalmis, genis aileler, anne, babadan ve ¢ocuklardan olusan g¢ekirdek
aileye doniismiistiir. Yatak odalarindaki mahremiyet ayr1 bir holle saglanir. Plan
itibariyle bu donemde oldukga sik rastlanan odadan diger odalara gecis sistemi vardir. Bu
konutta gelisen yeni 1sitma sistemleriyle birlikte sobali evler azalmig ve sofalarin yerini
koridorlar almistir. Bu arsa orta biiyiikliiktedir, apartmanda her katta tek daire vardir.
Gogle beraber artan niifus i¢in bu drnekte ki gibi apartmanlara geg¢is yapilmistir. Sosyo-
ekonomik gelisimlerin sonuglar1 agisindan inceledigimizde, mekan sayisi fazladir. Bina
dort oda bir salondan olusur. Konut, mimari acidan incelendiginde nispeten metrekare

olarak biiyiiktiir. Bina dort kattan olusmaktadir. Yap1 ayrik nizamdir.
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Tablo 20. 1980-2000 Yillar1 Arasi Ornek Bina Modeli (7)

Bina Parsel Goriintiisii
) IR

S

Mabhalle Dervigpasa
Ada/parsel 1001/7
Ruhsat Tarihi 1987
Parsel Biiyiikliigii 507
Yap1 ozelligi Bahgeli Kargir
Kat sayisi Zemin+4 kat
Daire Kat 4
Oda sayisi 4+1
Daire Alani (m?) 203
Mekan Ozellikleri m? ORAN
(%)
Giris (Antre) 13 6,40
Mutfak+Kiler 21 10,35
Oturma
odasi(giinliik o.) 25 12,32
Misafir Odasi 40 19,70
Yatak Odasi+Dus 28 13,79
Yatak Odasi 15 7,39
Yatak Odasi 13 6,40
Hol 10 4,93
Banyo 8 3,94
Tuvalet 5 2,46
Balkon 25 12,32
Toplam 203 100

Binanin fotografi Kat Erisim Grafigi
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Dervispasa Mahallesin 1001 ada 7 parselde yer alan bu konut 1987 yilinda
yapilmigtir. Dervigpasa Mahallesi gelir diizeyi daha yiiksek olan insanlarin tercih ettigi
bir mahalle olmasi sebebiyle konutta oldukca biiyiik ve gosterislidir. Bina bes kattan
olugsmaktadir. Yapim sistemi kargirdir. Yap1 ayrik nizam olup her tarafi bostur. Bina dort
oda bir salondan olusur. Yatak odalarimdaki mahremiyet belirgin bir sekilde saglanmistir.
Afyonkarahisar’in tarihsel gelisimi a¢isindan incelendiginde, konaklarin yerini apartman
almistir. Sosyo-kiiltiirel agidan baktigimizda, hane halki sayis1 azalmig, genis aileler,
anne, babadan ve ¢ocuklardan olusan ¢ekirdek aileye donlismiistiir. Bu konutta gelisen
yeni 1sitma sistemleriyle birlikte sobali evler azalmis ve sofalarin yerini koridorlar
almistir. Bu arsa orta biyiikliktedir, apartman her Kkatta tek daire olacak sekilde
kurgulanmistir. Gogle beraber artan niifus icin bu Ornekte ki gibi apartmanlara gegis
yapilmistir. Sosyo-ekonomik gelisimlerin sonuglar1 agisindan inceledigimizde, oda sayis1
fazladir, plana baktigimizda, o tarihlerde ¢ok yaygin olmayan yatak odasinda dus ve
mutfakta kiiclik bir kiler vardir Konut, mimari agidan incelendiginde nispeten metrekare

olarak biiyiiktiir.
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Tablo 21. 1980- 2000 Yillar1 Aras1 Ornek Bina Modeli (8)

Mabhalle Giivenevler ) Bina Psel Gortintisi
Ada/parsel 82/32 = \ B
Ruhsat Tarihi 1991
Parsel
Biiyiikliigii 902
Yapi 6zelligi Bahgeli Kargir
Kat say1st Zemin+3 kat
Daire Kat 2
Oda sayis1 2+1
Daire Alani
(m') >
Mekan m? ORAN
Ozellikleri (%)
Giris (Antre) 7 7,37
Mutfak 8 8,42
Oturma odasi 10 10,53
Misafir Odasi 26 27,37
Yatak Odasi 15 15,79
Yatak odasi --- ---
Hol 10 10,53 -
Banyo 6 6,32
Tuvalet 3,16 0 o
Balkon 10 10,53  H A
Kiler " TIEA
Toplam 95 100
Binanin fotografi Kat Erisim Grafigi
-
~d
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Gilivenevler Mahallesi 82 ada 32 parselde yer alan bu konut 1991 yilinda
yapilmistir. Afyonkarahisar’in tarihsel gelisimi agisindan incelendiginde, konaklarin
yerini apartman almistir. Binanin yapim sistemi kargirdir.  Sosyo-kiiltiirel agidan
baktigimizda, hane halki sayis1 azalmis, genis aileler, anne, babadan ve ¢ocuklardan
olusan ¢ekirdek aileye doniismiistiir. Giinliik ve gece kullanim alanlar1 birbiriyle
baglantilidir. Giivenevler Mahallesini orta gelir diizeyine sahip insanlar tercih etmektedir.
Bina iki oda bir salondan olusur. Plana baktigimizda, nispeten biiyiik bir salon ve kiigiik
odalar vardir. Bu konutta gelisen yeni 1sitma sistemleriyle birlikte sobali evler azalmis ve
sofalarin  yerini koridorlar almistir. Cografi ve fiziksel 6zellikleri ag¢isindan
incelendiginde, arsa nispeten kiigiiktiir ve bina dort kattan olugmaktadir. Demografik
yapist bakimindan incelendiginde, Afyonkarahisar’da bu bdlgede ¢imento fabrikasi
kuruldugu i¢in niifus artis1 olmustur ve hizli bir konut yapimi baslamistir. S0Syo-
ekonomik gelisimlerin sonuglar1 agisindan inceledigimizde, orta gelir gurubuna hitap
eden bir mahalle oldugu i¢in odalar olduke¢a kiigiiktiir ve oda sayis1 azdir. Konut, mimari

acidan incelendiginde alani kiiciiktiir ve bina ayrik nizamdir.
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4.4. 2000 -2021 YILLARI ARASINDA YAPILAN KONUTLARIN ANALIZI

Tablo 22. 2000-2021 Yillar1 Arasi Ornek Bina Modeli (9)

Mabhalle Erenler
Ada/parsel 182/7
Ruhsat Tarihi 2018
Parsel Biiyiikliigii 817
Yapi ozelligi Betonarme
Kat sayisi Diikkan+4 kat
Daire Kat 2
Oda sayis1 1+1
Daire Alani (m?) 45

Mekan Ozellikleri m? ORAN

(%)

Giris (Antre) - -
Mutfak - -
Oturma odas1 - -
Salon+Mutfak 16 35,56
Yatak Odasi 12 24,44 Kat sematik plan
Yatak odasi 12 24,44
Hol - ---
Banyo+Wc 5 11,11
Tuvalet
Balkon 2 4,44
Kiler - -
Topl 45 100 1S

oplam =

I L

Binanin fotografi

Kat Erisim Grafigi
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Erenler Mahallesi 182 ada 7 parselde yer alan bu konut 2018 yilinda yapilmistir.
Bu yap1 Afyonkarahisar’in tarihsel gelisimi agisindan incelendiginde, yeni imara agilan
bir mahallededir ve konut tiriniin farklilastigi gorilmektedir. Yapim sistemi
betonarmedir. Erenler Mahallesi 2014’e kadar kdy statiisiindedir, daha sonra mahalle
olmustur. Mahalle olmasiyla birlikte hizli bir yapilasma baslamistir. Konum olarak Afyon
Kocatepe Universitesinin karsisinda yer aliyor olmasindan dolayi, égrencilerin yerlesim
yeri haline gelmistir, konutlar da 6grencilerin kullanimina uygun olarak 1+1, 2+1 stiidyo
daire tipi seklinde tasarlanmustir. Sosyo-kiiltiirel agidan baktigimizda, hane halki
sayisinin azalmasiyla, planda buna yonelik tasarlanmistir. Plana baktigimizda, ayr1 bir
oturma odasi, salon yoktur, salon ve mutfak birlikte bir yagsam alani1 olusturmaktadir, wc
ve banyo da tek bir birimde toplanmistir ve iki adet yatak odasi vardir. Bu konutta gelisen
yeni 1sitma sistemlerinin kullanilmasiyla birlikte sobaya ihtiya¢ kalmamistir ve sofalarin
yerini koridorlar almistir. Teknolojinin gelismesiyle birlikte bu apartmana asansor
yapilmistir. Cografi ve fiziksel 6zellikler agisindan incelendiginde, bu arsa nispeten
biiyiiktiir, ayrik nizamdir ve apartman her katta yedi daire olacak sekilde kurgulanmustir.
Demografik yap: acisindan incelendiginde, Afyon Kocatepe Universitesi’ne ¢ok yakin
olmasindan dolay1 bolgede bir niifus artis1 olmustur ve yeni bir konut sistemine gecis
yapilmistir.  Sosyo-ekonomik gelisimlerin  sonuglar1 agisindan inceledigimizde,
ogrencilere hitap ettigi i¢in oda sayis1 azdir ve mekan ¢esitliligi yoktur. Konut, mimari

acidan incelendiginde oldukga kiiciiktiir. Bina bes kattan olugsmaktadir.

83



Tablo 23. 2000-2021 Yillar1 Arasi Ornek Bina Modeli (10)

Mabhalle Selcuklu Bina Parsel Goriintiisii
Ada/parsel 1521/9 y BV :
Ruhsat Tarihi 2018 #
Parsel Biiyiikliigii 8243
Yapi 6zelligi Betonarme

Diikkan + 11
Kat sayis1 Kat
Daire Kat 5
Oda sayis1 5+1 s N
Daire Alani (m?) 212 ! . j'.' /

Bina Plam
Mekan Ozellikleri | m* | ORAN —
(%) =
Giris (Antre) 13 6,13 —t |
Mutfak 25 | 11,79 & itmii ] ] L]
Oturma odasi 15 7,08 o S S S o :g -
i S 0= e

Misafir Odasi 43 20,28 P | ] o - y
EZ?S'? DustG.o 30 14,15 Kat sematik plani
Yatak Odasi+Dus 12 5,66
Yatak Odasi 12 5,66
Calisma Odasi 12 5,66
Utii Odasi 6 2,83
Banyo 8 4,25
Tuvalet 4 1,89
Vestiyer O. 6 2,83
Balkon 14 6,60
Toplam 212 100

Binanin fotografi
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Selguklu Mahallesi 1521 ada 9 parselde yer alan bu konut 2018 yilinda
yapilmistir. Bu yap1 Afyonkarahisar’in tarihsel gelisimi agisindan incelendiginde,
Selcuklu Mahallesinde 2010’lardan sonra 6nemli bir yapilagsma olmustur. Merkezde bos
alan kalmamasi sebebiyle Afyon batiya dogru genislemeye baslamistir ve konut tiiriiniin
farklilastig1 goriilmektedir. Bu yeni konutlarda burada yasayanlarin gereksinimlerini
karsilayacak sosyal tesisler de dnemli yer tutmaktadirlar. Yapim sistemi betonarmedir.
Sosyo-kiiltiirel agidan baktigimizda, bu mahalleye yapilan yeni konutlar sadece barima
degil, insanlara yeni bir yasam bi¢imi vadetmektedir. Kendi biinyesinde yiizme havuzu,
yiirliylis yolu, spor salonu, sauna, buhar odas1 tenis kortu, sinema salonu gibi sosyal
aktivitelerinde yapilabilecegi alanlar vardir. Teknolojinin gelismesiyle birlikte bu
apartmana asansor yapilmistir. Cografi ve fiziksel 6zellikler agisindan incelendiginde, bu
arsa oldukca bilyiiktiir, ayrik nizamdir ve arsada iki blok vardir. Arazide zemin
giiclendirme yapilmistir ve yedi kat olarak insa edilmistir. Demografik yap1 agisindan
incelendiginde, Afyon batiya dogru genislemektedir ve nufiis bu yone dogru kaymustir.
Sosyo- ekonomik gelisimlerin sonuglari agisindan inceledigimizde, bu konut st gelir
grubuna yonelik inga edilmistir. Kat planma baktigimizda alanlar oldukca biiyiik ve
mekan ¢esitliligi vardir. Utii odas1, vestiyer odasi, yatak odalarinda dus ve giyinme odasi,
calisma odas1 gibi daha onceden olmayan birimler olusmustur. Konut, mimari agidan

incelendiginde oldukga biiyliktiir ve yedi kattan olusmaktadir.
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Tablo 24. 2000-2021 Yillar1 Arasi Ornek Bina Modeli (11)

Mabhalle Giivenevler Bina Parsel Gomntusu
Ada/parsel 1838/1 =
Ruhsat Tarihi 2015
Parsel
Biiyiikliigi 27370 m2
Yap1 6zelligi | Betonarme
Kat sayis1 17
Daire Kat 12
Oda sayis1 2+1
Daire Alani
85
(m?) -«
Mekan m? ORAN _
Ozellikleri (%) —
Giris (Antre) 4 4,71 g
Mutfak 12 14,12
Oturma odasi --- 0,00
Misafir
Odas 20 23,53
Yatak Odasi 11 12,94
Yatak odasi 9 10,59
Hol 5 5,88
Banyo 4 4,71
Tuvalet 3 353
Balkon 17 20,00
Kiler 0,00
Toplam 85 100

Binanin fotografi
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Giivenevler Mahallesi 1838 ada 1 parselde yer alan bu rezidans 2015 tarihinde
yapilmistir. Afyonkarahisar’in tarihsel gelisimi agisindan incelendiginde, konaklar,
apartmanlardan sonra gelisen teknoloji ve kullanicilarin yeni istekleriyle birlikte rezidans
olarak adlandirdigimiz konut sistemindedir. Rezidanslar kentten ¢ok uzakta oturmak
istemeyen kentli i¢in likks konut sitelerinden ayrilir. Bu donemin yeni yapim sistemi olan
betonarme sistemiyle insa edilmistir. Bina Afyonkarahisar’in sosyo-kiiltiirel gelisimi
acisindan incelendiginde, kent merkezinde insa edilecek ¢ok bos alan olmadigi igin ve
mevcut bos arsalarin ¢ok yiiksek maliyetli olmas1 sebebiyle daha kiiciik metrekarelerde
inga edilir, hane halki sayis1 azdir. Genelde ¢ok cocuklu kalabalik aileler yerine yogun is
temposuna sahip bireyler tercih etmektedir, bir nevi otel ev anlayisi vardir. Yapida ii¢
adet kullanic1 asansorii vardir. Fiziksel ve cografi 6zellikler agisindan incelendiginde, arsa
oldukca biiytiktiir ve bitisiginde Park Afyon alisveris merkezi yer almaktadir, rezidans ve
aligveris merkezini yapan kurulus aynidir. Zemin yapist nispeten daha iyidir ve zemin
giiclendirmeyle birlikte 17 kat olarak insa edilmistir. Demografik yapit bakimindan
incelendiginde, merkezde go¢ ve niifus artisiyla birlikte konut yapimi i¢in yeterli alan
kalmamistir. Bu sebeple bu konut kiiciik daireler seklinde insa edilmistir. Sosyo-
ekonomik o&zellikler bakimindan incelendiginde, gelir diizeyi yiiksek kisilere hitap
etmektedir. Daire icerisinde mekan cesitliligi yoktur fakat rezidansin ortak alanlarinda bir
kullanicinin  ihtiyact olan tiim sosyal, giivenlik ve kisisel tiim hizmetlerden
yararlanilabilir. Liiks konutlardaki gibi karma islevlidir, aligveris, sosyal aktiviteler, ofis
gibi alanlar1 da biinyesinde barindirir. Hem sosyal aktivitelerin yapilacagi hem de
barinma ihtiyaglarmin karsilanacagi bir sistemdir. Bu bina da ¢esitli oda sayilarma sahip
plan tipleri vardir. Incelenen plan tipi: iki oda bir salondan olusmaktadir ve toplamda 85
metrekaredir. Tiim mekanlar oldukga kiigiiktiir, yatak odasinda dus vardir, genel ve 6zel
kullanim arasindaki mahremiyet yeteri kadar saglanamamistir. Afyonkarahisar’in mimari
ozellikleri agisindan incelendiginde, yap1 biiyliktiir fakat daireler kiigiiktiir. Yap1, aligveris

merkezi ile bitigik nizam insa edilmistir. Modern yap1 malzemesi kullanilmistir.
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Tablo 25. 2000-2021 Yillar1 Arasi Ornek Bina Modeli (12)

Mabhalle Gilivenevler Bina Parsel Goriintiisii
Ada/parsel 977/1 T {7 o
Ruhsat Tarihi 2021
Parsel Biiyiikliigii 20116 m2
Yapi 6zelligi Betonarme
Kat sayis1 Diikkan+10
Daire Kat 6
Oda sayisi 4+1
Daire Alani (m?) 202
Bina Plam
Mekan Ozellikleri | m? ORAN - JE“Tf:
(%) i :
Giris (Antre) 10 4,95
Mutfak 19 9,41
Oturma odas1 18 8,91
Misafir Odast 38 18,81
Yatak Odasi+Dus | 35 17,33 Kat sematik plan
Yatak Odast 15 7,43
Yatak Odasi 13 6,44
Utii Odasi 6 2,97
Hol 8 3,96
Banyo 9 4,46
Tuvalet 5 2,48
Balkon 16 7,92
Kiler 5 2,48
Klima Balkonu 5 2,48

Toplam
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Giivenevler Mahallesi 977 ada 1 parselde yer alan bu konutun yapimi devam
etmektedir. Afyonkarahisar’in tarihi gelisimi agisindan incelendiginde konut tiiriinde
degisiklik meydana gelmistir, konaklar, bireysel apartmanlardan sonra disa kapali konut
sistemi gelismistir. Yeni apartmanlar artik tekil halde insa edilmekten ¢ikip ¢ok bloklu,
toplu konut seklinde yapilmaktadir. Sosyo-kiiltiirel degisimler agisindan incelendiginde,
hane halki ¢ekirdek aileden olusmaktadir. Kapali yerlesim birimi bi¢ciminde insa edilen
bu apartmanlar barinmanin yani sira, burada yasayanlarin gereksinimlerini karsilayacak
sosyal tesisler de onemli yer tutmaktadirlar. Buraya yasayan insanlarin gelir diizeyi
yiiksektir, kendi biinyesinde ylizme havuzu, yiiriiylis yolu, spor salonu, sauna, buhar
odasi, tenis kortu, sinema salonu gibi sosyal aktivitelerinde yapilabilecegi alanlar vardir.
Fiziksel ve cografi 6zellikler acisindan incelendiginde zemin gii¢lendirmesi yapilarak 11
kat olarak insa edilmistir. Arazi oldukca biyiiktiir ve 11 adet blok yer almaktadir.
Demografik yap1 acisindan incelendiginde artan kent niifusuyla birlikte ¢ok katli, bloklu
apartman sistemine geg¢is vardir. Sosyo-ekonomik Ozellikler agisindan incelendiginde,
yiiksek gelir gurubuna hitap etmektedir. Kat planina baktigimizda alanlar oldukga biiytik
ve mekan cesitliligi vardir. Utii odasi, vestiyer odasi, yatak odalarinda dus ve giyinme
odasi, klima balkonu gibi daha 6nceden olmayan birimler olusmustur. Bu tiir apartmanlar
en liks sartlarda yasam diizeyi saglanmaktadir. Sehrin mimari 6zellikleri agisindan
incelendiginde, daire oldukca biiyiiktiir, 11 kattan olusmaktadir ve ayrik nizamdir.

Modern yap1 malzemesi kullanilmistir.
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TARTISMA, SONUC VE ONERILER

Afyonkarahisar, Kurtulus Savasi’nin basladigi kent, cografi konumu dolayisiyla
her dénem insanlarin ele gecirmek istedigi ve tercih ettigi bir yerdir. Bu sebeple Istiklal
Savasinda Afyonkarahisar’mn 6nemli ve seckin bir yeri vardir. Ayrica il, sahip oldugu
demir yollariyla 6nemli kesigim noktasidir. Ekonomik olarak termal turizm ve mermerin
baskentidir. Bu gibi 6zelliklerinde dolay1 kentin niifusu dinamik kalmistir ve barinma

ihtiyac1 hep dnemini korumustur.

Afyonkarahisar kentinde 1923-2021 yillar1 arasinda konut tipolojilerinin
degisimine neden olan faktorler analiz edilmis ve bu yillar arasinda insa edilen farkl
konut tipleri iizerinden bir degerlendirme yapilmustir. incelenen faktdrler 6 ana baslik

altinda ele alinmustir.

Ele alman ilk baslk Afyonkarahisar’in tarihsel gelisimidir, yillar iginde konut
yapiminda kullanilan teknikler degismistir. 1923’lerde kargir yap: yapilrken daha
sonralar1 betonarme karkas yapiya doniilmiistiir, sehir merkezinde yeterli alan kalmamas1
sebebiyle yeni mahalleler imara acilmistir ve konut plan tipolojilerinde farklilagsmalar
meydana gelmistir. Ornegin Selguklu olarak adlandirilan mahallede kullanicinin istegine
gore daha genis evler yapilma imkani1 dogmustur. Zamanla insanlarin yasama bi¢imi ve
istekleri farklilik gostermeye baslamistir, bahgeli az kath kalabalik ailelerin yasadigi

evlerden ¢ok kath ¢ekirdek ailelerin kalacagi evler insa edilmistir.

Incelenen ikinci baslik, Afyonkarahisar’m sosyo kiiltiirel degisimidir. Bu degisimi
inceledigimizde hane halki sayisi ile konuttaki oda ihtiya¢ sayisi dogru orantilidir.
Insanlarin yasam bigimlerin degismesiyle, gelir diizeyinin artisiyla ve konutta gelisen

teknolojiyle birlikte apartmanlar, disa kapali konutlar, akilli evler ortaya ¢ikmustir.

Incelenen f{igiincii baslik, Afyonkarahisar’in fiziksel ve cografi 6zellikleridir.
Zemin yapisinin saglamligiyla kat sayis1 dogru orantilidir. Arazini boyutu ise direkt konut

biiyiikliigiine ve kat planina etki etmektedir.

Dordiincii olarak Afyonkarahisar’in demografik yapisi incelenmistir. Gog ve
niifus sayisinin artistyla birlikte yeni konut ihtiyaci ¢ikmustir, bu amagla yapilan

konutlardaki 6ncelik likksten ziyade barinma ihtiyacinim kargilanmasidir.

Incelenen besinci baslik Afyonkarahisar’in sosyo-ekonomik &zellikleridir.
Ekonominin geligsmesi, ingaat sektoriinii olumlu yonde etkilemistir, konutta oda sayis1

artis1 ve mekan gesitliligine sebep olmustur.
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Son baglikta Afyonkarahisar’in mimari Ozellikleri yer almaktadir. Zaman
icerisinde her sehirde oldugu gibi konut biyiikliikleri, konut yapiminda kullanilan
malzemeler, kat sayis1 ve yapt nizami degismistir. 1923’ten sonra biiyiik konaklardan
daha kiigiik dairelere gegis yapilmistir, 2000’lerde ise insanlarda olusan liikks isteginden
dolay1 tekrar biiyiik konutlar tercih edilmeye baslamistir. Miistakil bahgeli evler yerine,
bazi bolgelerde bitisik nizam apartmanlar yapilmistir. Az katli, ahsap evler yerini, ¢ok

katli plan olarak cesitli mekanlar1 i¢inde barindiran betonarme evlere birakmaistir.

Sonug olarak goriliiyor ki 1923 yilindan 2020 yilina kadar gecen yaklasik yiiz
yillik siirecte, her ne kadar tiim konutlar1 inceleme sansim olamasa da, konutlarin plan
tipolojilerine bakildiginda, sofali geleneksel Tiirk evinden, apartmanlara doniigim
yasanmistir. Apartmanlarin da bazi bolgelerde rezidans, stiidyo daire ve disa kapali
konuta seklinde tasarlandigir goriilmektedir. Afyonkarahisar’in tarihsel siire¢ ic¢inde
gelisimi, sosyokiiltiirel, sosyo-ekonomik ve demografik yapisinin degisimi, mimari,
fiziksel ve cografi dzellikleri gibi inceledigim tiim parametrelerin, konut plan gelisimine

kesinlikle etkili oldugu goriilmiistiir.
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