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OZET
Yiiksek Lisans Tezi

ALISVERIS MERKEZLERI ICIN CBS TABANLI EN UYGUN YER SECIMI
ANALIZI : USKUDAR ILCESI ORNEGI

Aysen AKDEMIR
Afyon Kocatepe Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisii
Harita Miihendisligi Anabilim Dali
Damisman: Dog. Dr. Murat UYSAL

Aligveris merkezleri i¢in uygun yer se¢imini inceleyen bu caligmada alanin
ulagilabilirlik, cazibe merkezlerine yakinligi, topolojik yapisi, ¢cevresinde bulunan farkl
aligveris merkezlerini kullanan miisterilere uygulanan anket c¢aligmasi kapsaminda
incelenmistir. Yapilan calismada CBS kullanilarak gerekli verilerin elde edilmesi,
diizenlenmesi, sorgulanmasi ve analizini amaclayan bu sistem planlanan ¢aligmanin hiz
kazanmasina, giivenilir bilgi elde edilmesine, alternatifler arasindan en uygun yerin
secilmesi icin karar destegi saglamistir. Bu ¢alismadaki amag, bir ara¢ olarak CBS’den
faydalanilarak, Uskiidar ilgesinde anket caligsmasi ile yeni modern alisveris merkezleri
icin belirlenen Olgiitlerle en uygun yer se¢imi saglanabilmesi i¢in bir model iiretmektir.
Karar desteginin saglanabilmesi igin CBS tabanli COKA kapsaminda kullanilmustir.
Belirlenen 6lgiitlerin  birbirine gére bagl agirliklarinin  belirlenmesinde  Ikili
karsilastirma yontemi kullanilmistir. Katmanlar olusturulduktan sonra normallestirilmis
ve agirliklar1 ile birlikte sentezlenerek sentez haritast olusturulmustur. Olusturulan
sentez haritasi iizerinde alternatif alanlar igerisinde kalan degerlerin ortalamalar
alinarak elde edilen verilere gore kurulacak aligveris merkezleri igin belirlenen alternatif

5 tane alanin uygunlugu en yiiksekten en diisiige siralanmugtir.

2019, ix + 71 sayfa

Anahtar Kelimeler: CBS, COKA, Yer Se¢imi



ABSTRACT
M.Sc. Thesis

GIS BASED SITE SELECTION ANALYSIS FOR SHOPPING CENTERS: CASE
STUDY OF USKUDAR COUNTY

Aysen AKDEMIR
Afyon Kocatepe University
Graduate School of Natural and Applied Sciences
Department of Geomatics Engineering
Supervisor: Assoc. Prof. Murat UYSAL

In the study which examines the selection of the suitable location for the shopping
centers, the availability of the area, its proximity to the centers of interest, topological
structure were investigated within the scope of the survey study applied to the
customers using different shopping centers in the vicinity. This system, which aims at
obtaining, editing, questioning and analyzing the necessary data using GIS in the work
done, helps to speed up the planned work, to obtain reliable information, to produce
alternatives. The objective of this study is to determine the most appropriate location
for the new modern shopping centers by examining the characteristics of the shopping
centers established up to now in Uskiidar province by means of spatial analysis using
GIS as a tool. The selected method was used AHP within the scope of MCDA. Pairwise
comparison method was used in determining the relative weights of the determined
criteria. After the layers were formed, a synthesis map was created by normalizing
them. The appropriateness of the five alternative sites for the shopping centers to be
established according to the obtained value averages of the determined appropriate areas
in the generated synthetic map is ranked from highest to lowest.

2019, xi + 71 pages
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1. GIRIS

Kiiresellesme ile baslayan tiiketimin ve tiiketim aliskanliklarinin belirli bir ivme
kazanarak form degistirdigi gliniimiizde, yalmizca tiiketim aliskanliklar1 ve tiiketim
bicimleri degil; aym1 zamanda tiiketim mekanlarinda da pek c¢ok degisiklik
gozlemlenmistir. Degisen tiiketim aligkanliklari ile birlikte giiniimiiz toplumlarinin
kentsel yasam bolgeleri arasina giren ve yeni tiiketim alanlar1 sayilan aligveris
merkezleri (AVM), kapitalizm sonrasinda olusan tiiketici toplumunun yarattig1r bir
mekan olarak hayatimiza giris yapmistir ve zamanla tiiketim toplumunun yarattig
“tiiketim mekanlar1” iginde hizla yiikselmistir (Kogyigit 2015).

Pek ¢ok perakende magazanin bulundugu, aligveris yaparken ayn1 zamanda yeme, i¢me,
dinlenme, eglence, spor yapma gibi imkanlar sunmasi ve miisterilerine giivenli bir
ortam saglayarak bos zamanlarin degerlendirilebilmesi AVM’leri birer cazibe merkezi
haline getirmistir. Sunulan bu imkanlar sayesinde, aligveris merkezlerinde yapilan
aligverigler miisteri i¢in konforlu, rahat, giivenli, zevkli ve daha ekonomik hale
dontigmistiir. Aligveris merkezlerinin en biiyiik artisi ise, en yiiksek gelir seviyesinden
en diisiik gelir seviyesine kadar tiiketici toplumun her kesimine hitap ettigi i¢in biiyiik
bir Kitlenin ilgi odag1 olmustur (Celikkol 2015).

Fakat geg¢misten gilinlimiize kadar ¢esitli aligveris merkezlerinin basarili olmasinda
temel faktor aligveris merkezlerinin yer se¢ciminin uygun ve dogru bir sekilde yapilmasi
ile miimkiin oldugu goriilmiistiir. Yapim1 ve maliyetleri ¢cok yiiksek olan AVM’lerin
yatirimcilarina ve iilke ekonomisine karli geri doniislerinin saglanabilmesi i¢in ancak
uygun ve dogru yer se¢imi sonrasinda, bolgenin sosyo-ekonomik durumu, demografik
ozellikleri ve alim giiciine uygun dogru konseptlerin uygulanmasi ile miimkiin
olmaktadir. Dolayisiyla herhangi bir aligveris merkezinin en 6nemli ve sonradan
degistirilemeyecek bileseni, bulundugu konumu oldugunu soéylemek miimkiindiir

(Arslan ve Bakir 2010).



Alisveris merkezlerinin hizli bir sekilde artmastyla beraber 6zellikle Istanbul, Ankara,
Izmir gibi biiyiik metropol kentlerde her yil yaklasik 7-8 tane gesitli faaliyet gosteren
kapsaml1 aligveris merkezlerinin agilmasi, aligveris merkezlerinin 6nemini artirmakta ve
ayn1 zamanda alisveris merkezlerinin yer se¢imi ve diger alisveris merkezleriyle rekabet
durumu gibi faktorlerinin giderek daha fazla dikkat edilmesi gereken noktalar oldugu
anlasilmaktadir (Eraslan 2014).

Herhangi bir aligveris merkezinin yer sec¢imi asamasinda; uygun lokasyonun
belirlenmesiyle birlikte bu lokasyondaki uygun bir arsanin yaratilmasi aligveris
merkezlerinin kurulmasinda ilk ve en zor etaplarindan biri olmustur. Aligveris
merkezlerini olusturan bilesenler incelendiginde elde edilen bulgulara gore aligveris
merkezlerinin performansinit %30 oraninda lokasyon segimi etkilemektedir. Belirlenen
lokasyon aligveris merkezleri i¢in sonradan degismez bir bilesen oldugu igin ilk etapta
dogru ve giivenilir kararin verilmesi gerekir (Arslan 2007).

Uygun mekan se¢imi arastirmalari, genel olarak planlama i¢in ¢ok ciddi bir 6neme
sahiptir. Alandan ¢ok biiyiik verim alabilmek, dogru ve giivenilir sonuglara ulasabilmek
icin insan ve konum iliskisinin en dogru bigimde arastirilmasi ve elde edilen sonuglarin
iyi bir sekilde analizi yapilmalidir (Bayar 2005).

Bu anlamda siirekli gelisen teknoloji kapsaminda, aligveris merkezleri i¢in uygun alan
seciminde  Cografi  Bilgi  Sistemlerinin  bilgisayar yazilimlart  aracilifiyla
degerlendirilmesi, konumsal bilgi ve analiz degerlendirme c¢alismalarina hiz
kazandirirken, az zaman igerisinde net sonuglar elde edilmesi bu uygulamalarda biiyiik
yol kat edildigini gostermistir (Geng 2010).

CBS-COKA ve cesitli CBS analiz araclar1 karar verme siireci igerisinde karar vericiler
icin planli ve programli bir bicimde c¢alisma olanagi saglayarak tutarli kararlar
alinmasinda yardimc1 olur. COKA, uygun alisveris merkezleri alan1 analiz
problemlerinde belirlenen o6lgiitlerin modellenmesi ile veri temini, organizasyon ve
kurumlar arasindaki is birligi i¢in ¢ok uygun bir yontemdir (Yalgin 2012).

Bu ¢aligmadaki amag, Cografi Bilgi Sistemlerinden faydalanarak, Uskiidar ilgesinde
giintimiize kadar kurulan mevcut alisveris merkezlerinin, yer se¢imi dlgiitlerini, rekabet
analizlerini, ¢evresindeki cazibe merkezlerini, ¢ekim gii¢lerini ve miisteri se¢imlerini
degerlendirerek Kurulmasi istenen yeni aligveris merkezleri i¢in en uygun mekan seg¢imi

modelini olusturmaktir. Yapilacak calismada uzman kisiler ve proje yoneticileriyle



goriisiilerek belirlenen Olgiitler ile verilerin toplanmasi, islenmesi, kurulacak yeni
modern aligveris merkezleri i¢in en uygun alanlarin belirlenmesinin analizi yapilmistir.
Bu baglamda tiiketicinin aligveris yapacagr mekanin nerede oldugu, ulasimini nasil ve
ne sekilde saglayacagi diger aligveris merkezlerinden uzakhigi gibi ¢esitli faktorlerin
uygulama alaninda ne derece rol oynadigini belirtmek i¢in ¢aligma alani igerisinde
bulunan aligveris merkezlerini kullanan 50 miisteriye yapilan anket ¢alismasi sonucunda

elde edilen bulgular neticesinde degerlendirme yapilmustir.



2. LITERATUR BILGILERI

Belkhiri and Nouibet (2018), kurak ve yar1 kurak bolgelerdeki igme ve tarimsal
faaliyetlerin siirdiiriilebilmesi i¢in Cezayir’in kuzeyi El Milada’da 35 yeralt1 su
kaynagimin kimyasal yapilarini incelemistir. Bu amagla ¢alisma alaninda ii¢ grup olarak
degerlendirilen yer alt1 su kaynaklarinin kendi kendini yenileyen haritalar olusturularak
bolgede en iyi igme ve kullanma su kaynaklarinin birinci gruptaki su kaynaklari
oldugunu elde ederek makalesinde sunmustur.

Wu et.al (2018), aligveris merkezleri i¢in uygun yer se¢imi analizini Hong Kong’da
A,B,C,D seklinde dort ornek alan belirleyerek gergeklestirmistir. Calismasinda pazar
payimni degerlendirmek igin 5 Olgiit belirlemistir. Bunlar; AVM biiyilikligi, miisteri
profilleri, AVM’lere yakin perakende aglomerasyonu, metro istasyonlaria yakinlik ve
tilketiciler arasindaki mesafe olarak belirlenmistir. Yapilan analiz iki modele gore
kiyaslanarak sonuglar elde edilmistir. Birincisi miisteri tercih bazli rekabet¢i konum
modelinin miisterilere uygulanan anket sonuglariyla entegre edilmesiyle olusturulan
model, ikincisi ise Huff (1964)’un Modeline gore sonuclar kiyaslanmistir. Elde edilen
bulgulara gore miisteri bazli rekabet¢i konum modeli sonuclariyla daha gilivenilir
tahminler yapilabilecegi sonucu elde edilmistir. Alisveris merkezlerinin uygun konum
sec¢imi i¢in A ve B ornek alanlarmin C ve D 6rnek alanlarindan daha uygun oldugu

belirtilmistir.

Ozkan (2018), Bodrum Yarimadasi’nda ¢ok &lciitlii karar analizinden faydalanarak en
uygun golf sahalariin yer se¢imini incelemistir. Bu incelemede alt1 6l¢iit belirlenmistir.
Olgiitler; arazi egimi, arazi siniflandirmalari, biiyiik toprak gruplarmin incelenmesi,
kiytya olan uzaklik, suya olan uzaklik ve yola olan uzaklik seklindedir. Her bir olgiit
kendi i¢inde Analitik Hiyerarsi Yontemi (AHY) ile degerlendirilerek birbirine gore
oncelik durumlar tespit edilmistir. Elde edilen sonuglara goére bir golf sahasi i¢in 75 ha
alan gerekirken golf sahalari i¢in toplam 4150 ha uygun alan (40’a yakin golf sahasi)
bolge de tespit edilmistir.

Dell’Ovo et.al (2018), calisma alan1 olarak Italya ‘nin Milano sehri segilmistir. CBS
aracilifiyla hastaneler i¢cin uygun yer secimi analizi yapilmistir. Calismada incelenen

kriterler; kent merkezlerine yakinlik, hastane servislerine erisebilirlik, yesil alanlara



yakinlik, alt yap1 kalitesi, giirtiltii kirliligi, hava kirliligi, sagliksiz endiistri fabrikalari,
arazinin degeri ve maliyetidir. Bu kriterler ¢ok o6lgiitlii karar analizleriyle birlestirilerek
degerlendirilmistir. Elde edilen bulgular neticesinde Milano’da bes alternatif alan elde

edilmis ve en uygun alanlarin iki, ii¢ ve bes numarali alanlar seklinde tespiti yapilmustir.

Akin ve Erdogan (2017), yaptigi calismada Toros Daglari’nin Aladaglar bolgesinde
uzaktan algilama ve Cografi Bilgi Sistemi (CBS) araciligiyla karli bolgeler ile arazi
ortiistiniin tespitiyle sayisal yiikseklik modeli (DEM) olusturulmustur. Olusturulan bu
modelden elde edilen verilerden (yiikselti, baki ve egim gruplari, egim uzunlugu)
yararlanarak COKA yontemi ile kis sporlart yapilabilecek en uygun alanlarin
belirlenmesi galigmasi yapilmistir. Calisma neticesinde bu sporlar1 yapan ti¢ farkli profil
belirlenmistir. Baslangic diizeyi, orta diizey ve iyi diizey olarak kis sporlarini

yapabilecek gruplar icin alanlar tespit edilmistir.

Unliikara (2017), Istanbul’da aligveris merkezlerinin yer secimine yonelik bir tez
calismast yapmistir. Calisma esnasinda edindigi bilgiler dogrultusunda tiiketicilerin
onem verdigi aligveris merkezi seciminde rol oynayan Odlgiitleri sentezleyerek
tiketicilerin ilk olarak erisilebilirlik ikinci olarak ta yapinin mimari 6zellikleri gibi

oOlgiitlere daha 6nem verdigini ortaya koymustur.

Chaudhary et.al (2016), yapilan caligma Nepal’in baskenti Katmandu’da CBS
teknikleri kullanilarak uygun itfaiye istasyonlar1 yer se¢imidir. Yangin felaketlerinin
cok sik goriildiigii bolge icin dort Olgiit belirlenmistir. Bu o6l¢iitler; yollara yakinlik,
arazi Ortiisii, nehirlere yakinlik ve niifus yogunlugu seklindedir. Her oOlgiitiin kendi
icinde AHY ye gore degerlendirmesi yapilmistir. Elde edilen sonuglara gore kentin

%13,46 ‘s1 itfaiye istasyonlari i¢in uygun oldugu anlagilmistir.

Giiler (2016), kentlesmenin yogun oldugu kent Istanbul’da CBS’nin sagladig
imkanlarla kati1 atiklar i¢in diizenli depolama alani yer se¢imi g¢alismasi yapmuistir.
Literatiir incelemeleri ve uzman kisilerden alinan goriislere gore 11 6lgiit belirlenmistir.
Arazi kullanimu, jeoloji, yerlesim alanlari, yiizey sulari, niifus yogunlugu, havalimanlari,

arazi degerleri, egim, kat1 atik aktarma istasyonlar1 ve yollar seklinde belirlenip her



faktor AHY’ye gore degerlendirilerek bes alternatif uygun alan belirlenmistir. Bu
alanlar igerisinde en uygun alanin Silivri ilgesinde E-80 otoyolu ve Cerkezkoy giseler

civari olarak tespit edilmistir.

Kiiciikpehlivan (2015), analitik hiyerarsi yontemi kullanarak Bursa’da en ideal bisiklet
yolu giizergadhini tespit etmistir. Glizergahin belirlenmesinde arazi kullanim tiirii ve yol
geniglikleri incelenmistir. Elde edilen sonuglara gore konut yogunlugunun oldugu
alanlar, yesil alanlar, ticaret merkezleri yeni glizergahlarin gecirilecegi uygun yerlerdir.
Bisiklet giizergdhinin uzunluguna gore sehrin dogu-bati ve kuzey-giiney dogrultularini

degerlendirilerek giizergahin dogu-bati yonlii olmasi gerektigi sonucu elde etmistir.

Gokkaya (2014), cografi bilgi sistemlerinde deprem tehlike fay hatlar1 haritalar1 i¢in
karar alma yontemleri ile CBS’nin sunum ve analiz fonksiyonlarini birlestirmis ve bu

stireci duyarlilik analiziyle biitiinlestirerek karar haritalarini olusturmustur.

Suarez-Vega et .al (2012), perakende satis yeri konumlandirmasi i¢in konum modelleri
ve CBS’den faydalanarak Kanarya Adalarinda perakende bir marketin konumunu
belirlemek i¢in, toplam pazar payinin maksimize edilerek mevcut pazar payr kayiplarimi
azaltmay1 hedeflemistir. Talebin yogun oldugu ticari limanlara uzaklik, ana yollara
yakinlik, arazi egimi gibi faktorleri goz oniinde bulundurmustur. Makalesinde belirtigi
lizere adanin kuzeybatisinda ve baskentinde perakende marketlerin kurulmasi

gerektigini yaptigl calismalar neticesinde belirtmistir.

Van Haaren and Fthenakis (2011), yapilan ¢alismada New York’ta kurulacak riizgar
tiirbinleri icin CBS metotlariyla en uygun yer se¢imi analizini gergeklestirmistir. Analiz
lic asamali yapilmustir. Ik olarak tiirbinlerin kurulamayacagi bolgeler (cezaevleri,
Hindistan’a ait 6zel miilkiyetler, milli parklar vb. ) tespit edilerek c¢alismadan
cikartlmigtir.  Ikinci asama ise riizgar enerjisi kaynaklarinin oldugu bdlgelerin
belirlenerek buralardaki riizgarlarin yonii, hizi basinct incelenip bu bilgiler
dogrultusunda secim yapilmistir. Son olarak riizgar tiirbinlerindeki kus oliimlerini
azaltmak amaciyla kus siiriilerinin yogun oldugu bolgeler tespit edilerek bu alanlardan

uzak yerlerde tesisin yapilmasi amaglanmistir. Ayrica ulasim maliyetinin azalmasi



icinde yollara yakinlik faktorii ve riizgar tlirbinlerindeki giiriiltii de incelenerek
calismaya eklenmistir. Elde edilen verilere gére New York’un kuzeyinde 22

metrekarelik bir yesil ova da riizgar tiirbinleri i¢in en uygun yer oldugu tespit edilmistir.

Giglier (2010), kurulacak yogunlastirilmis enerji santralleri i¢in en uygun alanlarin
CBS ortaminda belirlenmesini amaglamigtir. Uygulama bdlgesi olarak Konya ili tercih
edilmistir. Giicliier’in Konya’y1 tercih etmesindeki amag yiizolglimii olarak genis alana
yayilmasidir. Giines enerji santrali kurulabilmesi i¢in trafo merkezlerine yakinlik, nehir
ve gollere yakinlik, enerji nakil hatlarina yakinlik gibi pek c¢ok Olgiitii inceleyerek
Konya’da toplam 379.000 hektar giines enerjisi ile ¢alisacak santrallerin kurulabilecegi
alanlar tespit etmistir.

Geng (2010), alisveris merkezleri i¢in uygun mekéan se¢iminde calisma alani olarak
Istanbul’u se¢mistir. Yapilan degerlendirmede toplu tasima giizergahlarma yakinlik,
niifus yogunlugunun oldugu alanlar, E-5 karayoluna yakinlik degerlendirilerek,
kurulacak aligveris merkezinin yerini Maltepe ilcesi E-5 karayolunun kuzeyi olarak

tezinde belirtmistir.

Toraman (2009), Istanbul’da sehrin kuzeyinden gegen gevreyoluna alternatif olmasi
icin CBS yazilimlar ile ¢ok Olgiitlii karar destek sistemlerinden faydalanarak yeniden
bir giizergdh olusturulmayr amacglamistir. Bu cer¢evede c¢alisma alaninda yolculuk
taleplerinin yogun oldugu, hava kirliliginin az oldugu, trafigin yogunlastig1 alanlar

haritalanarak alternatif bir giizergahin gecirilecegi yer tespit edilmistir.

Cheng et.al (2007), Alisveris merkezleri yeri se¢iminde CBS’den yararlanarak Hong
Kong’da belirledigi dort kriterle uygun alan c¢aligmasini yapmistir. Kriterleri;
maksimum talebin oldugu bolgeler, aligveris merkezlerine kolay ulasilabilirligi
hesaplamak i¢cin minimum mesafenin hesaplanmasi, bdlgedeki hane halkinin aylik
ortalama kazanci ve merkez bolgeleri belirleyerek c¢alismasinda aligveris merkezi
kurulacak en uygun alanin Tuen Mun sehrinde olmasi gerektigini makalesinde

belirtmistir.



Bayar (2005), cografi bilgi sistemleri yardimiyla Ankara’daki mevcut 9 aligveris
merkezi miisterilerine yaptig1 anket ¢alismasi neticesinde belirlenen olgiitlerle yapilan
analiz sonucuna gore olusan alternatif alanlar1 kentin bati kesiminde Eskisehir ve
Istanbul ana hatlar1 iizerindeki alanlar olarak sehrin giineyindeki Golbast mevkii olarak

tespit etmistir.

2.1 Uskiidar Tlcesinin Ozellikleri Ve Alisveris Merkezleri Tanim
2.1.1 Uskiidar Tlgesi Ozellikleri

2.1.1.1 Uskiidar’in Tarihcesi

Uskiidar'n tarihini inceledigimizde M.O. 1000'li senelere uzanan bir gegmise sahip
oldugu goriiliir. Ilk dénemlerde olusan Uskiidar bolgesinde de Fenikelilerin, biri
Kalhedon ( Kadikéy ), bir digeri Moda Burnu'nda olmak iizere iki liman kenti
kurmalari ile baglamaktadir. O donemlerde Fenikeliler, suan ki Salacak Sahili'ne dogru
uzanan si1glik alana biiyiik tas yiginlart doldurarak bir mendirek olustururlar ve ticaret
iskeleleri ile tersanelerini Salacak civarinda kurarlar. Tahmini 300 yil sonra ise,
Akalar'n egemenligi alta giren Uskiidar'da, Anadolu'dan gegici olarak gelen Kitlelerin
kalic1 iskan1 yavasca kendini gostermeye baglar. Pers hakimiyetinden, Atinalilar
egemenligine, Biiyilk Iskender'in fethinden, Roma egemenligine, antik dénemler
boyunca Uskiidar'm tarihi sanki sakli bir hazinenin siirekli her cagda yeniden
kesfedilmesinin tarihidir (Duman 2018).

Abbasi Halifesi Mehdi-Billah’mn zamaninda Uskiidar, istanbul’u kusatmak icin gelen
Islam ordulari i¢in ¢ok énemli bir iis vazifesi gdrmiistiir. Malazgirt savasinin sonrasinda
Selguklular, Kumandan Kutalmisoglu Siileyman Sah 6nderliginde 1078 ve 1080 yillari
arasinda Uskiidar’a ulastilar (Bostan 2001).

1329°da Orhan Gazi’nin Gebze kiyilarinda Pelekanon savasinda Bizans ordularini
maglup etmesiyle sahilde yer alan Hereke, Pendik, Kartal ile birlikte Uskiidar’in da
Osmanlilar’m kontroliine girdigi bilinmektedir. Bolgedeki Osmanli kontrold, 1402
Ankara bozgununa kadar siirdii. 1420’de ise Celebi Sultan Mehmed doneminde
Anadolu yakasi tekrar hakimiyet altina girdi ve 1424’te Bizans ile yapilan anlagsma

geregi Karadeniz kiyilarindaki tiim yerler Uskiidar ve gevresi de dahil Osmanlilar’a



birakilmistir. Uskiidar ve civarindaki Tiirk hakimiyeti bu dénemden sonra daha da
artmistir (Uygun 2014).

Resim 2.1 Tarihi Uskiidar (Int. Kyn.1).

Osmanli egemenligindeyken, padisahlarin Rumeli'ye gegislerinde Giizelcehisar -
Uskiidar giizergahm tercih etmeleri, ulasim ve askeri giivenlik a¢isindan da énemli bir
role sahipti (Erkan 2012).

1453'te Istanbul'un fethiyle birlikte Uskiidar, hizla gelisme kaydetmistir. Uskiidar,
onceleri ufak bir Anadolu kasabasi iken fetihten kisa siire sonra sehrin yapisini
olusturacak ilk niiveler kisa bir zamanda ortaya ¢ikmistir. Fatih doneminde, Uskiidar
resmen yikilmis tekrar kurulmustur. 16. yiizyildan beri Uskiidar, 91 cami, 12 hamam, 2
imaret, 7 medrese, 5 biiyiik iskele, 2 menzilhane, tabhane, kiitiiphaneler, dariilhadis ve
posta teskilat1 gibi yapilara, devlet adamlarina ve ayrica saraylara, yalilara ve kosklere
ev sahipligi yapmustir (Erkan 2012).

Uskiidar'n gecen tiim zamanlarinda ayricalikli bir konumda olmasi nedeniyle sosyal
olarak ta kendini iyi sekilde gostererek, kentin Miisliiman kesimi Uskiidar't bir Kabe
topragi gibi gormiistiir. Museviler zamaninda, Kuzguncuk bélgesi Kudiis toprag: olarak
nitelendirilmistir. Kentin, kutsal Kéabe topragi olarak goriilmesi sonucu hac seferlerinin
ilk durag: Uskiidar olmustur (Y1lmaz 2014).

Kiz Kulesi ile farklilagsan, Osmanli déneminde 6zveriyle kurulan ve giizellesen, denizi
goren tarihi yalilari, glizelim cumbali ahsap evleriyle, sokaklariyla, koskleriyle ve
camileri, hamamlariyla, sinagoguyla ve kilisesiyle Uskiidar, i¢in altin kent denilebilir
(Y1lmaz 2014).



2.1.1.2 Uskiidar’m Demografik Ozellikleri

Biinyesinde yasattig1 niifus yogunlugu ile Uskiidar, Istanbul’un yedinci biiyiik ilgesi dir.
Ilge niifusunun yas gruplarma gére dagilimi ele alindiginda aslinda yapisal 6zellikleri
arastirilmis olup, niifusu olusturan biiyiik ¢ogunlugun 65 yas istii oldugu goriilmektedir
(Demiroglu 2015).

Mevcuttaki istanbul dogumlu niifusun, baska ilgelere oranla maksimum oldugu ilge,
Uskiidar’dir. Fakat kiyidan uzaklasildig1 ve binalarin yogun oldugu alanlarla, gegmiste
acik olan alanlara gére Istanbullu niifus yogunlugunun giderek artt1g1, 6zellikle Camlica
cevresi ve Umraniye’de, komple dogum yerleri Istanbul olmayanlarin fazlaca oldugu
belirgindir. Ve koklii Uskiidar semtlerinde Anadolu niifusu yogunlugunun c¢ok biiyiik
oldugu yigilmalar géstermemesine karsin yeni yerlesim bolgelerinde Karadenizliler
basta, belirli yigilmalar belirlenmistir (Zengin ve Esedov 2011)

1984 senesinde belediye olan kent, 1985’te niifusu 490.186 olmakta iken, 1988 senesi
ile Umraniye’nin ilge seklinde Uskiidar’la sinirlarini ayirmasiyla beraber niifus
395.623’¢ kadar disti. 2000 yili Adrese dayali kayit bilgilerine gore, niifusu
495.118olan ilgenin niifusu 2007 senesinde 528.666 sayisina ulasmistir. 2008 senesi
niifus bilgileri itibariyle 524.889 olan il¢e niifusu 2013 senesinde 534.636° ya kadar
artmustir (Zengin ve Esedov 2011).

2018 TUIK verilerine gore, son niifus 533.570” a ¢ikmistir (Demiroglu 2015)

2.1.1.2 Uskiidar’n Sosyo-Ekonomik Yapis

Ulkemizde niifusun hizla yiikselmesiyle niifusun 6nemli bir kismu kentlerde
yasamaktadir. Kentli niifus, zaman gectikge siirekli artmaktadir. Istanbul ve ozellikle
Uskiidar ilgesi, kentsel &zellikli niifus barindirmakta ve ayni zamanda yerlesim alani
ozelligi ile 6n plandadir. Kentin kiyt kesimlerinin tarihi yerlesim yerleri olmasi
nedeniyle gé¢ olaylariyla olusturulan mahallelere oranla eskiden beri ikamet edenlerin
bulundugu ve hala eski adetlerin biiyilk oranda yasatildigi egitimli, iist ve orta-iist
kazang saglayan Kitlesinin ikamet ettigi mahallelerden olugsmaktadir (Ozden 2007).

Uskiidar’da en tercih edilen ekonomik faaliyet alam ticaret olmustur. Biiyiik captaki
sanayi tesisleri barindirmayan ilgede, kiigiik veya orta capli tiretim tesisleri

bulunmaktadir. Giiniimiizde ilgenin ekonomisinde 6nemli bir rolii olan gayrimenkul
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fiyat artiglarinin, kentsel arazi ve arsalarin degerlenmesinden olusan rantin kaynaklari
ciddi biiytikliikte kentsel projelerdir (Demiroglu 2015).

Uskiidar Meydani’nin ¢ok yogun bir aktarrm noktasi oldugu bilinmektedir. Ozellikle
Uskiidar’dan sonra aktarim merkezlerinin yogun oldugu yerler Beykoz (% 7,1),
Umraniye (% 5,6), Atasehir (% 4.,9), Sultanbeyli (% 2) ve diger semtlerden gelip
iskeleden Avrupa yakasina gegenler igin Uskiidar Meydani bir ulasim merkezi noktasi
olmakla birlikte, bu sirkiilasyonun nedeni biiyiik oranda ise gitmek, isten donmek veya
baska bir ticari aktivite icin yapildig: diisiiniildiigiinde, Uskiidar Meydani’nin bu acidan
da biiyiik bir ticari merkez olarak kullanim ihtiva ettigi sdylenebilir (Tas¢1 2010).
Marmaray projesiyle, Uskiidar ilgesindeki yolcu hareketliliginin en aktif bolgesi olma
yolunda ilk sirada olmaktadir. Ilce merkezinden Karakoy Eminénii, Karakdy, Besiktas,
Halig¢ gibi dnemli kentlere deniz yolu ile ulasimin daha konforlu, hizli ve kolay olmasi
saglanacaktir. Ozellikle hem gece hem de giindiiz ilgenin merkezinde biiyiik bir niifus
yogunlugu olusmaktadir. 2013 yilinda hizmete sunulan, agilis1 yapilan Marmaray tiip
gecidiyle daha fazla niifus yogunlugu beklenilmektedir (Demiroglu 2015).

[

Resim 2.2 Marmaray Uskiidar Istasyonu (Int. Kyn. 2).
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Bu tablo degerlendirildiginde daha kiigiik captaki iiretilen planlar ile ticari yogunlugun
biiyiilk oranda oldugu kentin ekonomisinde, gayrimenkul artigslarinda biiyiik ¢aptaki
kentsel yatirnm ve projelerle daha ¢ok agirlik kazanacagimi belirtilmistir (Demiroglu
2015).

Uskiidar’1 ekonomik acidan etkilemesi beklenen baska bir biiyiik yatirim, Uskiidar-
Umraniye- Cekmekdy metro hatt1 olmaktadir. Yapilmasi planlanan bu hat ile Umraniye,
Uskiidar gibi baz1 bolgelerdeki is merkezlerine ve ayni zamanda ticari merkezlere
iistelik Marmaray Projesine entegrasyonuyla Avrupa yakasina ulasim giizergahinda bir
kavsak olma &zelligindedir. Uskiidar — Umraniye — Cekmekdy LRT Hatt’nin bitirilmesi
ile elde edilecek olan yogun bir ulasim aktivitesi gerceklesmis olacak ve de giin
igerisinde pek ¢ok sayida insan Anadolu Yakasi’nin kuzey bélgesinden Uskiidar’a
gelecektir (Ozer 2015).

USKUDAR-UMRANIYE-CEKMEKOY-SANCAKTEPE METRO HATTI

USKUDAR FISTIKAGACI

ARSI - -
CARS UMRANIYE |

ALTUNIZADE ’ —
CAKMAK

N4 o ALTINSEHIR TOPLU KONUT
- i j CEKMEKOY
BAGLARBASI KISIKLS ’ gy |
N

LIBADIYE IHLAMUR KUYU B | iSE

> AN DUDULLU

SANCAKTEPE

Resim 2.3 Uskiidar-Umraniye-Cekmekdy-Sancaktepe Metro Hatti (Int. Kyn. 3).

Gergeklestirilmek istenen projeler ile Uskiidar Meydani’nin tarihi ve geleneksel
kiiltiirtinii canlandirilmasina katki saglamak iizere erisilebilirligi acisindan 6nemli bir
boyut kazanacaktir. Hem Marmaray Projesi ile LRT Hatti hem de Harem — Haydarpasa
bolgesinde yapilmas:1 Ongoriilen rekreasyon yerleri ile Uskiiddar Meydani’nin
ulagilabilirligi ve ticaret hareketliligi yiikselerek metropoliin Anadolu Yakasinda yeni
bir merkezi cazibe alanlar1 olusumunu tetikleyecektir. Uskiidar’da planlamanimn iyi

yapilmasi, tarihi yapilarin restore edilip ilgi toplamasi, turistik faaliyetler ile ticaret
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hacminin arttirilmasiyla Uskiidar yakin gelecekte, istanbul iginde hak ettigi dneme sahip
olacaktir (Ozer 2015).

2.2 Ahsveris Merkezleri Olgusu

Aligveris merkezleri, yalnizca tek bir yapi ya da yapilar kiimesinden olusan,
miisterilerine kolaylik saglamak amaciyla pek ¢ok perakende magazalarimin bir arada
oldugu, a¢ik ya da kapali olarak tasarlanan bagimsiz ¢arsilardir (Geng 2010).

Plan1 yapilmisg belirli bir mimari yapinmn biitiinliigii bozulmadan i¢inde birden fazla
departmanli magaza ile irili ufakli perakendeci {initelerin, kafeterya, restoran, eglence
alanlari, sinema, sergi salonu, banka, kuafor ve benzeri isletmelerin yer aldigi, satis alani
5.000 m2’den 300.000 m2ye kadar degisen ve genel olarak sehir merkezlerine uzak
mesafelerde kurulup tek bir merkezden yonetilen komplekslerdir (Akgiin 2008).

Aligveris merkezleri, 6zel miilkiyetteki isletmelerdir; temel amaglar1 kent sakinlerini
tiketime yonlendirerek, alisveris yapmaya ikna etmektir. Bu anlamda kamusal yapilar
olmalarina ragmen tiiketiciler ve tiiketim bigimleri biiyiik 6lgtide kontrol altindadirlar.
Aligveris merkezleri diger iki ¢esit ticaretten, yani kent merkezlerindeki ticaret
yapilarindan ve alisverisin yapilabildigi caddelerden ¢ok farklidir. Alisveris merkezleri,
biinyesinde barindirdigi ¢esitli alanlar arasindaki dengeyi de oturtarak o6nceden
planlanmis ticaret merkezleri seklinde ayr1 bir siniflamaya girmektedirler (Bakir 2011).

Kisaca aligveris merkezlerti;

» Planlanmuis bir yapi igerisinde faaliyet gdstermek

» Hem sosyal hem kiiltiirel etkinlikler agisindan hem de rahatga aligveris
yapabilmek i¢in uygun ortam olusturmak

» Mevcut magazalara miisteriyi rahatsiz etmeden gerekli tedariki
yapabilmek,

> lyi aydmlatilmis, konumlari ve yonleri iyi belirlenmis ortamlarin
sunuldugu tiiketiciyi cezbedecek sekilde dekore edilmis uygun
mekanlarin saglanmasi,

» Kolay ulasilabilir bir alana kurulmasi,
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gibi ozelliklerin hep bir araya getirildigi ve miisteri yogunlugunu ve kullaniminin

maksimum diizeye getirilmesine olanak saglanan mekanlardir (Geng 2010).

2.2.1 Ahsveris Merkezlerinde Tiiketici Davramislar:

Bu boliimde ahigveris merkezlerindeki tiiketicilerin aligveris merkezindeki davranislar
incelenerek hangi profildeki miisterilerin aligveris merkezini tercih ettikleri
belirlenecektir.

Alisveris merkezleri; tiiketici tercihlerinin sekillenmesiyle birlikte mevcut tiiketim
kaliplarinin ~ farklilagmasi,  tiiketicilerin ~ daha  fazla  bilinglenmesinde  ve
bilgilendirilmesinde, sosyal olusumlarin ve yasamin renklenmesinde ve dolayisiyla da
tiketicilerin davranis bigimlerinde etkili olmaktadir. Aligveris olgusunun insanlarin
hayatinda 6nemli bir rol oynadigi ve bu roliin toplumlar i¢in biiyiik bir anlam ifade
ettigi agiktir (Bakir 2011).

Cevresel kosullarin g6z onilinde bulunduruldugunda, tiiketicilerin deneyimledikleri
olumlu diisiinceleri ve de memnuniyeti yiikseltme etkisi oldugu ve buna goére bahsi
edilen ortamda gegirecekleri vaktin ve harcayacaklart paranin artis gosterecegi
bilinmektedir (Lee 2005).

Tiiketicilerin, aligveris yapmak ayni zamanda bos vakit degerlendirmek amaci ile sik¢a
gittikleri yeni kamusal alanlar olarak isimlendirilebilecek alisveris merkezleri, orta ve
uzun zaman igerisinde planlanmakta ve de tiiketicilerinin sadik miisteriler olarak
gittikleri ve ihtiyaglarini satin alimlarini siirdiirecekleri yerleri planlamalidirlar. Fakat
bu amaci1 gerceklestirebilmek; mevcut misterilerin iyi bir sekilde tanimlanarak
karakteristik ozelliklerinin belirlenmesi ve de bu gruba uygun strateji olusturulmasi
miimkiin olmaktadir (Ozyer 2012).

Genel anlamda aligveris merkezlerinin cazibe merkezi olmasindaki unsurlar tizerinde
yapilan c¢alismalarda, aligveris merkezlerinin biiyiikliigii ve tiiketicilere uzakligi
tizerinde yogunlasilmistir. Bu ¢ekim giiclerine sahip olmayan aligveris merkezlerinin
geri planda oldugu goriilmektedir. Tiiketiciler tizerindeki bu ¢ekim giicii devreye
girdiginde aligveris merkezlerinin diger 6zellikleri de dikkat ¢cekmeye baslamakta ve
tiikketiciler i¢in olumlu sekilde farklilasmaktadir. Bu c¢ekim giicleri tiiketici kitlenin

aligveris merkezlerine yonelik algilariyla 6nemli 6l¢iide iliskilidir (Bakir 2011).
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Tiirkiye’de; 6zellikle istanbul’da siirekli artan aligveris merkezi projeleri ve yatirimlari
her sene yeni agilan aligveris merkezi uygulamalar1 ve de mevcut aligveris
merkezlerinin ¢ok yogun sekilde rekabet durumunda olmasi yatirnmcilar igin is
stratejileri gelistirmesine neden olmaktadir. Siirekli agilmakta olan ve de farkli
tasarimlara sahip, mevcut konsept ve magaza tasarimi ile faaliyet gosteren aligveris
merkezleri, mevcut alisveris merkezi misterilerini de ziyaret¢i olarak cezbetmektedir.
Fakat yerli ve yabanci yatirimcilar, hem mevcut hem de yeni agilan aligveris
merkezlerinin belirlenen kitlelerini incelerken, bazi kistaslar1 géz 6niinde bulundurarak
hedef miisteri Kitlesini belirleyerek pazarlama konumlandirmasin1 bu seg¢imlere gore
yapmalidir (Ozyer 2012).

Bu yiizden tiiketicilerin segmente edilmesi ve de bu segmentlerin farkliliklaria uygun
planlarin tasarlanmasi gerekmektedir. Bundan Otiiri arastirmada, bulunan aligveris
merkezleri misterilerinin Karar verebilme sekilleri belirlenerek, tercih nedenleri ve de
karar verme sekillerinin kullandiklar1 aligveris merkezi sadakatine etkisi biiyiik dl¢iide
rol oynamaktadir (Wu et.al 2012).

Aligveris merkezleri miisterilerini, karar verme sekilleriyle baglantili olarak simdiye
kadar incelenen calismalarda aligveris merkezi miisterilerinin tercih ettikleri alisveris
merkezinin konumu, hangi bolgelere hitap ettigi, miisterilerin yeni kimlik ihtiyaglarina
gore karsilik gelen sosyal ve mekansal 6zellikleri tagiryan mekanlart bizzat sunmasiyla
cazibe merkezi olarak degerlendirilirler. Bos vaktin 6nemli bir kismini tiiketim seklinde
gecirmekte olan aligveris merkezi kullanicilari, ortak alanlarda sosyalleserek, magazalar
dolasarak, aligveris yaparak ve liiks tiiketim triinlerinde imaj ve markalar1 kullanarak
hem bireysel hem toplumsal Kkimliklerini siirdirmeye devam ederler. Aligveris
merkezlerinde, serbest vakit gegirmek igin gerceklestirilen bircok aktivite ile de
tiiketicilerin ilgisi ¢ekilmekte iken ayni zamanda tiiketime daha ¢ok yoneltilmektedir
(Altuna 2010).
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2.3 Cografi Bilgi Sistemleri

2.3.1 Cografi Bilgi Sistemlerinin Temel Kavramlar

CBS’nin yapilmig olan pek ¢ok tanimindan da bilindigi gibi, CBS’nin temel elemanlari
“veri” ve “bilgi” den olusur. Birbiri ile baglantili olan bu islevlerin birbirinden farki,
bilginin agiklayic1 ve ayni1 zamanda yol gosterici olmasidir. Cesitli verilerden iiretilen
bilgi, verilerin anlamli olmasin1 olanak tanir ve islenerek objeye, belirli bir konuya ve
icerige iliskin 6zelliklerini agiklayan belirli tanimlardir. CBS’lerde fonksiyonel olarak
kullanilan veriler yukarida da agiklandig1 gibi, grafik ve sozel verilerden olusur. Grafik
veriler edinilme ¢esidine gore kaynaklar raster ve vektor veri olarak isimlendirilirler.
Geometrileri ¢izgi, nokta ve alan seklinde gosterilmektedir. Ayrica vektor veriler, yersel
Olgtimler, fotogrametrik yontem sistemleri ve sayisallastirilmis haritalardan
tretilmektedir ve de bilgisayar ortaminda ortamda baslangic - bitis noktalarinin
koordinatlar1 bi¢iminde gosterilmektedir (Geng 2010).

Geometrik sekilleri nedeniyle en kiigiik piksellerle ifade edilen raster veriler, uydu
goriintiileri, sayisal ortofotolar, sayisal tarayict ve kameralarla elde edilmektedir. Ek
olarak yazilim ortaminda piksel orta noktalarinin koordinatlari ile ifade edilmektedir.
Cografi Bilgi Sistemlerinde grafik verileri tanimlayan ve de konuma dayali olmayan
alfanlimerik veya cesitli sembollerle ifade edilen sozel veriler, grafik verinin niteligini
ve Oznitelik degerlerini kapsamaktadir ayrica cesitli kullanicilar kullandiklar1 ayni

grafik veri igin gesitli sozel verileri kaydedebilmektedir (Biike 2016).

Resim 2.4 Cografi Bilgi Sistemleri Veri Yapisi.
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Cografi Bilgi Sistemleri, cografi verilerle ilgili operasyonlarin detayli olarak bir
yelpazede uygulanmasi i¢in model olusturulan bir yazilim uygulamasidir. Cografi bilgi
ile yerylizindeki veya yer yiizeyine yakin bilgi olarak belirtilmektedir. Tanimlanan bu
bilgiler birgok sekilde organize edilebilmektedir. CBS; girdi, veri depolama,
gorsellestirme, diga aktarma ve verilerin analizi gibi fonksiyonlar bulundurmaktadir

Goodchild (2009).

CBS kullanimiyla gergeklestirilecek birbirinden ¢esitli caligsmalarda hem kisisel hem de
kurumsal olarak istenen verilerin elde edilebilmesi ile ilgili is akisinin basarili bigimde
gerceklestirilmesine yonelik uygun yontemler tercih edilmelidir. CBS’deki mevcut
veriler her islem ve analiz icin degisiklik gdstermektedir ve bu veriler, 6zellikle

mekansal veriler ve 6znitelik veriler olarak iki grup seklindedir (Yomralioglu 2000).

Cografi Bilgi Sistemleri; mevcut bir bolgeye bagl kalarak konum verileriyle analizler
yapan, grafik ve grafik-olmayan bilgilerin, elde edilmesi, depolanmasi, analizlerinin
yapilmasi, sentezlenmesi, yonetimi ve Kkarar vericiye aktarilmast gibi gesitli
fonksiyonlarii bir biitiin olarak yapabilen, veri tabanini igeren, yazilim, donanim ve

kullanic bilesenlerinden olusan ¢ok 6zel bir bilgi sistemidir ( Hepdeniz 2014).

Genel olarak bir CBS analizi uygulamasi, hedeflerin belirtilmesi ile baslar ve problemin
¢oziimii icin gerekli veriyi kapsayan uygulama veri tabaninin olusturulmasi, CBS
ozellikleri kullanimiyla analitik modellemenin olusturulmasi ve problemin ¢6ziimii ve
analiz sonras1 dogru tahmin ve sonuglarin sunulmasi seklinde olusturulur (Ozaydin

2011).

Cografi bilgi sistemleri, temel islevlerini yapabilmesi i¢in bes ana faktoriin bir arada
olmas1 gerekmektedir. CBS’ye ait bilesenler sunlardir; Veri, insanlar, yazilim, donanim

ve metotlardir.
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3. MATERYAL VE METOT

3.1 Cografi Bilgi Sistemlerinde Mekéansal Analizler

Mekansal analizler, yerkiirenin temel analitik araci olmasindan Gtiirii uzun dénemler
boyunca siirekli tartisma konusu olmustur (Liu et.al 2008).

Mekansal analizin baglangici kantitatif ve istatistiki cografyadaki 1950°li donemlerdeki
calismalara ve gelismelere dayanir. Baslangic olarak, mekansal analiz halihazir da
istatistiksel modellemelerinin mekansal veri i¢indeki entegrasyonu olarak tanimlansa da
daha sonraki ¢alismalarda matematiksel modelleri barindiracak sekilde genisletilmistir

(Giimiis 2016).

Cografi Bilgi Sistemlerinde, mekansal ve mekansal olmayan analizleri yapabilmek
mimkiindiir fakat sistemin en gii¢lii tarafi mekansal analiz yapabilme ozelligidir.
Mekansal analizin en 6nemli iglevi CBS'de mevcut verilerden yola ¢ikilarak yeni veriler
iretmek ve gelistirmektir. Mekansal analizler, yalnizca tek katman kullanilarak
yapilabilecegi gibi ayn1 zamanda iki ya da daha fazla katmanin bir arada kullanilarak
yapilabilecegi bir analizdir. CBS’de kullanilan en yaygin analizler;

e Yiizey analizleri,

e Mekana dayali analizler,

e Ag analizleri,

e Geometrik ve istatistiksel islemler,

e Sayisal arazi/yiikseklik modelleri (SAM/SYM),

¢ 3B gorsellestirme,
seklinde siralanabilir (Giimiis 2016).
Analiz g¢alismalarindaki veri zenginligi ve gesitliligi, gilivenilir veriyi elde etme,
analizlere uygun net bilgi tiretebilme, tiretilen bilgileri ve elde edilen analiz sonuglarini

degisik c¢alismalarda kullanabilme olanagi CBS teknolojilerinin sundugu mekansal

analiz yontemiyle giiniimiizde yapilmaktadir (Turoglu ve Ozdemir 2005).
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Mekansal analiz teknolojilerinin hizli bir bi¢imde ilerleyisi ile son yapilan arastirmalar da
mekansal veriden ekonomik ve dogal olaylarin mekansal hareket kurallarinin tekrar
algilanmasina ve sonug¢ olarak simiilasyon, bilimsel tahminler ve kontrol uygulanmalarina

alternatifler olanaklar1 sunmaktadir (Liu et.al 2008).

Diger analiz sistemlerinin aksine mekansal analizde kullanilan objelerin 6znitelik degerleri
ve konumu ile beraber 6zniteliklerin toplama bigimine ait bilgiyi de kapsamaktadir.

Bu kapsamdaki en 6nemli gerekge dogru veri ile dogru analizleri entegre edebilmektir.
CBS’de uygulanacak olan mekansal analiz basamaklarinin en basinda cevap verilmesi

gereken 6 temel soru vardir (Fotheringham and Rogerson 2013);

1. Ne tiir veriler CBS’ de depolanabilir?

2. Bu veri tiirleri ne tarz sorulara cevap verebilir?

3. Mekansal veri analizlerinden hangileri 6nerilen bu sorular1 cevaplayabilir?

4. Hangi mekansal analiz araglar1 dogru bir sekilde programda bir birini destekler?
5. Bu araglarin desteklenmesi i¢in gereken fonksiyonlar nelerdir?

6. CBS ig¢inde mevcut fonksiyonlar bu fonksiyonlari1 destekler mi?

Dolayisiyla Cografi Bilgi Sistemleri’nde uygulanabilecek mekansal analiz yontemleri
i¢in kullanilan programin sinirlarmin yeterliligi belirlenmis olacaktir. Analizin giivenilir
bir bigimde ¢aligabilmesi i¢in gerekli bir diger konu ise, analiz siireg basamaklar1 yerine
getirmektir. Ilk olarak sorun tamimlanmalidir. Soruna gére ne gesit veri toplanacag
anlasilmalidir. Veriye uygun sekilde yontem segilebilmeli ve sonrasinda veri
fonksiyonlaria uygun bir sekilde islenmelidir. Son olarak analiz sonucu irdelenmelidir
(Aydinoglu 2012).

Ozetle CBS icin en temel islemlerden biri olan mekansal analizler; konuma ait objelerin
diger konumsal objelerle iligkilerini tanimlayip amaca yonelik incelemeler yapmay1
saglamaktadir. CBS uygulamalar1 gelisen teknolojiyle birlikte sehir planlamada yerini
almis, kent bilgi sistemleri kurulmustur (Ozdemir 2015).

19



3.2 Cok Oliitlii Karar Analizi

Karar analizi, kompleks yapidaki veri kiimeleri i¢in karar problemlerinin matematiksel
seklini ifade ederek, sistematik fonksiyonlar ile istatistiksel degerlendirmelerle
sentezlenmesi sekliyle ifade edilebilir.

Karar analizlerinde en gerekli temel ilke; problemi minimum seviyede, anlasilabilir
boliimlere ayirmak ve mevcut bolimler i¢in anlamli ¢oziimler gelistirmek ve iretip,
tiretilen yargiyr mantiksal ¢oziimlemelerle ifade edebilmektir (Malczewski 1999).

Bir karar analizinde, ¢0ziilmesi gereken problem igin Dbelirlenen Olgiitlerin
degerlendirilmesi analizdeki ilk asamadir. Hedefler ve Oznitelikler yardimiyla
degerlendirilecek Olciitler belirlenir. Herhangi bir Ozniteligin degeri minimum ve
maksimum alacagi degerlerle temsil edilir. Sekil 3.1°de gosterildigi gibi, belirlenen
Olciitler cesitli seceneklerle birlikte degerlendirildiginde seceneklerin 6nemine goére bir

siralama yapilmaktadir (Yiicel 2015).

=]
- -
[ y N F
peder 1 ticaert il Heders
v T o, W » )

-

Olciity Olgiity Olcit, Olgiity
Ser;ene-kl Sonugyy SONUCyz | SoNUG:s SONUCn
Ser;ene-kz Sonugay SONUCzz | SoNUGzs SONUCzn
Secenek; | SonNuUg,; | SoNug,z | SONUG,s | ... SONUGCaH,
Tercihler | Agirlik, agirhikz Agirhk, Agirhk,

Sekil 3.1 Coziim diyagrami.
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COKA’nin yaygm olarak prensibi karar verici veya karar verici kiime igin olmasi
muhtemel ifadelerin ve iglerinde birbirine rakip 6l¢iitlerin mevcut bulundugu yerde, bir
takim alternatif iginden en gilivenilir alternatifin se¢imi i¢in analizlere basamak
olusturmaktir (Pietersen 2006).

Konumsal 6lgiitlere karar verme problemlerinde; fazla sayida etkenin tanimlanmasi ve
Islem basamaklarina alinmasi, bu faktdrler arasindaki iliskilerin tespiti, karar verme
problemini zorlastirmaktadir. CBS ve COKA, konumsal karar verme analizlerinde karar
vericinin daha etkili karar vermesini saglamaktadir (Malczewski 1999).

COKA, karmasik ve genis dlcekli uygun aligveris merkezi yapim analizi problemlerinde
uygun bdlgelerin modellenmesi, bilgi temini ve organizasyonu, proje iireticileri ve
uygulama sirketleri arasindaki koordinasyonun iyilestirilmesi i¢in ¢ok uygun bir yontem
olmaktadir. Analizi biitlinliyle degerlendirmek islem adimlarini belirtmek icin Sekil 3.2°

de COKA adimlar1 gosterilmistir (Malczewski 1999).

PROBLEMIN TANIMLANMASI

> Olciitlerin Belirlenmesi —> Simirlamalar

|

Alternatifler

Karar
€ Vericilerin
v Tercihi

Karar Coziimlemeleri

v

by Duyarhhik Analizi

|

Sonu¢ Onerileri

Sekil 3.2 CBS Tabanli COKA Adimlari.
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3.2.1 Problemin Tanimlanmasi

Karar analizlerinde, ilk basamak olarak problemin ne oldugu incelenmeli ve ifade
edilmelidir. Karar problemi uygulanacak sistemin mevcut olan durumu ile kurgulanan
ya da istenen durum arasindaki algilanan fark seklinde tanimi yapilmistir. (Malcezwski
1999).

Bagka bir ifade ile mevcut durumdaki eksikliklerin belirlenip, problemin tekrardan
yapilandirilmasi olarak ifade edilebilir. Bu asamada, sorunlarin detayli olarak analiz

edilmesi ve hedeflerin belirlenmesi gerekir (Meyer 2007).

3.2.2 Olgiitlerin Belirlenmesi

Problem belirlendikten sonraki basamak COKA’da &lgiitlere Kkarar verilmesi
basamagidir. Bu asamada COKA asamalarinin gerekli ve dnemli asamalarindan biridir.
Ciinkii belirlenen 6lgiitler ile sonu¢ dogrudan baglantihidir. Olgiitlere karar verilmesi,
karar problemiyle iliskili olarak, gesitli biitiin etkileri detayli olarak yansitir. Olgiitler
cografik araglar ile bu araglar arasindaki iligkilerle beraber incelendiginde harita
seklinde sunulmaktadir. Olgiitlerin belirlenebilmesi igin kullanilan iki yontem vardir
(Malczewski 1999).

» Cesitli literatiir taramalarinin incelenmesiyle farkli uygulamalarda kullanilan

Olciitlerin incelenmesi

> Ornek olarak yapilan arastirmalari ile ilgili sahislar, karar vericiler veya

uzmanlardan veri ve bilgi toplama

3.2.3 Alternatifler

Belirlenen her bir alternatif, karar degiskenleri olarak belirtilir. (Malcezwski 1999).

Cok olgiitlii karar analizlerinde (COKA’da) &nemli noktalardan biri de c¢alisma
bolgesindeki c¢esitli faktorlerin ve kisitlayicilarin - (limitlerin) net bir sekilde
belirlenmesidir. Faktorler ve kisitlayicilar, belirlenen bolgedeki alternatiflerin uygunluk

degerlerini diisliren veya yiikselten kriterlerdir. Bu kriterler amaglanan caligmalara baglh
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olarak belirlenir. Kisitlayicilar, diisliniilen alternatiflerin belirleyici sinirlaridir. Faktorler
ise, planlama neticesinde verilen kararlarinin degerine gore olusan uygunlugu
etkilemektedir. Her bir kriter, onemlilik derecesine gore degerlendirilir (Akin ve
Erdogan 2017).

Biitin bu degerlendirmeler, alternatifler icin negatif ideal noktadan goreceli
uzakliklarina gore biiyiikten kiiclige dogru siralanirlar. Bdylece alternatiflerin 6nem
siralar1 belirlenmis olur. Degeri en biiyiik olan alternatif digerlerine gore en iyi olan

alternatiftir (Girgin 2017).

3.2.4 Olgiitlerin Agirhklandirilmasi

Belirtilen asamada, karar vericilerin cesitli Onerileriyle, Olgiitler olusturulan karar
modelinde entegre edilir. Yapilan Onerile, Olgiitlerin kendi aralarinda bagil
derecelendirilmesini ifade eder. Alternatifler, agirliklar ve 6znitelikler, programa veri
girdisi seklinde yapildiginda, karar matris ya da karar ¢izelgesi haline getirilmektedir.
(Yalgin 2016).

Olgiit agirliklarmin olusturulmasinda tercih edilen yontemler;

> Siralama
» Puanlama

> Ikili Karsilastirma

seklindedir.

3.2.4.1 Siralama Yontemi

Bu yontemde, sayet karar vericilerin belirledigi 6neriler 6lgiitlerin 6nem siralanmasina
goreyse kullanimi uygun olur. Siralama yontemine gore ilk olarak belirlenen dlgiitler,
onemliliklerine gore siralandirilmaktadir. Olgiitlerin matematiksel degerlerini gostermek

amaciyla bu metot kullanilmaktadir (Girgin 2017).
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Siralama i¢inde; en 6nemli Ol¢iit=1, olacak sekilde, ikinci onemli 6l¢iit=2,.. ve ters

siralamada ise en az Oneme sahip Olcilit=1... bir sonraki az oneme sahip Ol¢ilit=2,...

bigiminde siralanir (Malczewski 1999).

Belirli 6l¢tit grubu sirlamasi yapildiginda, siralama diizeninden matematiksel olarak

agirliklarin elde edilmesi i¢in pek ¢ok yontem bulunmaktadir. i¢lerinde bulunan en ¢ok

tercih edilen yaklasimlar (Malczewski 1999):

» Siralama toplami
> Siralamanin tersinin alinmasi
> Siralamanin usli kuvvetlerinin elde edilmesi

Siralama toplamina gore agirliklar;

n-r; +1
W. -_— —_————
J Y(n—-ri+1)

bagintisina gore hesaplanir.
w; @ J. Olgiit i¢in normallestirilmis agirlik

n: oOlgitadedi (k=1,2,..n)

1; : Olglitlin sirasi

(3.1)

Biitiin 6lgiitlerin agirlig (n -1+ 1) bagintisi bi¢imi baz alinarak belirlenir ve de tiim

agirliklarin toplamlariyla (3;(n — 1, + 1)) normallestirilmektedir. (Yiicel 2015)

Yapilan siralamanin tersine gore agirliklar, herhangi bir 6lgiitiin 6nem siralamasinin

tersinin normallestirilmesiyle olusturulur. Agirliklarin degerlerini hesaplanmast;

1/
T
Wi = )

>
bagimtis1 kullanilarak yapilir (Oztiirk ve Batuk 2010).
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Siralamanin {islii kuvvetleri alinacak sekilde agirliklar olusturulurken karar vericinin

0-1 araliginda en 6nemli dl¢iit agirliginin ifade edilmesi gerekmektedir. Bu agirlik;

W = (n-rj+1)"

] T S (n-r+1)P (33)

bagintisinda igleme tabi tutulur ve “p” iteratif yontemle fonksiyon ¢oziimi yapilir. p
belirlendikten sonra geriye kalan olgiitler i¢in agirliklandirmalarin hesaplanmasi
yapilabilir. Bu basamakta p= 0 i¢in biitiin 6lgiitler esit agirhklidir ve p=1 i¢in ise
agirliklar, siralama toplami ile bulunan agirlik degerlerine esit olmaktadir (Malczewski
1999).

Siralama yontemi; yeterince kolay olmakla beraber pek ¢ok sayida dlgiit kullanildiginda
pratik olmamaktadir. Siralama yontemlerinin teorik olarak yetersiz oldugu ayrica
yaklasik agirlik olusturmada tercih edilecegi arastirmacilarca belirlenmistir (Girgin
2017).

3.2.4.2 Puanlama Yontemi

Puanlama yontemiyle, karar vericilerin daha evvel belirlenmis bir sayisal aralik baz
alinarak agirliklar1 kestirmesi gerekir. Bu kestirme i¢in 6rnegin, 0’dan 100’e¢ kadar
degerler tercih edilebilir. En kolay puanlama yontemlerinden biri, puan tahsisi (point
allocation) yontemidir. Yontemde karar verme ile ilgili 6l¢iitler i¢in toplam da 100 puan
toplamu istenir. Aralarindaki en yiiksek puanli 6l¢iit, digerlerine gore daha yiiksek bagil
onem olarak belirlenir (Girgin 2017).

Ideal bir puanlama ydnetiminde biitiin lgiitlere verilen puan degerlerinin toplaminin
100 olmasi istenir. Ancak bu islem bazen elde edilebilir ve genel olarak pratikteki
islemlerde puan toplami 100 olarak diizenlenir (Yalgin 2012).

Bu yonteme diger bir alternatif, oran kestirimi (ratio estimation) prosediiriidiir. Bu
yontem en 6nemli Olciite keyfi bir puanin atanmasiyla baslar. Siralamada en az dneme
sahip ol¢iit en sonda olacak sekilde orantili olarak diger Olgiitlere puanlar verilerek

siralama yapilir. Prosediir, en az 6neme sahip 6l¢iite puan verilinceye kadar devam eder.
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Buna gore, en az Onemlilik degeri olan Olgiite verilen puan baz alinarak oran

hesaplamalari yapilir (Malczewski 1999).

Yontemde, her bir dlgiite verilmis olan puan degerleri en az 6nemliligi olan dlgiitiin

puanina boliiniir. Istenen oran ]/W* ile bulunur. Burada w* en diisiik puan ve wj; ise j.

oOl¢iitiin puanidir. Bu oran, herhangi bir olgiitiin en diisiik 6nemlilige sahip olan 6lgiite
gore bagil tercih edilirligini ifade eder. Oran kestirimi yonteminde puanlarin 0’a boliimii
tanimsiz oldugundan, puanlama isleminde sifir degeri islemde gosterilmez. (Yalgin
2012). Puanlama yontemi, Olgiitlerin 6nemini gerek sirali gerckse de birbiri iginde

biiytikliikleriyle kiyaslanmasi yoniiyle avantajlidir (Thomas 2001).

3.2.4.3 ikili Karsilastirma Yontemi

Bu yontemin gelistirilmesi Saaty tarafindan gerceklestirilmistir. COKA yontemlerinden
Analitik Hiyerarsi yonteminde kullanilir (Saaty 1980). ikili karsilastirma ifadesi iki
faktoriin kendi arasinda Karsilastirilmas: anlamina gelmektedir ve Kkarsilastirmalar
matrisler olarak ifade edilir. Bu Yontem n tane o6lgit icin n(n—1)/2 tane
karsilastirmadan olusmaktadir. (Malczewski 1999).

Ikili karsilastirma sonucu ulasilacak sonuglarin olusturulmasinda, baska bir deyisle
karar verici tarafindan herhangi bir Olgiitiin baska bir Ol¢iit baz alinarak ne derece
onemli oldugunun belirlenebilmesi igin Saaty (1980)’nin 6nerdigi (1-9) puanli tercih
olgeginden yararlanilmaktadir (Malczewski 1999). Cizelge 3.1’de puanli tercih sirasi

gosterilmektedir.
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Cizelge 3.1 AHY kapsaminda Kullamlan Puanli Tercih Olgegi.

Onem Derecesi Tanim
1 Esit Onemli
3 1.0ge 2. Ogeye Gore biraz daha 6nemli
5 1.0ge 2. Ogeye Gore fazla Snemli
7 1.0ge 2. Ogeye Gore ¢ok fazla Snemli
9 1. Oge 2.08eye Gore asir1 derecede 6Snemli
2,46,8 Ara Degerler

TO’nun hesaplanabilmesi i¢in, A karsilastirma matrisi ile W agirlik matrisi garpilarak

agirlikli toplam vektor hesaplanir.

r 11012 BN 7 2T "
Ay1A22  «ovvev e v Qop |[W2—i
D = [A] * [W] = mas mms mms mms mms owws owws owas owas owaw owws X | . | (3.4)
An1Ano e e Qpp [ J
- i Wn

D agirlikl toplam vektorii ile W agirlik vektoriiniin, matris satir elemanlarinin birbirine

boliinmesiyle, E tutarlilik vektorii hesaplanir.

E =<t (i=123..n) (3.5)

Belirlenen vektoriin elemanlariin toplam degerinin faktor sayisini belirten ifade olan
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n’ye boliinmesiyle tutarlilik vektdriiniin ortalama degeri (A) ve Tutarlilik Indeksi (TI)

hesaplanir. (Oztiirk ve Batuk 2007)

: A-n
Th="— (3.6)
n
_ Zi=1Ei
A== (3.7)

TI’nin birbiriyle karsilastirilan dl¢iit adedine bagli olarak degismekte olan Tesadiifilik
Gostergesine (TG) boliinmesiyle TO hesaplanir. Ti’nin cesitli n 6lgiit sayilarma gore

harmanlamasi yapilan gosteren Cizelge 3.2°de gosterilmistir.

Cizelge 3.2 Tesadiifilik Gostergesi ( Malczewski 2006).
nl 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
R10.00 0.00 0.58 0.90 0.12 1.24 1.32 1.41 145 149 151 148 156 1.57 1.59

COKA problemlerinde 6l¢iit agirliklarmin ifade edilirken Karar vericilerin kullanimimin
kolaylig1 ve hizli sekilde ¢oziim istenmekteyse siralama veya puanlama yontemi tercih
edilebilir. Diger taraftan sayet tutarli ve kontrollii bir ¢dziim olusturulacaksa ikili

karsilagtirma yontemi daha uygun olmaktadir (Yal¢in 2016).

3.2.5 CBS Tabanh COKA Problemlerinde Kullamlan Bashca Yoéntemler

CBS ile biitiinlesen pek ¢ok COKA ydntemi bulunmaktadir. Bu yéntemler
(Triantaphyllou and Mann 1989, Malczewski 1999, Proctor and Qureshi 2005 ):

» Basit Agirlikli Toplam Yontemi ya da diger adiyla Agirlikli Dogrusal
Birlestirme
Agirlikli Carpim Yontemi
Analitik Hiyerarsi Yontemi
Deger/Fayda Fonksiyonu Yaklasimi

vV V VYV V

Ideal Nokta Yontemi
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» Uyum Yontemi

» Bulanik Mantik iglemi

» Bulanik Agirliklt Toplam Yo6ntemi
» Sirali Agirlikli Ortalama

Seklinde siralanmaktadir.

3.2.5.1 Analitik Hiyerarsi yontemi (AHY)

Cogu karar verici tarafindan en fazla tercih edilen karar ¢6ziim sekillerinden birisi olan
Analitik Hiyerarsi Yontemi (AHY)’nin gelistirilmesi Thomas Saaty tarafindan
gerceklestirilmistir (Saaty 1980).

Belirlenen karar problemi, hiyerarsik bir modele oturtulduktan sonra, hiyerarside
gelistirilen  Ogelerin  agirliklart  hesaplanir.  Agirliklarin -~ belirlenmesinde  ikili
karsilastirmalar kullanilir (Oztiirk ve Batuk 2010).

AHY ile olusturulan modelde belirlenen Ggeler arasinda kompleks bir iliski igeren
sistemlere ait karar problemlerinde olusturulan sistem, alt sistemleriyle birlikte
hiyerarsik bir yap1 icinde ¢ok basit bir sekilde ifade edilerek sezgisel ve mantiksal
birtakim diisiinceyle irdelenebilmektedir. AHY, Karar vericiye ya da karar vericilere
kendi kararlarini verebilmek igin mekanizmalarini gelistirme olanagi saglayip ¢ok daha
dogru ve giivenilir kararlar verilmesini amaglar (Giimiis 2016).

AHY'nin en belirgin 6zelligi karar vericinin hem objektif hem de subjektif fikirlerini
karar verme siireci iginde gergeklestirilebilmesidir. Bu yontem, karar vericiye bilgi,
deneyim, kisisel diisiince ve Onsezilerini mantiksal olarak birlestirmesi igin olanak
saglar (Glimiis 2016).

3.2.5.2 Analitik hiyerarsi yonteminin adimlari

AHY, karar probleminin belirlenmesi, olusturulan modelin g6zlenmesi, hiyerarsinin
kurulmasi, Onceliklerin belirginlestirilmesi, degerlendirme asamasi ve analiz olmak
tizere alt1 basamakta uygulanmaktadir (Cigekli ve Karagizmeli 2013).

1. adimda karar problemi, amaclar-hedefler belirlenir,

2. adimda problemin kompleks yapist belirlenerek faktorler ve secenekler ortaya

konulur,
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3. adimda ise hiyerarsik model kurulur.

Burada belirlenen 6lg¢iitler, gerekiyorsa problemin karmasiklik seviyesine gore bir ya da
daha fazla seviyede alt dlgiitlendirmeler ve segenekler hiyerarsiye yerlestirilir. Hiyerarsi
modeli kurulduktan sonraki asama ise aymi hiyerarsi diizeyindeki faktorlerin goreli
(bagil) agirliklarinin belirlenmesi asamasidir. 4. Adim olarak islem, bir st diizeydeki
faktorle iliskili olan alt diizeydeki faktorlerin, kendi i¢inde yapilacak ikili
karsilastirmalarin kombinasyonuyla ger¢eklestirilir (Cigekli ve Karagizmeli 2013).

3.2.5.3 Analitik Hiyerarsi Yonteminin Avantajlar1 ve Dezavantajlar

Her yontemin kendine gore avantaj ve dezavantajlart bulunabildigi gibi AHY nin de
kendine gore olumlu ve olumsuz taraflar1 mevcuttur. Fakat 6nemli olan uygulanan
yontemin ¢alismanin amacina yonelik olmasi ve calisma esnasinda olumsuz yanlarindan

ziyade olumlu yanlarinin daha fazla goriilmesidir (Y1lmaz 2015).

Yontemin Avantajlar

-Karmasik karar problemlerini hiyerarsik bir modelde basitlestirmesi

-Yapilan uygulamanin kolayligi

-Herhangi bir karar problemiyle ilgili hem objektif hem subjektif olarak
degerlendirebilme olanagi ve de nicel ve nitel verilerin karar siirecine dahil olmasina
olanak saglamasi

- Neticede verilen kararlarin tutarliliginin 6l¢tilebilmesi

-Birden fazla karar verici oldugu takdirde grup olarak kararlarin uygulanabilmesi
-Yontem tek bir seferde 10 civarinda faktoriin hiyerarside incelenmesine olanak

saglamaktadir (Yilmaz 2015).

Yontemin Dezavantajlar

- Probleme yeni bir faktor dahil edildiginde veya herhangi bir faktor ¢ikarildiginda
hiyerarsinin degismesi ve yeniden tiim islem adimlarinin tekrarlanmasi

-Modelleme stirecinde verilen kararlarin 6znel olmasi nedeniyle kesin bir sonucun elde

edilememesi
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-Bir karar modelinde kademe sayis1 fazlalastikca ikili karsilagtirmalarin da artmasiyla
birlikte AHY modelini olusturmak i¢in daha ¢ok zaman ve ¢aba gerektirmesi

-AHY karar problemini tek yonlii bir sekilde hiyerarsi ile birlikte modellemektedir.
Buna baglhi olarak faktor ve de faktor gruplart arasindaki iliskileri

degerlendirmemektedir (Yiicel 2015).

3.2.5.4 Analitik Hiyerarsi Yontemi Yapisi

COKA basamaklarini hiyerarsik basamaklar olarak nitelendiren AHY nin, belirlilik
veya belirsizlik olarak tanimlanan pek ¢ok alternatif segenegi arasindan tercih
yapilirken, gesitli karar vericinin bulunabildigi ¢ok Olgiitlii ve de ¢ok amagli bir karar
verme esnasinda kullanilmaktadir. AHY belirlenen problem ¢o6ziimii i¢in gerekli amag
olgiit, olas1 alt olgiit seviyeleri ve gesitli gruplandirilmig alternatiflerden olusmus bir
model Sekil 3.3’de gosterilmistir (Yalgmn 2012).

31



ALTERNATIF1 ALTERNATIF2 ALTERNATIF3

Sekil 3.3 Analitik Hiyerarsi Yontemi Modeli (Saaty 1994).

3.2.6 Normallestirmeler

Belirlenen olgiitlerin bir biitiin olarak sentezlenebilmesi islemi i¢in normallestirme
basamagina gegilir. Bu siire¢ icerisinde birgok ¢esitli kaynaktan gelen farkli veri ve
bilgilerden faydalanilir. Bu veri ve bilgilerin kendi i¢indeki uyumluluklari, dogrudan
karar etki etmesi yoniiyle onemli bir faktordiir. Degisik katmanlardaki mevcut sayisal
veri tiirlerinin birlestirilmeleriyle olusan olgek farkliliklarinin haricinde, 6znitelik veri
tiirlerinin birimleri igindeki farklilik, hesaplama esnasinda kullanilan verilerle birlikte
ortak bir parantezde sentezlenmesini imkansiz hale getiren gesitli etkenler iginde yer
almaktadir. Boyle ¢alismalar1 gergeklestirebilmek i¢in segilen yontemler, bulanik kiime
tiyeligi, dogrusal 6lgek doniisiimii, olasiliksal yaklasim ve deger fonksiyonu yontemidir

(Yalgin 2012).
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Dogrusal olgek doniisiimii, islenmemis verinin 0 ve 1 arasinda degisimini belirten
degerler biitiiniidiir. En fazla tercih edilen dogrusal 6lgek doniisiimii yontemleri ise en

biiyiik deger ve deger aralig1 yontemleridir (Yiicel 2015).

3.2.6.1 En Biiyiik Deger Yontemi

Bu yontemde veri, bulundugu veri igindeki en yiiksek degere boliiniip maksimum
degerin 1 olmasi ile elde edilir (Yiicel 2015).

’ Xij
xij = xmtjzx (38)

J

Sayet veri i¢indeki en yiiksek degerin en diigiik olmasi tercih edilecekse, bolme islemi
sonucu bulunan deger 1°den ¢ikarilir (Yiicel 2015).
xi]-

xL{j =1- xmax (39)

J

En biiyiik deger doniisiim yOnteminin avantaji verilerin birbirlerine gore oranlarinin

bozulmuyor olmasi olarak degerlendirilir ( Dogramaci 2009 ).

3.2.6.2 Deger Aralig1 Yontemi

Bu yontemde, veri i¢indeki en diisiik deger veri ilizerinde bulunan mevcut her bir
degerden cikarilir ve elde edilen sonuca gore en diisiik ve en yiiksek deger arasindaki

farka boliinerek belirtilir.

min
o XijTXj
xij — ,max_,min (310)
T
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Sayet veri i¢indeki maksimum degerin minimum olmasi istenmekte ise, veri i¢indeki en
biiyiikk degerden, mevcut her deger tek tek cikarilir ve en kiiciik ve en biiyiikk deger

arasindaki farka boliinmesiyle bulunur.

max
X:s —Xii
I lj tj
xij T ymax_,min (3.11)
J J

Bu yontemin en ciddi olanag: verilerin net bir sekilde 1 ve O rakamlari arasinda degisen
degerler almasidir. Buna gore en ¢ok tercih edilmeyen yapiya sahip veri siirekli 0
degerini alir. Fakat kullanilan yontem, en yiiksek deger yontemi gibi oranlar iginde bir

muhafaza saglayamaz (Dogramaci 2009).
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4. UYGULAMA

Calisma kapsaminda Uskiidar’da yeni yapilacak bir alisveris merkezi icin CBS tabanli
en uygun yer secim analizi yapilmigtir. Calismanin bir¢ok yoniiyle degerlendirildigi
analizde ilk olarak problem tanimlanmistir. Problem belirlendikten sonra OSlgiitlerin
belirlenmesi i¢in Il Ozel Idaresi plan ve proje miidiirii Can Caglar’dan goriisleri
alinmistir. Ayrica Migros, Carrefour gibi perakende magaza ve AVM’lerin miisteri
potansiyelinin yogun oldugu bilinmektedir. Bu oOncii firmalarin ilgili yetkililerinden
goriigleri alinarak calisma alanindaki Olgiitler belirlenmistir. Belirlenen Olgiitler bes
adettir; ana yollara yakinlik, cazibe merkezlerine yakinlik, fay hatlarina uzaklik, mevcut
AVM’lere uzaklik ve topografik uygunluk olarak belirlenmistir. Belirlenen 6lgiit
katmanlarinin hazirlanabilmesi i¢in gereken veriler ilgili kurum ve kuruluslardan
edinilmistir. Veriler ArcGIS 10.1 aracilifiyla katmanlar haline getirilerek daha sonra
normallestirilmistir. Normallestirilen katmanlar Uskiidar’da mevcut alisveris
merkezlerini (Capitol ve Akasya) kullanan 50 miisteriye anket ¢aligmasi uygulanarak
belirlenen Ol¢iitlerin agirliklandirilmalar1 yapilmistir. Yapilan anket ikili karsilastirma
yontemine gore yapilmig olup Saaty (1980)’nin 6nerdigi (1-9) puanh tercih dlgeginden
yararlanilmistir. Anket sonuglarina gore elde edilen degerlerin her bir 6l¢iit icin
ortalamasi alindiktan sonra ikili karsilastirma matrisi elde edilmistir. Calismanin
tutarlilik orani (TO) hesaplandiktan sonra karsilastirmalarin tutarl oldugu goériilmiistiir.
Katmanlar normallestirilip agirliklandirilmalart yapildiktan sonra AHY’ye gore
sentezleme yapilmistir. Sentez sonu¢ haritasina gore olusan alternatif alanlar
degerlendirilmistir.

Calismadaki is akist CBS-COKA basamaklar1 Sekil 4.1°de gosterilmistir.
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Sekil 4.1 Calismadaki Is Akis1 (CBS-COKA Basamaklar).

4.1 Cahisma Alaninin Belirlenmesi

Avrupa ve Asya kitasinin kesisim noktasinda olmasi: konumu itibariyle yeryiiziindeki en
degerli suyollarma sahip olan istanbul Bogazi’nin her iki kismia yayilmas, jeo-politik,
jeo-stratejik konumu olarak istanbul’un diinyanmn en énemli bélgelerinden biri olmasina
neden olmaktadir. En cezbedici faaliyetleri olan ticaret, sanayi, kiiltiir ve sanat merkezi

Ozelliklerinin yani1 sira Tirkiye’nin diinyaya acgilan en biiyilk kapist ve pazari
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olmasindan dolay1 da daimi olarak gelisim gostermektedir. Yillarin kazandirdig
kentlesme, artan niifus, sanayi faaliyetleri, turizmi ile biiyiiksehir olmaktan ¢ikip
metropol bir kent haline gelen Istanbul’un 39 ilgesi bulunmaktadir.

Bu ilgelerden calisma alani olarak belirlenen Uskiidar ilgesi, Marmara Denizi ve Bogaz
akitilarinin kesistigi noktada Kocaeli Yarimadasi'nin u¢ kismida Umraniye, Kadikdy
ve Beykoz ile yan yana sinirlart bulunan, iki tarafi ova ve tepelerden olusan derin ve
denize acik bir vadi seklinde, 35.7 kilometrekare alana yayilmis bir alandir. Istanbul
Bogazi’ndaki konumuyla, giderek artan niifus yogunluguyla, tarihi dokusuyla dikkat
ceken turizm yonii, ulasim hizmetleri ve pek ¢ok cezbedici yoniiyle analizin yapilmis

oldugu bolge Sekil 4.2°de gosterilmistir.
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Sekil 4.2 Uskiidar Ilge Sinirlar1.

Uskiidar’da yerlesim alanlar1 toplam 7688 hektar olarak kaydedilmistir. Bu alan ilgenin
% 41,3’lini teskil etmektedir. Orman ve fundaliklarin orani, % 53,6°dir. Genel olarak
dik egimlerde yer alan orman ve fundaliklarda topraklarin derinligi sigdir. Arazi
siniflar1 farkli 6zelliklerdedir. flgedeki arazilerin % 3,3’ tarim arazisi ve % 1,5’i mera

olarak kullanilir. Su yiizeyi ise 47 hektardir (Zengin ve Esedov 2010).
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Barindirdign niifus biiyiikliigii bakimidan Uskiidar, Istanbul’un yedinci biiyiik ilgesi
konumundadir. Adrese dayali niifus kayit sistemine gore (2019) Uskiidar’da toplam
533.570 kisi ikamet etmektedir. Ayrica ilgenin smirlar1 igerisinden en Onemli ana

arterler olan D-100 karayolu ve Tem otoyolu gegmektedir.

4.2 Problemin Tanimlanmasi

Uskiidar, metropoliin Anadolu yakasinda, niifusu ve de yerlesim yerleri artan, ¢alisma
alanlar1 gelisen ilgelerden birisidir.

Yogun is faaliyetlerinin oldugu ve insan sirkiilasyonunun giderek arttigi ilgede,
giiniimiizde c¢ok tercih edilen alis veris merkezleri sayis1 yetersizdir. Aligveris
merkezlerine talebin yogun oldugu bolgede aligveris merkezini artirmaya yonelik bir
calisma yapilmustir. Uskiidar’da mevcut yalnizca iki alisveris merkezi oldugu
belirlenmistir. 35.7 km?’lik alana yayilmis Uskiidar smrlar1 icerisinde incelenen
literatiir arastirmalariyla AVM sayisinin artmasi i¢in uygun alan belirleme analizi

gerceklestirilmistir.
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Sekil 4.3 Uskiidar’da Mevcut AVM’lerin Konumlarmin Uydu Gériintiisii.

Sekil 4.3’de goriildiigii tizere Acibadem’deki Akasya aligveris merkezi ile Altunizade de
en eski aligveris merkezlerinden Capitol bulunmaktadir. Bu mevcut alisveris
merkezlerinin yer secimi Olgiitleri, cazibe merkezleri, rekabet alanlar1 ve hedeflenen
miisteri Kitlesinin aragtirilip incelenmesiyle yeni kurulacak modern aligveris merkezleri
icin en uygun yer se¢imi problemini belirleyip, karar verme siirecinde CBS’nin énemi

ve gerekliligi vurgulanmustir.
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4.2.1 Olgiitlere Karar Verme ve Veri Toplama

Istikrarli bir sekilde siirdiiriilebilir alisveris merkezi projesi i¢in en &nemli basamak ‘yer
secimi’dir. Fakat uygun alanin se¢imi kolay olmamakla birlikte isabetli yer sec¢imi
analizi silirecinde alternatif alanlar yer se¢imi Olciitlerine gore analiz edilerek en

avantajl bolge se¢ilmektedir. Teorik olarak yer se¢imi hususunda ii¢ husus vardir;

— Tiketicilerin bir perakende kurulusu tercih etmesindeki tespit edilecek alanin
onemi

— Maliyeti yiiksek oldugu i¢in yerli ve yabanci yatirimcilarin i¢in en dogru kararin
verilmis olmas1 ve de onunla yasama zorunlulugu

— Istenilen alanin siirekli bulunamamasindan 6tiirii diger perakendecilerin satin

alma zorunlulugu (Geng 2010).

Aligveris merkezlerinde yer se¢imi:

> Demografik Ozellikler:

Niifus orani, Egitim gelismisligi, Alisveris aliskanliklari, Yas dagilimi, Sosyo-ekonomik

durumu, Kiiltiirel yapisi, vb.

> Ekonomik Durum :

Calismakta olan niifus, Gelir dagilimi, Ticari aktiviteler, Konut yapimi, Universite —

Fuar vb. yapilarin (cazibe merkezleri) varlig
» Cografi Durum :
Sehir I¢i ve Sehirlerarasi ulasilabilirlik, , Farkli ulasim tiirlerinin

birbirleri ile entegrasyonu, Toplu tasima, Sehrin kiiltiirel yapisi, Alisveris Merkezinin

niifusun yogun oldugu bolgede veya genisledigi bolgeye yonelik olmasi, vb.
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> Rekabet analizi:

Mevcut alisveris merkezlerinin olmasi, Insaat halinde veya planlamas1 yapilan alisveris
merkezleri ve aligveris caddeleri, vb. sonucunda Belirlenir. Yer se¢imine dogru konsept

belirlenerek karar verilir (Geng 2010).

Bu literatlir arastirmalar1 bilgiler 1s18inda uygun aligveris merkezi kurulacak alani
belirleyebilmek i¢in bazi uzman ve personellerle goriisiilerek en uygun yer se¢imi
Olciitlerine karar verilmistir.
11 Ozel idaresi personellerinden Jeomorfolog uzman1 ve CBS plan ve proje yoneticisi
Can Caglar’dan goriisleri sorularak bu konuda bilgi alinmistir. Yapilan goriismeler
sonucunda en uygun aligveris merkezi yer analizi i¢in kullanilacak 6l¢iitlere soyle karar
verilmistir;
» Aligveris merkezinin kolay ulasilabilirligi agisindan ana arterler (yollar) 6lgiitii
> Insan populasyonunun yogun oldugu veya siirekli ziyaret icin gidilen cazibe
merkezlerine Sl¢iitii
» Cografi durum g6z Oniine alinarak kurulacak aligveris merkezinin egim,
yiikseklik gibi topolojik yap1 dl¢iitii
» Kuzey Anadolu Fay (KAF) hattinin gectigi bilinen boélgedeki ani deprem riski
baz alinarak belirlenen fay hatt1 6l¢iitii
» Rekabet analizini degerlendirmek amaciyla bdlgedeki mevcut aligveris
merkezlerine uzaklik olgiitii
Yapilan calismalar, kullanilmakta olan verilerin teknik 6zelliklerine gore kullanilarak
UTM 6" projeksiyon sisteminde olusturulmustur. Elde edilen verilerin dogrulugu,
calisma alanmin se¢imi ve literatlir ¢alismalarmin incelenmesiyle verilerin CBS
yazilimlariyla sentezlenebilmesi i¢in 10m piksel boyutunda hazirlanmistir. CBS
ortaminda gerceklestirilen islemler, ArcGIS 10.1 yaziliminda gergeklestirilmistir.
Literatiir taramalar1 sonucunda belirlenen oOl¢iitler ilgili veriler elde edilmistir. Bu

veriler;
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HGK standart topografik haritalar;
-Es yiikselti egrileri
-1/25000 6l¢ekli topografya haritalari
-43 cm yersel ¢oziiniirliiklii uydu haritalar
e MTA altliklar:
- Giincel fay hatlar1
e Uskiidar belediyesi
- ortofoto ilge idari sinirlari
- ana akslar verisi
e Uskiidar Tapu ve Kadastro Miidiirliigii
-Miilkiyet verileri(mahalle sinirlar1)

e Mevcut aligveris merkezi miisterilerine uygulanan anket caligmast

4.2.2 Olgiit Katmanlarimin Olusturulmasi

4.2.2.1 Ana Giizergahlara Yakinhk Katmani

Bugiin pek ¢ok aligveris merkezinin ilk olgiitii ulasim kolayligi agisindan ana arterlere
gore yakinlhigidir. Calisma alanimizdan gegmekte olan D-100 (E5) karayolu ve TEM
otoyolu gibi ana gilizergahlar ve diger gilizergahlarin haritast Sekil 4.4’te

olusturulmustur.
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Agiklamalar
— Yollar
D Uskudar
Yakinlik (m.)
I o- 341
[ 341-683
683 -1025
I 1025 - 1366

41°40"N
1
T
41°40"N

41°3'0"N
1
T
41°3'0"N

41°20"N
41°20"N

USKUDAR ILCESININ
- %2 YOL UZAKLIK DURUMU HARITASI

41°10"N
41°1'0"N

41°0'0"N
1
T
41°0'0"N

tﬁl(m

T T T T
29°1'0'E 29°20"E 29°3'0"E 29°40'E 29°S'0"E

Sekil 4.4 Uskiidar Ilcesi Yol Uzaklik Katmani.

Burada Line Density komutu kullanilarak ana giizergahlar ve diger giizergahlarin
metrekare basina diisen yol uzunlugu belirlenmistir. Cizgisel detaylarin yogunlugunu
belirlemek {izere, her hiicrenin belli bir yarigap i¢inde kalan boliimiiniin birim alan

bagina yogunlugunu bu arag kullanilarak hesaplanmaktadir (Sekil 4.5).
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Sekil 4.5 Line Density Komutu ¢aligma prensibi (ArcGIS for Desktop Spatial Analiz katalog).

Hesaplama  yapilirken, c¢izgi tipindeki detaylarin uzunlugu g6z Oniinde

bulundurulmustur.

4.2.2.2 Mevcut Ahsveris Merkezlerine Uzakhik Katmanm

Uskiidar ilgesinde mevcut iki aligveris merkezi bulunmaktadir. Bunlardan biri 1993
yilinda kurulmus olan Istanbul’un eski alisveris merkezlerinden Altunizade de bulunan
Capitol AVM, bir digeri ise Acibadem semtindeki Akasya AVM dir.

Calisma alaninda yetersiz aligveris merkezi eksikligi nedeniyle halk cevre ilgelere
gitmektedir. Calismada bolgedeki miisteri potansiyelinin tercihlerini 6n planda
degerlendirmek i¢in bir anket caligmasi yapilmis ve anket sorular1 disinda ‘bolgenizde
eksikligi hissedilen yapilar nelerdir’ sorusuna ¢ogunlukla aligveris merkezleri cevabi
alinmistir.

Rekabet analizi yapildiginda ise mevcut aligveris merkezlerini kullanan belirli miisteri
kitlesi bulunmaktadir. Bu yogun kitlenin boéliinmemesi ve miisteri kaybmi 6nlemek
amactyla kurulacak aligveris merkezinin bu aligveris merkezlerinden daha uzak

mesafede bulunacak sekilde yapilan ¢alismada analiz edilmistir. (Sekil 4.6)
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Sekil 4.6 Uskiidar lgesi Alisveris Merkezleri Uzaklik Katmana.
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4.2.2.3 Fay Hatti Katmaninin Olusturulmasi

Aktif olarak bilinen fayli bolgeler arasinda bulunan Marmara bélgesi, pek ¢ok siddetli
deprem gecirmis ve hasarlar1 biiyiik tahribatlara neden olan pek ¢ok yapi ve konutlar
barindirmaktadir.

Bolgeden 1999-2000 yillar1 arasinda Kuzey Anadolu Fay (KAF) hattinin yikict
etkilerinin izleri hala goriilmektedir.

Yapilarin projelendirmesi siirecinde, bu bolgelerde deprem yonii etkisi dikkate alinarak
caligmalar yiirttiilmelidir. Fay hattina yakin alanlarda yapi tasariminda dikkat edilmesi
gereken onemli bir noktadir. Bu faylara yakin mesafede veya iizerinde herhangi bir yap1
kurulmamasi i¢in zemin etiitleri ¢cok iyi yapilmalidir. Bu nedenle uzun yillar hizmet
verecek olan biiyiik biitgelerle yapilacak ¢ok katli aligveris merkezleri igin uygun alan
tespit edilirken fay hatlarina uzak olmasi 6lgiitiinii de yapilan analizde yer verilmistir.
Fay hatt1 katmaninda, fay kiriklar1 agirliklandirilarak fay noktalari olusturulmustur.
Analiz i¢in kullandigimiz arag point density (nokta yogunlugu) aracidir. Her bir fay
hiicresi i¢in belirlenen 3 km’lik yarigap ile bu noktalarin etrafindaki alan belirlenerek bu
alandan uzak boélgelerde kurulacak alisveris merkezleri i¢in uygun alan analizi

yapilmistir (Sekil 4.7).
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Sekil 4.7 Uskiidar Ilgesindeki Fay Uzaklik Katmani.
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4.2.2.4 Egim Katmaninin Olusturulmasi

Calisma alanmin topografik 6zellikleri incelenerek dogal 6zelliklerin kentsel mekanlar
tizerindeki etkileri incelenmistir.

Topografya aligveris merkezinin goriiniirliigi  ile dogrudan ilgilidir.  Ciinki
goriinebilirlik, insanlarin akillarinda kalabilmesi ve merak unsurunun arttirilmasiyla
aligveris merkezlerinin daha cezbedici 6zellige sahip olmasi onemlidir. Yani, aligveris
merkezinin bulundugu arsanin topografik unsurlar1 ve yapisi, mimari olarak ta 6nemli
oldugu i¢in karar verilmeden once iyi bir sekilde irdelenmesi gerekir.

Ulkemiz, ¢ogunlugu daglik bélgelerden olusmasina ragmen c¢alisma bdlgemiz olan
Marmara Bolgesi Tiirkiye nin ortalama yiikseltisi en az olan bolgelerden biridir. Yer
sekillerinin sade olmasi nedeniyle rezidans, ¢ok katli aligveris merkezleri, gokdelen
mimarisi konutlart biinyesinde barindirir. Bu anlamda calisma alanimiz aligveris
merkezi kurulmasi i¢in en uygun alanlardan biridir.

Yiikseklik farkliliklari kent merkezlerindeki diizenlemelerde mekanlar1 kuskusuz ayirici
bir faktordiir. Yapilacak herhangi uygulama i¢in calismada o bolgenin tanimlayict ve
siirlayici olarak kullanimina neden olur

Egimli bir alan yaya kullaniminda merdiven, rampa gibi islevsel 6gelerin kullanimina
neden olur. Degisik yiikseklikteki bu alanlar1 birbirine baglayan platformlarin kullanimi
icin egim haritasindan yararlanarak en az egimli bir arazi Se¢imi igin katmani Sekil

4.8’de olusturulmustur.
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Aciklamalar Egim (Derece)
[ e smn [ 0- 1613531532
Esyukseli [ 1613531533 - 3971769924
[ 5.971769925 - 6454126126
[ 6454126127 - 9,060600139
[ ] 9.06060014 - 11,79119196
[ 1179119197 - 14,7700194
[ 1477001941 - 18,12120029
[ 18.12120029 - 22,58944144
[ 2258944145 - 31,52592377

USKUDAR ILGESININ

EGIM DURUMU
HARITASI

Sekil 4.8 Uskiidar Ilgesi Egim Katmani.

Egim katmani, SYM veya TIN verilerinden elde edilmektedir. Edindigimiz yiikseklik
egrilerinden egim katmani olusturulmustur. Elde edilen egim haritasindan yararlanarak

Uskiidar’in ii¢ boyutlu egim haritas1 Sekil 4.9°da elde edilmistir.
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Sekil 4.9 Uskiidar 3B Egim Durumu Haritas.
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4.2.2.5 Cazibe Merkezleri Katmam

Aligveris merkezi ¢evresindeki miisteri potansiyelinin yogun oldugu alanlar is
merkezleri, Sosyal alanlar, ticaret alanlar1 gibi bolgelerdir. Bu bolgelerin 5-40 km arasi
ve 5-30 dakika ara¢ mesafesine gore yakinligi hesaplanmaktadir.

Yogun is merkezlerine yakin noktalarda mesai saatleri disinda vakit gegirmek isteyen
tiikketicilerin, 6rnegin; 6gle aras1 yeme, igme vb. temel ihtiyaglarin giderilmesi veya bos
vakit degerlendirilmesi olarak tiiketiciye yiiriime mesafesindeki aligveris merkezleri
biiyiik avantaj saglamaktadir.

Merkezi is alanlarina ek olarak {iist diizey merkezlerin bulundugu g¢evre bolgeler de
aligveris merkezleri i¢in potansiyel alanlar olusturmaktadir. Merkezi is alanlari, iist
diizey merkezler ve birinci derece merkezlerin oldugu bolgeler, alisveris merkezleri igin
uygun yer se¢iminde etkili olmaktadir.

Uskiidar ilge smirlar igerisinde miisteri potansiyel yogunlugunun en fazla oldugu 6

lokasyon belirlenmistir. Bu lokasyonlar;

Uskiidar ilge saghik miidiirliigii
Kandilli Rasathanesi

Uskiidar Universitesi Kampiisii
Uskiidar Belediyesi

Uskiidar Devlet Hastanesi

YV V. V V V VY

Marmaray Cikis Hatti
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Sekil 4.10 Uskiidar flgesinde Bulunan Cazibe Merkezleri Katmani.

Bu noktalarin koordinatlarini altliklarla birlestirilip Oklit Mesafesi Metodu kullanilarak
iizerindeki mesafe degerleri uygun sekilde siiflandirilmistir. Olusturulan katman Sekil

4.10’da gosterilmistir.
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4.2.3 Normallestirmeler

Hazirlanan katmanlarin tek bir payda i¢inde sentezlenebilmesi i¢in normallestirilmesi
gerekmektedir. Normallestirdigimiz her bir katman i¢in 0 ile 1 arasinda degisen degerler
almaktadir. Olgiit katmanlarinin normallestirilmesinde En Biiyiik Degere Gore Dogrusal
Olcek Déniisiimii kullanilmistir.

Literatiir bilgileri ve uzmanlarin goriisleriyle en kiiciik deger ya da en biiylik degere
gore normallestirilmistir.

Mevcut alig-veris merkezlerine uzaklik, fayli bolgelere uzaklik ve egim katman
degerleri diisiiriilmiis, ana yollara uzaklik, cazibe merkezlerine uzaklik degerleri
arttirilarak uygun alanin analiz edilecegi anlasilmaktadir.

Buna gore normallestirmeler avm’lere uzaklik, fay uzaklik ve egim katmanlar i¢in en
kiiglik deger en biiyiik olacak sekilde, ana yollara uzaklik, cazibe merkezlerine uzaklik
katmanlar1 i¢in en biiyliikk deger en biiyiikk olacak sekilde yapilmistir. Buna gore

normallestirilen 6l¢iit katmanlar Sekil 4.11° da gosterilmistir.

D Caligma Alani D Calisma Alani D Caligma Alani

AVM Uzaklhik Fay Uzakhk Cazibe Merkezleri

Sonug Degeri Sonug Degeri Sonug Degeri
Yiksek : 1,00394 Yuksek : 1 Yksek : 1

- Dustk : 0 . Dustk : 0 - Dusik : 0

Calisma Alani Caligma Alani
Yol Uzaklik Egim
Sonug Degeri Sonug Degeri
Yuksek: 1 Yiksek : 1
- Dusik : 0 - Dustk: 0

Sekil 4.11 Normallestirilmis Olciit Katmanlari.
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4.2.4 Olgiit Katmanlarina Agirhk Verilmesi

Olgiit katmanlarma agirhk verilmesi igin Analitik Hiyerarsi Yontemi (AHY)
kapsaminda Ikili karsilastirma yontemi kullanilarak calisma gerceklestirilmistir.
Uskiidar ilge smirlarindaki mevcut iki alisveris merkezini (Capitol AVM ve Akasya
AVM) kullanan miisterilere belirlenen olgiitleri kapsayan bir anket c¢alismasi
uygulanmigtir. Yapilan anket g¢alismasi, analizin en Onemli basamaklarindan biridir
¢linkii anket sonuglari uygulama sonucunda elde edilecek alternatif alanlarin
konumlarim1  belirlemektedir. Miisterilere uygulanan anket c¢alismasi, aligveris
merkezlerini kullanan 50 miisteriye yapilmistir. Miisterilerin aligveris merkezlerini
tercih ederken hangi dlgiitlerin daha 6nemli oldugunu analiz etmek ve anket sonuglarini
degerlendirmek amaciyla olusturulan katmanlarin agirlik degerlerini belirlemek igin bu
calisma gerceklestirilmistir (Sekil 4.11).

Anket uygulamasinin temel amaci, aligveris merkezleri i¢in uygun alan belirlenmesinde
yapilacak islemlerin siralamasinin temelde olarak 6znel degerlendirmede kullanilan
AHY ile olusturulan siibjektif kararlarin karsilastirilmast  ve  siralanarak
yorumlanmasidir (Dogan 2014).

Uygulamada veri seti olarak mevcut AVM’leri kullanan 50 miisterinin farkli bakis
acilarinin degerlendirilmesiyle elde edilen veriler kullanilmistir. Elli farkli miisterinin
bakis agilarmin kullanilmasindaki amagc; karar vericilerin problem ¢oziimiine yonelik
farkli bakis acgilariyla degerlendirilmesidir. Ana karar verici olarak CBS plan ve proje
mudiiri se¢ilmistir. Aligveris merkezleri i¢in uygun yer sec¢imini tiim yonleriyle ele
almasindan otiirii bilgilerine basvurulmustur. Migros ve Carrefour gibi perakende
magaza ve AVM’leri ile bilinen firmalarin uzmanlarindan alinan goriisler ise alisveris
merkezlerinin konumlar1 i¢in gelecekte olusabilecek hata oranini minimize etmek igin
goriiglerine bagvurulmustur.

AHY uygulamasi esnasinda yapilan ¢alismaya bagl olarak konuyla dogrudan dogruya
ilgili misterilerle yliz ylize goriiserek anket ve belirlenen segenekler yardimiyla
goriisleri alinir (Dogan 2014).

Sonuglarin tutarli olabilmesi i¢in o6zellikle AVM’leri ¢ok sik kullanan miisteriler
secilmistir. Miisterilerin bu konuda ¢ok iyi bilgisi olmasa da orta derecede bilgili olmasi
istenmistir. Clinkii AHY nin sonuglar1 tamamen seg¢ilen bu miisterilerin verecegi ikili

karsilastirma yargilarina baglidir. Bu yargilara bagh olarak ikili karsilagtirma matrisi
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olusturulur. Olusturulan bu matris, yargilarin sayisal degerlere doniistiiriilmesi islemidir.
Miisterilere uygulanan anket calismasinda sorularin 6nem derecelerine gore puan
tablosu Cizelge 4.1°de gosterilmistir. Puan tablosundan faydalanarak miisterilerin
anketteki sorulardan hangi iki 6l¢iitten birinin daha énemli oldugunu segmesi istenerek

puanlanmasi istenmistir.

Cizelge 4.1 Anket Calismasinda Kullanilan Puan Tablosu.

DERECELER TANIM
1 Esit Onemli
Biraz Daha Fazla
3 Onemli
Kuvvetli Derecede
5 Onemli
Cok Kuvvetli Derece
7 Onemli
Asir1 Derece
9 Onemli
Ara (Ortalama)
2-4-6-8 Degerler




Als-Veris Merkezlerini Kullamirken Hangi Olgiit sizin icin daha Onemlidir?

Puanlayiniz.

Cazibe Merkezlerine Uzaklik-Yakinlik

Cazibe Merkezlerine Uzaklik-Yakimlik

Ana Yollara Uzaklik

Fay Hatlarna Uzaklik

Cazibe Merkezlerine Uzaklik-Yakinlik

Cazibe Merkezlerine Uzaklik-Yakinlik

Fay Hatlarina Uzaklik

Ana Yollara Uzaklik

Ana Yollara Uzaklik

Diger AVM’lere Uzaklik

Fay Hatlarina Uzaklik

Ana Yollara Uzaklik

Fay Hatlarina Uzaklik

Diger AVM’lere Uzaklik

Diger AVM’lere Uzaklik

Mevcut AVM’nin Topolojisi

Mevcut AVM’nin Topolojisi

Mevcut AVM’nin Topolojisi

Diger AVM’lere Uzaklik

Mevcut AVM’nin Topolojisi

Sekil 4.12 Miisterilere uygulanan ikili karsilastirma Y ontemine Gore Anket Sorulari.
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Sekil 4.12°de gosterilen anket sonuglarina gore elde edilen degerlerin her bir 6l¢iit i¢in
ortalamasim alindiktan sonra ikili karsilastirma Matrisini Cizelge 4.2 ‘de gosterildigi

gibi elde edilmistir.

Cizelge 4.2 Ikili Karsilastirma Matrisi.

ikili Mevcut Ana Topografik  Cazibe Fay
Kargilagtirmalar AVM’lere  Yollara Uygunluk Merkezlerine Hatlarina
Uzakhk Yakinhk Yakinhk Uzakhk
AVM’lere 1,000 5,475 4,025 5,325 4,168
Uzakhk
Anayollara 0,183 1,000 6,475 5,413 5,625
Uzakhk
Topografik
Uygunluk 0,248 0,154 1,000 5,350 5,050
Cazibe
Merkezlerine 0188 g5 0,187 1,000 5,500
Yakinhk
Fay Hatlarina 0,240 0,178 0,198 0,182 1,000
Uzakhk

Yapilan ¢aligmanin dogrulugunu anlayabilmek i¢in ikili karsilagtirma yontemi
kullanarak olusturulan matrisin tutarlilik oranin1 hesaplanmustir.

Hesaplamalara gore;

Tutarlilik vektor ortalamasi (A) : 6,538

Tutarlilik indeksi (Ti): 0,108

Tutarlilik Orani (TO): 0,096

olarak hesaplanmigtir. Tutarlilik orani (TO) 0,10’dan kiiciik oldugu icin yapilan

karsilagtirmalarin tutarli oldugu anlasilmistir. Hesaplarin yapilabilmesi igcin MS Excell

programi kullanilmigtir. Buna gore hesaplanan agirliklar Cizelge 4.3’de verilmektedir.
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Cizelge 4.3 Olgiit Katmanlari i¢in hesaplanan agirlik degerleri.

OLCUT KATMANLARI AGIRLIKLAR
AVM’lere Uzakhk 0,4326
Ana Yollara Yakinhk 0,2726
Topografik Uygunluk 0,1572
Cazibe Merkezlerine Yakinhk 0,0198
Fay Hatlarina Uzakhk 0,0457

4.2.5 Sentezlenmis Sonu¢ Haritasi

Katmanlar normallestirilip misterilere yapilan anket sonuglarindan elde edilen 6lgiit
katmanlar1 i¢in almman ortalamalarla ilge sinirlari igerisinde agirliklandiriimalar
yapilmistir. Daha sonra Analitik Hiyerarsi Yontemi (AHY)’ne gore sentezleme
yapilmistir. Her bir dlgiit agirliklariyla ¢arpilip tiim Olgiitler toplanmistir. Bu islem
sonucunda Uskiidar’da yeni kurulabilecek aligveris merkezleri i¢in bes uygun alan elde

edilmistir. Sentezlenmis sonug haritasi Sekil 4.13 ‘de gosterilmistir.
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SENTEZLENMIS SONUC HARITASI

| | Uygun AVM Alanlari

[ Uskudar

Sekil 4.13 Sentezlenmis Sonug Haritasi.

59



4.2.6 Alternatiflerin Degerlendirilmesi

Analitik Hiyerarsi Yontemi (AHY)’ne gére yapilan calismada Uskiidar’da 5 farkli
bolgede alternatif alan olusturulmustur. Alternatif alanlarin ortalama degerleri alinarak
en uygun aligveris merkezlerini en yiiksekten en diisiige gore siniflandirilmistir.

Olusturulan alanlarin ortalama degeri Cizelge 4.4 ‘te gosterilmistir.

Cizelge 4.4 Aligveris Merkezleri icin Uygun Alternatif Alanlarin Ortalama Degeri.
ALTERNATIF ALTERNATIF ALANLARIN ORTALAMA

ALANLAR DEGERI
1.Uygun Alan 0,643098
2.Uygun Alan 0,56906
3. Uygun Alan 0,552037
4. Uygun Alan 0,539842
5. Uygun Alan 0,491654

Siniflandirma sonucunda oOlusturulan en uygun alisveris merkezi alternatif alanlar
haritasi sekil 4.13* de gosterilmektedir. Alternatif alanlar en yiiksekten en diisiige; 1.en
uygun alan, 2.en uygun alan, 3.en uygun alan, 4. en uygun alan ve 5. en uygun olarak

siralanmastir.
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Agiklamalar
®  Uygun Miilkiyet Alanlan

D Uskudar
[ uyeun AVM Alantan

USKUDAR ILCESININ

ALANLARI HARITASI

UYGUN MULKIYET

=

0 0,55 11

_:ﬁl(m

29°3'0"E

Sekil 4.14 Alternatiflere Gore Siniflandirilmig Harita.

En uygun alan olarak belirlenen bir numaral alan ilgenin kuzeyinden bulunan Mehmet
Akif Ersoy mahallesinden gecen Orhan Seyfi Orhon caddesine 200 m uzakliktadir.
Ikinci en uygun alan Kirazlitepe mahallesinde Beylerbeyi Camlica caddesine 100 m
uzakliktadir. Ugiincii uygun alan Istanbul ¢evre yoluna 120 m uzaklhiginda Kuzguncuk
korusu dolaylarindadir. D&rt numarali alan ilgenin giineyinden gegen Istanbul
cevreyoluna 130 m uzakliktadir. Besinci uygun alan Unalan’da Camlica 01-02 karayolu

baglantisina 200 m uzakligindadir.
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5. SONUCLAR VE ONERILER

Son yillarda sayisi hizla artan aligveris merkezleri, aligveris, perakendecilik, yeme,
icme, bos vakit degerlendirme gibi pek cok olanaklar saglamaktadir. Alisveris
merkezleri ayni1 zamanda iilke ekonomisine, yatirimciya ve en Onemlisi tiiketicilere
bliylik avantajlar saglar. Yine son yillarda aligveris merkezleri hizli bir sekilde
gelismistir ve perakendecilik sektorii diger sektorlere gore daha 6n plana ¢ikmustir.
Gliniimiiz kosullart goéz oOniinde bulunduruldugunda aligveris merkezleri se¢iminde
giivenilir ve uygun kararlar verebilmek, verileri diizenlemek, calisma alaninin
gelecekteki yerlesme ve ekonomik durumunu i¢in dogru tahminleri yapabilmek, hizmet
ihtiyaglarini, topolojik yapisini, sosyal merkezlerini anlayabilmek ve gerekli bilgileri
toplamak, diizenlemek, analiz etmek, degerlendirmek ve bilgi sentezlemek
gerekmektedir.

Aligveris merkezleri igin uygun yer se¢im analizini yapmak pek ¢ok onemli oOlgiitle
karar verilebilir. Bu analizlerin dogru yapilabilmesi igin giivenilir, diizenli ve ayrintili
bir sekilde gerekli veriler depolanirsa, elde edilecek sonug¢ ta o kadar giivenilir ve
ayrintili olacaktir. Bu analizlerin gergeklestirilmesi icin CBS en uygun ve giivenilir
sistemdir. CBS’nin avantajlar1 sadece emek, maddi tasarruf, ek zaman degil ayni
zamanda fikir, hiz ve alternatif karar destekleridir.

Istanbul gibi metropol bir kentin ilgesi olan Uskiidar’da alisveris merkezi yer tespiti igin
en Onemli faktor ulasimdir. Gerek ana gilizergahlara yakinlik gerek toplu tasima aracglari
kullanilan yollara yakin gilizergahlara erisilebilirlik ¢ok dnemlidir. Bu noktada CBS’den
faydalanarak cografi koordinatlarla iliskilendirilen ana arterlerin belirlenecek alanlara
entegre edilip gorsellestirilmesiyle dogru karar verilmesi amag¢lanmistir.

Bir diger faktdr olan mevcut aligveris merkezlerine olan mesafesidir. Ayni1 miisteri
kitlesine sahip olan bu merkezlerin aralarindaki mesafe arttikca rekabet analizi
azalmaktadir. Bundan dolay1 hedeflenen miisteri potansiyeline yakin, mevcut AVM’lere
uzak bir alan tercih edilmesi amaglanmaistir.

Aligveris merkezleri i¢i uygun alan se¢iminde baska bir Olclit ise ¢evresindeki cazibe
merkezleriyle olan mesafesiyle hitap edecegi tiiketici yogunlugudur. Sosyal merkezler,
bilim merkezleri, kamu kurum ve kuruluslar1 gibi miisteri yogunluguna sik rastlanan
alanlardir. Bu alanlar tespit edilerek kurulacak aligveris merkezine en yakin analizler

yapilarak giivenilir alternatif alanlar belirleme ¢alismasinda rol oynamastir.
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Bulundugu konum itibariyle fay hatt1 kiriklar1 barindiran bolgede, yapilacak ¢ok katli
aligveris merkezi i¢in uygun alanin detayli sekilde incelenmesi bu analiz 1s18inda
gergeklestirilmistir. Aynt zamanda uzun yillar tiiketiciye hizmet vermesi agisindan
onemlidir. Olabilecek herhangi bir deprem esnasinda dayanaklilig1 acisindan ve biiyiik
hasara maruz kalmamasi i¢in da bu alanlarin tespiti bilylik onem arz etmektedir. Biiyiik
captaki bu AVM ler yatirimcilara ayn1 zamanda uzun soluklu maddi kar saglamaktadir.
Alanin topolojik yapisi incelenerek, yiikseklik haritasindan egim haritasi elde edilerek
bolgede en az egimli yerlerin tercih edilmesi amaglanmastir.

Belirtilen ¢alisma alan1 olan Uskiidar’da aligveris merkezleri i¢in uygun yer analizini
yapmak i¢in CBS ile verilerin gorsellestirilmesi, yorumlanmasi, farkli tiir verilerin
diizeltilmesi ve sorgulanmasi ile daha giivenilir sonuclar ortaya ¢ikarilmistir.
Uskiidar’da yeni kurulacak aligveris merkezi icin kullanilacak verileri MTA, HGM,
Uskiidar Belediyesi ve il Ozel Idaresi kurum ve kuruluslarindan temin edilmistir.
Giincellenen verilerle belirlenen egim, fay hatti, mevcut alisveris merkezleri, ana yollar
cazibe merkezleri katmanlari olusturulmustur. Belirlenen olgiitler uzman kisiler
tarafindan ve literatlir taramalar1 sonucu gelistirilip karar verildigi i¢cin O6znel bir
secimdir. Bu 6lgiitler azaltilabilir, artirilabilir veya degistirilebilir. Olgiitlerin
belirlenmesi icin kullanilan ydntem COKA’da sonucu bash basma etkileyen bir
kisimdir.  CBS tabanli COKA yontemi uygun alisveris merkezi alanlari tespitinde
kullanilmistir. Calismada kullanilan yontem ikili karsilastirma yontemiyle, miisterilere
uygulanan anket sonuglar1 her bir Olgiitiin ortalamalar1 alinarak Olgiitlerin
agirliklandirilmalart yapilmistir Bu 6l¢iitlerin agirliklari; aligveris merkezlerine uzaklik
katmani igin 0.4326, anayollara yakinlik i¢in 0,2726, egim katmani i¢in 0,1572, cazibe
merkezlerine yakinlik igin 0,0918, fay hatlarina uzaklik i¢in 0,0457 olarak
hesaplanmuistir.

Yapilan ikili karsilagtirmalarin sonucunun tutarli olup olmadigini anlamak i¢in tutarlilik
orant (TO) hesaplanmis ve TO sinir degeri altinda oldugu i¢in analiz basamaklarina
devam edilmistir. Olgiitlerin agirliklariyla sentezlenmesi i¢in normallestirilen &lgiitlerle
agirliklar garpilmis ve tiim degerler toplanmustir. Elde edilen sonug bize Uskiidar’da

yeni kurulabilecek aligveris merkezleri i¢in uygun alternatif alanlar1 belirtmistir.
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Calismanin  sonucunda elde edilen alanlarin ortalama deger araligina gore
simiflandirilmasi en yiiksekten en diisiige siralanarak yapilmis ve uygun alanlar
siralanmistir. Sonug haritaya gore 1 numarali alan alis veris merkezi kurulabilecek en
uygun alan olarak belirlenmistir.

Yapilan bu calismada CBS’den yararlanilarak alisveris merkezleri i¢in en uygun
alternatif alanlar belirlenmis olup, ¢alisma ileriye yonelik projelere, yatirimcilara ve

paydaslara bir 6neri niteligindedir.
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